Stadt Naumburg

Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB) Nr. 30
, Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes*

ABWAGUNG

zur formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

November 2025




Abschrift:

Es war mir eine Freude an der Gemeinderatssitzung teilzunehmen.

Ich wirde nicht sagen ,in die Zange genommen* — ich wirde meinen es haut was mit den
Abstandsfléachen nicht hin, darum wirkt rechts und links daneben erdriickend.

55 Parkplatze finde ich fur das ganze Areal zu wenig. Man kann die Kellergeschosse nutzen
ohne zusatzliche Flachen zu verbrauchen und zu vereinen.

Der Griinplan schein mir einem Geizhals entsprungen. Es geht hier nicht nur um Beschattung.
Es geht auch um Sauerstoffzufuhr (der Stoffwechsel der Blatter) und um Befeuchtung. Schlicht
gesagt um einen Klimapuffer.

Wasserspiele und Sitzbanke kann ich nicht erkennen. Die Dacher haben zwar alle ein
Grundach — aber sie sind flach und lassen die ganze neue Bebauung klotzig wirken.

Auch wenn etwas neu werden soll, kann es doch gefélliger sein.

Die Dachflachen, auch wenn sie alle waagerecht sind, kdnnten verschiedene H6hen haben,
zumindest bei den Geb&auden direkt neben dem Schwurgericht. Das nimmt die Harte. Und kann
auflockernd wirken, wenn man z.B. Baume und Busche oben mit vorsieht und diese Dacher
zumindest teilweise begehbar macht. Gute Beispiele gibt es z.B. bei Friedensreich
Hundertwasser, der auch viel mit Farben und Formen spielt und schon dadurch die Natur ins
Areal holt. Dann kommt das Schwurgericht viel mehr zur Geltung, ohne daf sich die Gebaude
untereinander erdriicken- - Mal in der Fassade was einriicken. Es muss nicht alles glatt —
gerade und rechtwinklig sein. Wir kénnen mehr Tageslicht — naturliches Licht in unsere
Gebaude lassen, holen, wenn wir die Fensterdffnungen fur die Sonneneinstrahlung 6ffnen.

Die Rettungswache sieht steril aus. Auf der rechten Seite fehlt ein harmonischer Ubergang zum
alten Bestand.

Das ganze neue Viertel scheint zugepflastert gegenliber dem Buchholz. Man kann auch mit
Materialien spielen — Holz und Lehm mit einsetzen und auch sichtbar werden lassen — das geht
auch bei modernen Formen. Wir miissen nicht Quedlinburg nachbauen — wir sind in Naumburg
— aber Stil zeigen. Wenn ich mir Naumburg angucke und ich komme aus Magdeburg, dann
sehe ich sehr liebevoll gebautes, kreativ gestaltetes — genau das macht die Einzigartigkeit einer
Stadt aus — das Unverwechselbare, das Flair. — Das nur in Naumburg so ist.

Ich kdnnte mir insgesamt mehr Abwechslung vorstellen, durch Farben, Formen, Materialien,
Wasser, Bepflanzung. Unsere ganze Stadt ist voller Unikate und wir wollen da was
Uniformiertes hinpflastern. Es gibt auch die Méglichkeit in den Gebauden Lichthdfe einzubauen.
Fir das GroRRe links neben dem Schwurgericht kdnnte es Auflockerungen bringen — und
Aufleben der Wohnqualitaten.

Warum gibt es keine Balkone — zumal bei élteren Menschen? Warum Uberhaupt missen es
alles Flachdécher sein? — das gibt dem ganzen etwas Klotziges — von vornherein, Harmonisch
in den Bestand einfiigen und mit Leben erfullen.

Darum kommen die Touristen nach Naumburg und setzen sich auf unseren Marktplatz. Gutes
weiterfihren und nicht abwirgen.

An vielen Stellen ist es uns doch schon gelungen. Es ist nicht wie der Kauf eines Kleides — es
soll hier um etwas von Bestand gehen.

Wir kénnen uns glicklich schatzen, dass Naumburg so alt werden durfte — machen wir es nicht
kaputt.
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Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 6: Die Stellungnahme bezieht sich im Wesentlichen auf die veréffentlichten
Visualisierungen. Dabei handelt es sich jedoch lediglich um eine beispielhafte Darstellung
der zukunftigen Bebauung. Die Errichtung von Balkonen wird durch den Bebauungsplan
bspw. nicht grundséatzlich ausgeschlossen. Auch ist die Nutzung von unterschiedlichen
Materialien und Farben im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen erlaubt. Auch im
Falle der Errichtung eines Funktionsbaus fir die Rettungswache soll so sichergestellt
werden, dass die Fassadengestaltung der raumlichen Lage des Objekts im
Denkmalbereich entspricht.

Eine Auflockerung erfolgt auch durch den Verlauf der Baugrenze an der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze im MU 1. Es werden Hofe ausgebildet, die zur Auflockerung der geplanten
Bebauung auf der Ostseite des Plangebiets beitragen.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen ebenso eine Freiflachengestaltung mit viel-
faltigen Bepflanzungen und ggf. Wasserflachen.




Ich war am 21.05.2021 mit unter den Gasten bei der
Stadtverordneten -Versammlung. Die rege Beteiligung der
Burgerschaft hat mich gefreut

[..]

Apropos Naturschutz — Umweltschutz.

Es kann sein, daf3 ich mich verhort habe oder etwas falsch
verstanden habe; Ist es so, dafd die Stadt fur die Gebiete
Gefangnisareal, Hohenstral3e und noch ein drittes Objekt keine
Stellungnahme vom Umweltamt einholen mdchte? Meines Wissens
nach gehoren sie zu den Tragern o6ffentlicher Belange.
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Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1: Die eingereichten Hinweise betreffen das vorliegende Verfahren nicht.

zu 2: Mit dem Entwurf des Bebauungsplans wurde der Burgenlandkreis und somit auch
das Umweltamt des Burgenlandkreises beteiligt. Es liegen Stellungnahmen aus den
Beteiligungsschritten vor (Vorentwurf, Entwurf, 2. Entwurf).




Auszuqg des Briefes (es wird nur der Teil zitiert, in dem es um die

vorliegende Planung geht)

[...]

Und als Anlage, das was den Architekten wohl als Vorbild
dient fir das Gefangnis —Areal [Beispielfoto mit
Mehrfamilienhdusern mit Flachd&chern]. Das einzige Schéne
daran ist der Sonnenuntergang — ansonsten schnodde
Uniformitat.

Wenn wir so weiter bauen hat der Klimawandel leichtes Spiel
mit uns. Baume und Busche als Klimapuffer, zur Beschattung,
zur Luftreinigung, zur Schalldampfung, zur Befeuchtung der
Luft und Farben auRRer weil3?

Warum kennen die Architekten nur Flachdacher?

Ich kenne auch Walmdéacher, Satteldacher, Gaupen,
Schmetterlingsdéacher, Pultdacher und die Kombinationen
daraus — zu sehen in Ansatzen bei der Bebauung hinter dem
Dom. Fir gleiches Geld kann man auch anspruchsvolle planen
+ Projektleiten.- Es geht schlie3lich um unserer Wohnqualitéat —
Flachdacher mit Baumen drauf — zum Begehen.

Werden eigentlich die Blrger auch mal angehért oder nur als
lastiges Ubel empfunden?
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1.1: Unter Berucksichtigung der gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplans ist
ein breites Farbspektrum zur Fassadengestaltung zulassig.




Stadtverwaltung Naumburg
Fachbereich Stadtentwicklung und Bau
Sachgebiet Stadtplanung

Markt 12

06618 Naumburg

Datum: 03.07.2025
Betreff: Stellungnahme B-Plan JVA

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentiimer des Gebaudedenkmals Jenaer Strafe Nr. JJ. Mein Gebaude unterliegt sehr
strengen, denkmalrechtlichen Anforderungen. Unter anderem soll durch bauliche Auflagen der
Charakter des Biirgergartenviertels erhalten werden. Darum wurde es mir untersagt, mein Dach mit
dem stadttypischem ,,Roten Biber” einzudecken. Ich musste einen Kredit aufnehmen, um mein Dach
mit einem, schieferdhnlichen Dachziegel einzudecken, da im Biirgergartenviertel die Schieferoptik
tiberwiegt. Der Preis war ca. 4x so hoch wie der Preis fiir den ,,Roten Biber*. Mir erscheint es daher
nicht plausibel, dass mit dem B-Plan JVA in keiner Weise dem Erhalt des Charakters unseres
Biirgergartenviertels Rechnung getragen wird.

Die Larmbelastigung ist im Bereich Jener Strafie jetzt schon sehr hoch. Mit dem Bau der
Rettungswache wird diese Larmbelastigung durch die Rettungssirenen noch verstirkt werden, da die
Fahrzeuge mit Sirene an der Salztorkreuzung /Medlerstrae/Jenaer Strae starten miissen.

Durch die vorhandenen Ampelanlagen kommt es in Stofzeiten haufig zu Ruckstaus in die Jenaer
Strafle/Weimarer Strale und zu Blockierungen auf der Salztorkreuzung. Die Blockierungen werden
durch die FuBgingerampeln Ecke Buchholzstrafe und am ,,Alexa” ausgelost. Eine ungehinderte
Ausfahrt der Rettungswagen an diesem Hauptverkehrsknotenpunkt ist in StoBzeiten unrealistisch.
Dadurch werden Menschenleben geféhrdet.

Die geplanten Parkplitze fuir das Areal JVA sind unterdimensioniert. Fiir mich als Anwohner ist die
Parksituation schon jetzt sehr schwierig. Besucher und Mitarbeiter der Anlage werden aufumliegende
Parkplitze ausweichen. Die Luftverschmutzung wird durch erhohtes Verkehrsaufkommen und
Parkplatzsuche noch verstirkt werden.

Naumburg ist mit ausreichend vielen Einrichtungen fiir Betreutes Wohnen versorgt. Jetzt kommt am
,.Schwarzen Ross® noch eine Einrichtung hinzu. Die nachste Rentnergeneration kann sich ohne einen
Pflegegrad eine solche Einrichtung nicht mehr leisten. Betreutes Wohnen wird nicht vom Sozialamt
unterstiitzt. Hinzu kommt, dass wir in wenigen Jahren kaum noch Rentner haben werden, da nun die
geburtenschwachen Jahrginge nachriicken. Mir stellt sich daher die Frage: Wofiir und fiir wie lange
braucht man diesen Wohnblock? Der B-Plan scheint mir am Bedarf vorbei entwickelt worden zu sein.

=
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 5: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen sog.
Angebotsbebauungsplan, in dem keine expliziten Regelungen zu WohnungsgréRen bzw.
zur Anzahl von Wohneinheiten enthalten sind. Der Einwand richtet sich gegen das aktuell
konkret geplante Projekt im MU 1, das die Errichtung von betreutem Wohnen vorsieht.
Dabei handelt es sich jedoch um eine besondere Wohnform, fir die aufgrund des
demografischen Wandels kurzfristig ein hoher Bedarf zu erwarten ist, der mit dem
aktuellen Angebot nicht marktgerecht gedeckt werden kann

Die Stadt Naumburg (Saale) hat in Zusammenarbeit mit dem Biro Timourou Wohn- &
Standortkonzepte eine Prognose des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter
Beriicksichtigung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung
(,Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale)* erarbeitet, um den
Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) an die Entwicklungen am Markt
anzupassen und zu aktualisieren. Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde in der
Studie als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare Wohnbauflache mit méglichen 72
regularen Wohneinheiten bertcksichtigt. Zudem wird im Konzept darauf hingewiesen,
dass es daruber hinaus qualitative Griinde fiir Neubau von besonderen Wohnformen, wie
barrierefreie Wohnungen fiir Senioren gibt. Insofern spiegelt der vorliegende
Bebauungsplan die Inhalte des Konzepts wider.

Die demografische Alterung Naumburgs fiihrt zu einem erheblich steigenden Bedarf an
Betreutem Wohnen und Tagespflege.

Die vorstehenden Ausfuhrungen wurden unter Pkt. 4.2.4 der Begrindung erganzt.




Aufmerksamen Naumburgern sind sicherlich die Turmfalken und Fledermause am Schwurgericht
aufgefallen. Wir sollten uns als Naumburger lieber darauf konzentrieren, Lebensriume fiir Mensch
und Tier lebenswert zu machen und zu erhalten. Nach dem Vorbild anderer Stidte sollte auf dem
Gelande der JVA eine Griinanlage geschaffen werden, die dazu beitrigt, unser stiadtisches Mikroklima
zu verbessern.

Mit freundlichen Griilen
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:




Buchholzstrale Il
06618 Naumburg

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.30 ,,Stidtebauliche Nenordnung
des Justizvollzugsanstalt-Geliindes* der Stadt Naumburg

Als Eigentiimer und Anwohner des Grundstiickes Buchholzstrafe [l sind wir unmittelbar
von der neu geplanten Bebauung betroffen. Wir sind gebiirtige Naumburger, unsere Familie
ist zutiefst in dieser wunderschnen grilnen Stadt verwurzelt. Als Liebhaber unserer
einzigartigen historischer Architektur halten wir es fiir einen unverzeihlichen Fehler, ein so
wertvolles Baudenkmal, wie das Schwurgerichtsgebdude, durch 2 riesige Gebiude (Betreutes
Wohnen und Rettungswache) einzupferchen und zu erdriicken. Beide Gebdude sind aus
kommerzieller Gier, in Hohe und Ausdehnung, vollkommen iiberdimensioniert flir diesen
Standort, Das Schwurgerichtsgebiude sollte fiir diesen historisch gewachsenen Platz auch
weiterhin dominant sein. Wir haben keine Not, uns stehen alle Méglichkeiten offen, dieses
wunderschone Bavensemble Schwurgericht, Salztorhiiuser und Prisidentenhaus zu einem
weiteren Hohepunkt unserer Stadtarchitektur zu vervollkommnen.

Zu folgenden Inhalten des Bebauungsplanes mochten wir Stellung nehmen:
klimagerechter Stadtumbau und Stadterwiirmung

Uberall auf der Welt, so auch in Deutschland, versucht man architekionische Fehler der
Vergangenheit unter Berticksichtigung der zu erwartenden Klimaveriinderungen zu
beseitigen. Wir in Naumburg haben eine grilne gut durchliiftete Stadt, selbst in der Altstadt
weht ein frischer Luftzug von West durch die alten HandelsstraBen und unser Rathaus hat
funktionierende Lufischneisen zur Beliiftung des Marktplatzes. Jetzt sell ein 100m langer und
14m hoher Beton- und Glasriegel in Nord-Stid Richtung mitten in ein klimatechnisch gut
funktionierendes griines Wohngebiet, von stidtebaulicher Bedeutung (Flidchendenkmal),
gesetzt werden. Dieser Riegel wird die Luftzufuhr fiir Teile des Biirgergartenviertels komplett
abschneiden. Da unser Haus direkt hinter diesem Riegel steht, sind wir unmittetbar und am
stérksten hiervon betroffen. Der kithlende Westwind (unsere Hauptwindrichtung) wird unser
Haus nicht mehr errcichen. Ein Baukéirper in dieser Dimension aus Beton und Glas wird sich,
wie jeden bekannt ist, schr stark erhitzen und dann erhebliche Wirme abstrahlen. Der
geplante Innenhof (Schwurgericht-Rettungswache-Betreutes Wohnen) wird im Sommer auf
Grund fehlender Luftabflussschneisen kein angenehmer Ort sein. Eine 4 Teilung des
Einzelgebéudes in einen Gebiudekomplex mit Verbindungsbauten im 1. OG wiirde dies
verhindern. Die erhebliche Verdichtung der Bebauung und Versiegelung der Flichen des
Baugebietes wird zu einer erheblichen Verschlechterung des Stadtklimas beitragen. Wir
schaffen eine neue Hitzeinsel mitten in der Stadt, anstatt etwas fiir die Abkithlung und
Durchltiftung unserer Stadt zu tun. Seit 100 Jahren wird das Burgergartenviertel durch breite
Straflen mit grollen Stadtbiumen gepriigt. Wo spiegelt sich das im Bebauungsplan wieder?
Im gesamten Bebauungsplan ist nichts zum klimatisch- fufthygienischen Ausgleich
vorgesehen, sondern die gute Struktur der umliegenden Stralen wird genutzt und erheblich
belastet.

Unsere Forderung:

-eine Bebauung, welche sich an den Mafistiiben der Hoshe, Michtigkeit und der

2.1
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:




-3 =

Vollgeschosszahl an denen des Biirgergatenviertels orientiert

(dies sollte fiir alle Gebéue gelten)

-Festschreibung der Fassadenbegrlinung im Bebauvungspian

-eine ausreichende Anzahl an Biumen (Wuchshthe max10m) auch entlang der
Grundstiicksgrenze als Klima u. Sichtschutz

- eine Begrenzung auf 2 Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss

Staffelgeschoss oder 4 Vollgeschosse

Der Baukdrper des betreuten Wohnens wird sehr dicht an unserer Grundstilcksgrenze
errichtet. Der Anbau an unser Wohnhaus, welcher im Architektenplanentwurf nicht als
Gebiude dargestellt ist, steht dem neu zu bauenden Gebéiude sehr nahe. Wir werden den
ncuen Nachbarn direkt in die Fenster sehen knnen. Dieser knappe Abstand und die geplante
Hohe werden zu erheblicher Abschattung und Verdunklung unseres Anbaues und des ganzen
Grundstiickes fiihren. Die Abschattung wird sich negativ auf den Bewuchs, sowie auf die
Wirtschaftlichkeit einer geplanten Photovoltaikanlage auf dem Carportdach auswirken.

Bei der Vorstellung der Planung in der Gemeinderatssitzung wurde von einen Staffelgeschoss
zur Buchholzstrafle gesprochen, dieses taucht im Bebauungsplan nicht auf, sollte aber
eingezeichnet sein, wenn es zum Beschluss des Planes in dieser Form kommt.

Unsere Forderung:

- die Begrenzung aul 2 Vollgeschosse, wie die Nachbarbebauung
- wenn ein Staffelgeschoss zur Buchholzstrafle geplant werden soll, dann muss dieses auch im
Bebauungsplan eingetragen sein

Standortwahl und Gebiudegestaltung

Noch besser wiire es, einen solch grofien Gebaudekomplex hinter dem
Schwurgerichtsgebiude zentral auf dem Baufeld, umgeben von einer dem Charakter des
Biirgergartenvirtels angepassten Wohnbebauung, zu ,,verstecken™. Wodurch dem
Schwurgerichtsgebidude die Dominanz auf dem Platz und ausreichend Freiraum erhalten
bliebe.

Um die Hihe des Gebiiudes zu verringemn wiire es auch denkbar, die OKF Héhe des
Erdgeschosses um 1m bis 1,5m in das jetzige Gelinde abzusenken und mit einer leichten
Bischung vom Urgelande abfallend zum Gebiude zu arbeiten.

Einc Nachbarbebauung in dieser Grofle wirkt sich zu Ungunsten unseres Grundstiickwertes
aus. Da wir uns in einem denkmalgeschiitzten Wohngebict befinden, sind wir davon
ausgegangen eine den Nachbarhiusern angeglichene Nachbarbebauung zu bekommen. Der
neue Bebauungsplan setzt sich tiber alle Gutachten, Ausschreibungen, bisherigen Entwiirfe
und das Gebot der Nachbarschaft hinweg, ohne dass es einen triftigen Grund dafiir gibt, als
die privaten Profitinteressen des Investors. Unsere Wohnqualitit wird erheblich
verschlechtert. Die Ausschreibung eines Mischgebietes verlangt von uns eine Duldung
anderer Nutzungsarten und deren Beldstigungen. Aus diesen Grund ist ein gréferer Abstand
der geplanten Bebauung zu unseren Wohnhéusern zwingend notwendig. Im Gebiet MUT.2 ist
der Abstand der Baugrenze zur Grundstitcksgrenze aut 5 festgelegt, obwohl in diesem Bereich
die Nachbarbebauung am dichtesten an die Grenze des Baugebietes heranreicht. Weiter
siidlich im Gebiet WA ist dieser Abstand auf 8m festgelegt.

3.1

4.2

4.3

4.4
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3: Der Plangeber nimmt den Hinweis bzgl. des vorhandenen Anbaus am Bestands-
gebaude zur Kenntnis. Eine detailgetreue Darstellung der benachbarten
Bestandsgebaude ist im Bebauungsplan jedoch nicht erforderlich. Rechtsverbindlichkeit
ergibt sich lediglich fur die Festsetzungen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.




Unsere Forderung:

- Abstand der Baugrenze und Baulinic im MU 1.2 weiter entfernt von der Grundstiicksgrenze
festlegen

Parkplatzsituation und Verkehrsfithrung

Die Parkplatzsituation in der Buchholz-, Park- und MedlerstraBe ist duBerst angespannt.
Tagstiber ist kaum ein Parkplatz zu bekommen. Wie sich eine Erhthung des
Verkehrsaufkommen auf den flieenden und ruhenden Verkehr auswirkt, haben wir
anschaulich zum diesjéhrigen Kirschfest gesehen, es gab kaum mehr ein Durchkommen, auch
wird die Emissionsbelastung erheblich erhsht. Es ist unméglich den Verkehr fiir so viele neue
Wohneinheiten iiber das Biirgergartenviertel zu fithren. Die Anzahl der vorgesehenen
Parkplitze i Neubaugebiet reichen niemals fiir die Angestellten des DREK, die Betreuer,
Schwestern, Plleger, Arzte, Therapeuten, Versorger und Besucher des betreuten Wohnens.
Wo sollen all diese Autos parken? Die umliegenden Straflen sind jetzt bereits (iberlastet.

Unsere Forderung:

~ ethebliche Erhshung der Parkplatzanzahl mit skologischer Versiegelung

- Zufahrt zum Wohngebiet iiber den Salztorknoten

- eine Straflengestaltung, welche sich an die des Bilrgergartenviertels anlehnt mit Grilnstreifen
und StraBenbiumen

Uberlastung des Mischwasserkanals

Die Buchholzstrale befindet sich tiber dem Gewisserbett der ehemaligen Mausa gespeist von
den Quellen des Buchholzgrabens. Bei Starkregenereignissen tritt dieses Gewdsser im Verlanf
der ehemaligen Erosionsrinne wieder zu Tage. Die Kanalisation kann das Oberflichenwasser
ab der Salztorkreuzung kaum mehr aufnehmen, sodass das Wasser aus den Kanaldeckeln
driickt, Die Starkregenereignisse nehmen immer mehr zu. Sollte die JVA Flidche wie geplant
Fast vollstéindig versiegelt werden ist zu befiirchten, dass der Riickstau des Regenwassers sich
weiter die Buchholzstrafle hinauf ausdehat und somit die Gefahr der Uberflutung unserer
Keller besteht.

Unsere Forderung:

- keine so starke Verdichtung im Gebiet des Bebauungsplanes
- Anderung der Grundflachenzahl hin zu mehr Griinflichen
- weniger neue Wohneinheiten

Festiegungen im Kauafvertrag

Auf Grund der dem Kaufvertrag vorangegangenen Ausschreibungen, Gutachten und
Stellungnahmen ist davon auszugehen, dass es genau Festlegungen und Forderungen an den
privaten Investor gegeben hat, welche unter den Gesichispunkten des Stidtebaus und des
Denkmalschutzes fiir die Neugestaltung des Arials zu beriicksichtigen sind. Diese kénnen
night einfach mit einem Federstrich aufier Kraft gesetzt werden und den Forderungen des
Privatinvestors geopfert werden. Hier sollten doch die Interessen des Gemeinwohls im
Fordergrund stehen.

4.4

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 05

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 7: Der Kaufvertrag, welcher zwischen dem Land Sachsen-Anhalt und dem Grund-
stuickseigentirmer abgeschlossen wurde, liegt der Stadt Naumburg (Saale) nicht vor. Es
handelt sich um einen privatrechtlichen Vertrag. Die Stadt wurde im Vergabeverfahren an
den jetzigen Grundstiickseigentiimer angehort und stimmte dem Verkauf — vor dem
Hintergrund des eingereichten Entwicklungskonzepts — zu. Das Konzept basierte auf dem
zweiten Siegerentwurf aus dem Gutachterverfahren von 2017. In den Grundzigen
entspricht der nunmehr vorliegende Bebauungsplan ebenfalls diesem Konzept.




Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 05

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 8: Die Forderung des Abrisses der baulichen Anlagen erfolgte durch Férdermittel des
Landes und Bundes tiber das Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren - Beseitigung
baulicher Anlagen Dritter. Fur den regelkonformen Umgang mit den Férdermitteln wurde
eine vertragliche Vereinbarung zwischen Stadt und Privatem geschlossen. Die
Ausschreibunge fur die Abrissarbeiten wurden regelkonform durchgefuhrt. Die Férderung
diente zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande — fiir die Neubebauung wurden keine
Regelungen getroffen.
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Stadtverwaltung Naumburg
Oberbiirgermeister

Naumburg, den 10.07.2025

Markt 1
06618 Naumburg

Stellungnahme zur Bebauung des Ex-JVA-Geldndes

Auf den ersten Blick (Zeitungsfoto vom 23.5.2025) hat mich das eingezwingte
historische Schwurgericht erschiittert.

Naumburg hat vermutlich das élteste, erhaltene Schwurgerichtsgebaude Deutschlands
und wir sollten stolz darauf sein.

Als Einzeldenkmal ist es unbedingt touristisch wertvoll.

Die Sichtachse Kramerplatz-Stadtarchiv-Salztorhduschen-Schwurgericht darf nicht
verbaut werden.

Emil Kraatz propagandierte ,,Pensionopolis®, Ruhesitz fiir Rentner, Offiziere, Beamte
so entstand auch das unter Denkmalschutz stehende Biirgergartenviertel.

Wie erkldren wir spiter unseren Nachfahren die Bebauung des alten JVA Geldndes ?
Die geplanten Gebaude hoher als die Villen, das Haftgeb4ude war nur 3 stdckig, kaum

Griin trotz Klimaentwicklung.

Im SEK Bericht 2001 wird darauf verwiesen (S.44) das der Biirgergarten, die parkdhnlichen

Villengrundstiicke eine klimadkologische Funktion fiir die Durchliiftung des Stadtgebietes haben.

Planungsziel Durchgriinung der Quartiere, Spiel und Erholungsflichen..
Wo sind die im Bebauungsplan ? Statt dessen dichte Bebauung, hoher Versiegelungsgrad.
Darf man heute noch so planen ? Wo sind die Pline der Architekturstudenten ?

Gab es eine Biirgerbefragung ?

Meinen Brief werde ich gleichzeitig an den MDR senden, mit der Bitte

unseren Einwohnerantrag zu unterstiitzen und am 16.7.25 17h

N E
N

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

O6

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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bei der Begehung des alten JVA Geldndes mit dem Eigentiimer
und Projektentwickler einen Reporter zu unserer Unterstiitzung und Reportage

zu schicken.

Buchholzstr.h

06618 Naumburg

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

06

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

o7

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

o7

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Oberbirgermeister der Stadt Naumburg
Herr Miller - persdnlich - ’ )
Markt 1 — 4t B Lk,

06618 Naumburg 21.07.2025
Hinweis und Alternative zur Bebauung des JVA-Gelindes

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

als Burger dieser Stadt, erlaube ich mir nochmals Stellung zur Bebauung der ehem. JVA zu
beziehen und ggf. eine Alternative aufzuzeigen.

Auch dieser Hinweis soli als konstruktiv gelten.

Ich méchte hier nochmals an den Stadibaurat Hamel und das seinerzeit von ihm auf den
Weg gebrachte "Urban 21" -Konzept (Fldchendenkmal Altstadt und Biirgergartenviertel)
verweisen.

Dieses Konzept wurde vom Gemeinderat beschlossen, aber leider nicht konsequent
durchgesetzt. Hier sei nachfoigend an die baulichen Verfehlungen wider dieses Konzept
erinnert:

- Nietzsche Dokumentationszentrum im Kernbereich der Altstadt

- die Glaspyramide im Bereich der Vorburg der Schénburg

- die drei ,Bauhaus® Eigenheime im Flachendenkmal Birgergartenviertel

- die Bebauung der Jakobsgasse im Kembereich der Altstadt in einem umfeldfremden
Baustil mit Flachbedachung — ohne Wissen, daft auch die Dachflichen der Alistédie als

Denkmale gelten.

Auch vorherige Projekte wurden wider der Vernunft, des Landschaftsschutzes und der
Kulturiandschaft, gegen den Blrgerwillen realisiert.

Ich erinnere hier nur an die viel zu groR konzipierte Kidranlage, die die Landschaftsvisur zur
Ortschaft Schellsitz mit ihrer Bockwindmiihle sowie zur Burgruine Schénburg verschandelt.

Wider alle Vernunft wurde im Hochwassergebiet gebaut und die dadurch notwendige
Sicherung der Becken gegen Auftrieb lieR die Baukosten immens in die Héhe schnellen.
Allein die Kosten zur Durchorterung der Saale beliefen sich auf ca. 1,5 Millionen DM
(Steuergelder)!

Der Abrilt des barocken Pavillons im Blrgergarten.

Dann gibt es noch das Thema Stralenbahn. Wie schnell war sie aus dem Betrieh
genommen und die Gleise asphaltiert!

1

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste O7a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Die Ausfuihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die vorliegende
Planung nicht.
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Nun soll wieder ein Projekt umgesetzt werden, da den ,Eingang” der Stadt in einer
erschlagenden Art und Weise prasentieren sofl. Eingezwingt mittendrin das ehemalige
Schwurgericht.

Die meisten Biirger schitteln nur noch mit dem Kopf.

Zur der am 16.07.2025 staitfindenden Ma3nahme auf dem shemaligen Geldnde der JVA,
stellte sich heraus, daf langst noch nicht alles geklart ist.

- da geht es um die Hohe der Bauwerke
{das DRK-Heim in der Thomas-Muntzer-Strae durfte seinerzeit auch eine bestimmte
Bauhohe nicht Gberschreiten und die ist geringer als die jetzig anvisierte)

- da geht es um Zufahrten und Ausfahrten und Einbindung in den Verkehr die nicht geklart
sind

- da geht es um Larmbelastigung durch Einsatzfahrzeuge

(nicht nur Signalgerdusche, die man angeblich durch entsprechende Ampelschaltung
mindern will, sondern auch um den Verkehrslarm der standig an- und abfahrenden
Fahrzeuge)

- es geht um die Sichtminderung der anliegenden Gebdude und den darmit verbundenen
Werteverfall der Immobilien

- es geht um Bauschaden die durch die extremen Eingriffe (anvisierte Tiefgaragen) in den
Baugrund an den angrenzenden Gebéuden entstehen kénnen.

(Beispiel Ausbau Wenzelsring und die entstandenen Schaden an einigen Gebauden z.B. in
der Beethovenstralle)

- es geht darum, dal die Parkplatzsituation Uberhaupt nicht geklart ist, auch wenn da eine
Tiefgarage angelegt werden soll, wird diese nicht den Bedarf decken.

- Zur weiteren Nutzung des ehemaligen Schwurgerichts wurden leider keine Ausfilhrungen
gemacht. (Eine Nutzung zur Ausstellung junger Kiinstler der bildenden Kunst u.4. ist zu
empfehlen) Das Gebaude muB aufgrund seiner Attraktivitét fur den Barger zuganglich
bleiben!

So fragte ich zum o.g. Termin an, warum nicht auf vorhandene Ressourcen zuriickgegriffen
wird und z.B. der leerstehende Block in der Neidschiitzer Strale {neben der Berufsschule)
fir das Rettungszentrum genutzt werden kénne und warum nicht das zum

Verkauf stehenden Hotel "Stadt Naumburg" zum beireuten Wohnen umgebaut wird, da dies
doch, wie der Verkaufer selbst darauf hinwies dazu geeignet sei?

Es wurde fapidar vom Investor geantwortet, das Hotel wére nicht barrierefrei - auf den Block
in der Neidschitzer Stralle wurde gar nicht eingegangen!

Das mit der nicht vorhandenen Barrierefreiheit ist natrlich nicht korrekt, da das Hotel zu
einem Zeitpunkt gebaut wurde, wo auf barrierefreies Bauen schon geachtet wurde.

Ein Gedanke kam mir erst spater. Diesen méchte ist als Alternative zur Diskussion stellen-

Es kénnte die Bebauung des Rettungszentrums und das betreute Wohnen auf die freie
Fidche - Ecke Bahnhofstrasse - Bergstrale zu verlegt werden (siehe Fotos).

10

11

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste O7a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 7: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bauschaden sind nur bei unsach-
gemaler Bauausfiihrung zu befiirchten, wovon nicht von vornherein auszugehen ist.

zu 9: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da es sich vorliegend um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, ist es im Rahmen des Planverfahrens nicht
erforderlich, dass die Nutzungen fiir die Bauflachen bereits wahrend der Planaufstellung
feststehen. Grundsatzlich wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan erméglicht, dass
das denkmalgeschiitzte Gebaude mit einem dazugehérigen Neubau kombiniert werden
kann und somit einer langfristigen, nachhaltigen Nutzung zugefiihrt und im Ergebnis auch
erhalten werden kann. Die Zugénglichkeit des innenliegenden Gemaldes ,Der Tod Abels*
fur die Offentlichkeit wird vertraglich mit dem Nutzer vereinbart.

zu 10: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bei betreuten Wohnungen
bestehen jedoch héhere Anforderungen an die Barrierefreiheit als bei einem Hotel.
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Vorteile waren:

- die gute Einbindung in das StraBensystem - von drei Seiten mbglich

- die gute Verkehrsanbindung zur Innenstadt mittels Straenbahn

- die Teilnahme an kulturellen Veranstaltungen des Theaters

- gute und nahe Einkaufsméglichkeiten verschiedener Art (Bahnhofsbereich/PosiraBe)
- die N&he zum Krankenhaus

11

Es ist eine brauchbare und gute Atternative diese Brachfliche zu bebauen!

Es kénnten somit einige Eigenheime mehr auf dem JVA-Gelénde entstehen und anstatt des
gewaltigen Komplexes kann der Bereich, einschlieRlich des Schwurgerichts mit
einer parkdhnliche Gestaltung aufgewertet werden.

Es wére fur den Naumburg - Besucher ein schones Entrée zur Stadt!
Durch diese Losung wirden sich die Blrger der Stadt, entgegen den bisherigen Fallen, wo

sie mit ihrem Veto gegen die Art manches Bebauungsvorhabens nicht erhart wurden, in
ihrem Willen wahrgenommen fihlen und dies sicher auch zur nachsten Wahl henorieren!

[Hinweis der Stadtverwaltung: Der Einwender reichte acht weitere Fotos der Brachflache
Ecke Bahnhofsstral3e/ Bergstral3e ein. ]

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste O7a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 11: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Standort ist jedoch aufgrund
seiner peripheren Lage wesentlich schlechter fiir die geplanten Nutzungen geeignet als
das Plangebiet. AuBerdem handelt es sich um ein privates Grundstiick, auf das die Stadt
keinen Zugriff hat.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste O7a

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

12

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 12: Das benannte Grundstiick ist aufgrund der begrenzenden FlachengrofR3e fir das
geplante Vorhaben nicht geeignet.

Dieses von der GWG zum Verkauf angebotene gegeniberliegende Grundstiick kénnte auch
Eingang in das Konzept finden!

verbleibe nicht nur ich -
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 08

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das ehemalige Wohnhaus des
Anstaltsleiters und das sogenannte Freigangerhaus liegen innerhalb des
Denkmalbereichs ,Am Salztor“. Beide Geb&ude sind aber keine Einzeldenkmale. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung zum Abbruch der Gebaude liegt vor. Demzufolge kann
der Grundstiickseigentiimer tber Erhalt oder Abbruch entscheiden, sofern der Lage
innerhalb des Denkmalbereichs Rechnung getragen wird.

Das geschieht, indem im Bebauungsplan mit der Baugrenze zum Platz am Salztor die
vordere Gebaudekante des Anstaltsleiterwohnhauses und des Freigangerhauses mittels
Baulinie aufgegriffen wird und mittels einer Baugrenze festgesetzt wird, dass das oberste
Geschoss um 4 m zuriickzuversetzen ist.
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Stellungnahme zum Bauvorhaben JVA-Gelande Naumburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Verwunderung und Unverstandnis haben wir, die Hausbesitzer der Buchholzstrale - den
Bebauungsplan fir das ehemalige JVA-Geldnde zur Kenntnis genommen. Unser Bedenken dem Plan
gegenliber mochten wir Ihnen in den néchsten 7 Punkten erlautern.

1.

Die Bebauungsdichte von 0,7= 70% der Flache ist inmitten des historischen und griinen
Biirgergartenviertel nicht angebracht, das betrifft insbesondere die Gebaudeplanung rechts
und links neben bzw. auch hinter dem historisch einmaligen 1859 gegriindet ehemaligen
koniglichen Schwurgerichtsgebaude, welche dieses dadurch regelrecht in die Zange nehmen,
es wirkt stark Gberbaut. Das Schwurgericht soll zu Biiro- und Sanitdrraumen umgebaut
werden, ein No-Go fiir uns, es gébe sicher eine bessere Verwendung, der Historie des Hauses
entsprechend. Z.B. fur die Stadtbibliothek oder Archiv historischer Gerichtsfalle in Naumburg.
Die nun wieder erhaltene historische Sichtachse Schwurgericht-Salztorhduser-Adler-Apotheke
(wo das Denkmal noch stehen miisste) und umgedreht, wird damit massiv verandert. (Fir
Stadtfuhrungen wirde dies dadurch unbrauchbar werden.)

Die Bebauungsdichte sollte nach Moglichkeit der des Biirgergartenviertels (max. 0,4)
angepasst werden, so wie auch im Schreiben vom ,Landesbetrieb fiir Bau- und
Liegenschaftsmanagment SA” von 2017 vorgeschlagen. Eine ,geringe Neuversiegelung mit
Schaffung von Griinflachen mit Baumbestand“...usw. wird hier ebenfalls vorgeschlagen.

Die Bauhdhen von mindestens 2 Etagen, die die Moglichkeit einer dritten plus Staffelgescho
erlauben, sind nach unserer Meinung viel zu hoch, teilweise nicht nur optisch hoher als die
Hauser des angrenzenden Birgergartenviertels. Da es sich um Hauser mit Flachdachern
handeln soll, die durch ihre Architektur sehr viel kompakter und massiver wirken als die
historischen Hauser mit Satteldachern, kommt schnell der Vergleich mit dem ,,Prora-Bau auf
Riigen auf.

Maximal 2 Vollgeschosse mit ,wirklich” stark eingezogenem StaffelgeschoRB, nicht wie im
Bauplan nur geringfiigig an einer Seite ausgefihrt, sollten eigentlich ausreichend sein. In lhrer
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Stadtebauliche Neuordnung des JVA-Gelandes”
nehmen Sie dazu dhnlich Stellung, die jetzt vorgesehenen Ausfiihrungsmoglichkeiten
sprechen aber eine andere Sprache.

Die zunehmende Verkehrsdichte durch die Rettungswache und das ,altersgerechte Wohnen
ist in [hrem Plan nach unserer Sicht nicht gentigend beriicksichtigt. Auch die geplanten
Stellflachen (1,5) plus Tiefgaragenplatze sind nicht ausreichend fiir Anwohner, Pflegepersonal
und Besucher der geplanten Praxen/Geschéfte vorhanden. Jetzt schon sind Parkflichen im
Biirgergartenviertel rar.

Auf das Problem der Einmiindung von gleich 3 B-StraBen an dieser Stelle weisen Sie selbst in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Stadtebauliche Neuordnung des JVA-Gelandes”
$.7-8 hin. Trotzdem planen Sie eine Rettungswache ans untere Ende der MedlerstraRe, fur
uns ein absoluter Widerspruch, da zuséatzlich mit Fertigstellung des ersten Teiles der
UmgehungsstraRe ein noch groBeres Verkehrsaufkommen tiber die Jenaer StraBe die Stadt
an dieser Stelle fluten wird, und mittendrin die Rettungsfahrzeuge, da nitzen auch
vorgeschaltete Ampeln nichts. Der erhdhte Larmpegel durch die Rettungsfahrzeuge,
insbesondere in der Nacht, wird von lhnen hier nicht beachtet, obwohl Sie selbst dazu ein

6.1

6.2

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 09

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 2: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt im Bereich
des Schwurgerichts lediglich ein urbanes Gebiet und keine konkreten Nutzungen fest.
Auch ist darauf hinzuweisen, dass in den vergangenen Jahren verschiedene Nutzungs-
optionen fur das ehemalige Schwurgericht gepriift wurden (z. B. als Gebaude fir das
Theater), sich aber jeweils herausstellte, dass das Gebaude fiir das benétigte
Raumprogramm nicht geeignet war. Bei einer mdglicherweise vorgesehenen
Bironutzung handelt es sich um eine nichtstérende Nutzung, die somit gebietsvertraglich
ist.

zu 5: Erganzend zu der thematischen Gesamtabwagung zu dem Thema ,MalR der
baulichen Nutzung“ wird darauf hingewiesen, dass ein Vergleich des vorliegenden Projekts
mit dem ca. 2,5 km langen und sechsgeschossigen ,Koloss von Riigen“ nicht geeignet ist.
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Gutachten in lhren Unterlagen besitzen. Was soll das bitte? Ersatzgrundstiicke gibt es in
Naumburg an anderer Stelle geniigend.

In einem von Ihnen ausgewiesenem Gutachten von 2003 wurde auf das Mikroklima des
Birgergartenviertels mit Auswirkung auf das Klima der Naumburger Innenstadt hingewiesen
und bestimmte Auswirkungen auf die eventuellen Bautatigkeiten, Anpflanzungen usw. fiir uns
Anwohner verpflichtend hingewiesen. Ich erinnere, dass sich z.B. am Haus Buchholzstrae 10
eine sogenannte mikroklimatische Kaltezelle im Garten bildet, die die Innenstadt versorgt. In
Zeiten des Klimawandels nicht unbedeutend. Nachzulesen gern in der ,Begriindung zum
Bebauungsplan Nr.40 Biirgergartenviertel vom 21.08.2003. Ein Bauantrag fiir diese Flache
wurde damals auch abgelehnt.

Die negative klimatische Auswirkung der von Ihnen geplanten Bebauungsdichte auf dem JVA-

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025

09

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Gelande ist daher fiir die Innenstadt nicht absehbar und nicht klimafreundlich. Woanders hat
man dies erkannt und versucht die Baudichte zu reduzieren.

Gibt es schon ein Gutachten 0.4., in dem bei einem eventuellen Unwettergeschehen, wie z.B.
im Jahr 2000, der Starkregenabfluss, aus den oberhalb von Naumburg liegenden Ortschaften
und Liegenschaften kommend, tber das Biirgergartenviertel abflieRen kann? Bisher war da
eine schiitzende Mauer von der JVA fiir das geplante Bebauungsgebiet. In der BuchholzstraBe
wurde danach der Mausakanal erweitert, im Buchholzgraben ein Auffangbecken renoviert.
Was passiert mit dem Wasser, welches von dem oberen Teil der Medlerstrafle Richtung
Salztor ,marschiert“?

Auf Grund der vorgetragenen Punkte miissen wir befiirchten, dass die Wohnqualitat im
Burgergartenviertel stark sinken wird und damit unsere Immobilien im Wert ebenfalls stark
sinken werden. Das ist fiir uns nicht hinnehmbar.

'
0

10.1

Des Weiteren mindert die mogliche engste Bebauung den historischen Wert der Stadt
Naumburg und ist fiir die Innenstadt nicht klimafreundlich, was die Besucher Naumburgs
merken wiirden.

Wir bitten dies noch einmal zu Gberdenken und den Bebauungsplan entsprechend
abzuandern.
Fur Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien

Wohnhaft: Lutherstr. .
06618 Naumburg

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 7.1: Die Buchholzstraf3e 10 liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 30. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
demnach u. a. nach § 34 BauGB — der B-Plan Nr. 30 greift hier nicht ein.

Die vorliegende Planung bildet einen Ubergang zwischen Biirgergartenviertel und
Innenstadtlage — was in den Festsetzungen beriicksichtigt wurde. Mit den getroffenen
Festsetzungen wird die Dichte im Vergleich zur Vornutzung zudem reduziert.
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Naumburg , 16.07.2025
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.30

»Stddtebauliche Neuordnung des JVA —Gelandes

1. Das 4 geschossige lange Rechteck
:beeintrachtigt das Schwurgérichtsgebiude ,ist eine Zumutung
fir die Grundstticke in derBuchholzstr. und mindert erheblich

deren Wert . : dominiert das Areal : gibt es eine
Bedarfsermittlung ?

2. Das Gebaude fir die Rettungswagen

:beeintrachtigt ebenfalls die Sicht auf das
Schwurgerichtsgebdude , wird verkehrstechnisch ein Problem

sowie bring viel zu hohe Larmbeldstigung fiir alle Anwohner
3 . die Frischluftkorridore werden zugebaut und das in der Zeit der
Klimaerwarmung !
Die Neuordnung des JVA Geldndes ist dringend notwendig aber bitte

nicht , in dem das historische Stadtbild in den Hintergrund gerit .

Am Ziegelgraben .

0668 Naumburg Saale

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stadt Naumburg (Saale),
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30
Stadlebauliche Neuordnung des Justizvolizugsanstalt-Geldndes® (Entwu 5

Flachen® handelt. Die dabei zu berlicksichtigenden Grenzen fiir die versiegeite Flache lisgen
bei 20.000 m* bzw. 70.000 m?, vgl. hierzu Pkt. 3.

Weiterhin werden die iibergeordneten Ziele und Grundsétze gem#R § 1 Abs. 5 BauGB fir eine
stédtebauliche und nachhaltige Neuordnung der Flichen beriicksichtigt. Dazu gehért es, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundiagen zu schiizen sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu
fdrdern. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine MaBnahme der Innenentwicklung und die
Nutzung bereits versiegelter Flachen.

Seitens der Stadt Naumburg {Saale) wurde in Vorbereitung dieses Bebauungsplanverfahrens
im Herbst 2017 ein Gutachterverfahren durchgefiihrt.

Mit dem Verfahren wurden Fragen wie:

» welche Nutzungen kommen in Frage,

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

011

+ sollten Gebdude auf dem Gelande erhalten bleiben und
+ wieviel Neubauvolumen ist fir die Umgebung vertraglich, gestelit.
Die Entwicklungsziele wurden u. a. wie folgt definiert:
+ Ofinung des Gelandes nach Norden mit 6ffentlicher Platzgestaltung,
= Entwicklung des Gebietes zu einem Quartier mit vielfaltigen Nutzungen,
» Enitwicklung von Wohnbebauung im siidlichen Teil,

= Orientierung der Bebauung an der MaRstablichkeit des Birgergartenviertels und des
Schwurgerichies und

» Erhalt der denkmalgeschiitzten Anlagen.

Die Ergebnisse des Gutachterverfahrens, die stidtebaulichen Ziele und die Planungs-
absichten der Eigentimer sind in den Bebauungsplan einzustellen und in Einklang zu bringen.

' .’._7“ "J:"!i"-ft-}“’:"““}\ 4 Q]‘iu"uhuilx!«“ﬂ’\h‘]"; ‘:,r[\'\li‘;f’.hvn‘\ (

Crnboiygilen

2 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich
21 Lage im Stadtgebiet

Die Stadt Naumburg (Saale} liegt im Silden des Landes Sachsen-Anhalt und gehért admini-
strativ zum Burgenlandkreis. Die Stadt hatte zum 30. Juni 2023 nach Angaben des Statisti-
schen Landesamtes des Landes Sachsen-Anhatt 32.356 Einwchner.

Nachbargemeinden sind im Norden die Verbandsgemeinde Unstruttal mit der Stadt Freyburg
(Unstrut) sowie Balgstadt und Goseck, im Osten und Siiden die Verbandsgemeinde Wethautal
mit Schénburg, Wethau, Merthendorf und Molauer Land, im Sodwesten im Freistaat Thiringen
die beauftragte Gemeinde GroRheringen (zur erfilllenden Gemeinde Stadt Bad-Sulza) sowie
im Westen die Verbandsgemeinde An der Finne mit Lanitz-Hassel-Tal.

Das Piangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Stidtebauliche Neuordnung des Justizvoll-
zugsanstalt-Geléndes" befindet sich siidwestlich der Naumburger Innenstadt am Altstadtring
und am Kreuzungsbereich ,Am Salztor*.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das seit 2012 leerstehende Areal der ehemaligen
Justizvollzugsanstalt (JVA) Naumburg. Das Areal liegt unmittelbar vor den Toren des
historischen Stadtkerns gegeniber den neuen Salztorhdusern aus dem Jahr 1835. im Siden

“April 2025

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Ich bin gegen diesen ganzen Plan. Ich bin der Meinung, daf3 es
andere Mdglichkeiten gibt, diesen Platz sinnvoll zu bebauen. Das
DRK kann zum Beispiel in die ehemalige TWN in Almrich oder an
der Vogelwiese, ehemals Haus der Offeziere. Die vielen
Wohnungen mit betreuten Wohnen werden von den
Naumburgern nicht benétigt (viel zu teuer). Also werden viele
Auswartige einziehen.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 012

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen sog.
Angebotsbebauungsplan, in dem keine expliziten Regelungen zu WohnungsgréRen bzw.
zur Anzahl von Wohneinheiten enthalten sind. Der Einwand richtet sich gegen das aktuell
konkret geplante Projekt im MU 1, das die Errichtung von betreutem Wohnen vorsieht.
Dabei handelt es sich jedoch um eine besondere Wohnform, fir die aufgrund des
demografischen Wandels kurzfristig ein hoher Bedarf zu erwarten ist, der mit dem
aktuellen Angebot nicht marktgerecht gedeckt werden kann

Die Stadt Naumburg (Saale) hat in Zusammenarbeit mit dem Buro Timourou Wohn- &
Standortkonzepte eine Prognose des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter
Beriicksichtigung der zukiinftigen Bevdélkerungsentwicklung
(,Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale)* erarbeitet, um den
Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) an die Entwicklungen am Markt
anzupassen und zu aktualisieren. Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde in der
Studie als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare Wohnbauflache mit moglichen 72
regularen Wohneinheiten bertcksichtigt. Zudem wird im Konzept darauf hingewiesen,
dass es daruber hinaus qualitative Griinde fir Neubau von besonderen Wohnformen, wie
barrierefreie Wohnungen fiir Senioren gibt. Insofern spiegelt der vorliegende
Bebauungsplan die Inhalte des Konzepts wider.

Die demografische Alterung Naumburgs fuhrt zu einem erheblich steigenden Bedarf an
Betreutem Wohnen und Tagespflege.

Die vorstehenden Ausfiihrungen wurden unter Pkt. 4.2.4 der Begriindung erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Schon jetzt ist die Kreuzung vor dem Salztor tberfillt und Gelandes

chaotisch. Der dabei benutzte Fahrradweg ist schon jetzt gefahrlich
und nicht geeignet fur die alltagliche sichere Nutzung. Bei dem Bau Lfd. Nr. der Versandliste 013
einer Rettungswache ist auch voraussichtlich einen hdheres
Verkehrsaufkommen. Wie soll eine schnelle Rettung funktionieren -
wenn die Kreuzung vollgestopft ist?

Wie sollen die Anwohner und Schilerinnen sicher die Stral3e

Uberqueren wenn Stau und eine Stresssituation gegeben ist?

Die Kreuzung ist meiner Meinung schon jetzt zu klein und voll.
Wie soll es mit Einsatzautos unter Stress funktionieren?

Entwurf 04/2025

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Es befindet sich ein Garagenkomplex (vermietet) -> 11 in der
Medlerstr. 7. Um eine Ausfahrtsmoglichkeit in Richtung
Parkstral3e zu gewahrleisten, muss das Einbahnstraf3enschild
so platziert werden, dass eine Ausfahrt in Richtung Parkstralle
maglich ist. Ggf. auch im Rahmen einer
Ausnahmegenehmigung fur Anwohner.

Dies ist unbedingt notwendig, da mein Mann
ﬂ ist und merhmals am Tag in seinem
Kehrbezirk (Blurgergartenviertel) mit seinem Transporter zu
Kunden fahren muss.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 014

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Der Hinweis betrifft Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks. Die Beschilderung
erfolgt im Zuge der Umsetzung des Projekts. Die Einhaltung der StVO ist fiir samtliche
Verkehrsteilnehmer verbindlich.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mir gefallt nicht das die Rettungswache hierher kommt. Dies geht
mir nicht allein so es beschweren sich soviele Leute in der
Nachbarschaft das man Nachts hauptsachlich im Bett steht.
Zudem missen die Gebdude zum Stadtbild ringsrum passen und
es darf nicht zu hoch gebaut werden.

Die Parkmaéglichkeiten fur die Anwohner mussen kostenfrei
bleiben.

Bitte bedenken Sie das bitte.

Viele liebe Grif3e

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 015

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Anordnung von Parkgebuhren ist
nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
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Das neugeregelte Verkehrsaufkommen zum diesjahrigen
Kirschfest hat die Befahrung in der Parkstral3e zwischen
Buchholzstr. Und Lepsiusstr. fast zum Erliegen gebracht.
(Ergédnzung am Rand — Beruhigung und Sicherung rund um das
Kirschfest/Husitenlager war gut bedacht.) Allerdings war das auch
ein erster Einblick in die kiinftige Verkehrssituation bei
Neugestaltung des Areals. Ich hatte die Begriindung ,, im
Bedarfsfall* die Ampelregel manuell zu steueren in dem
wichtigsten Kreuzungsbereich fir fraglich und praktisch wahrend
der Berufsverkehrszeiten nicht Iésbar. Das angrenzende
Bewohnergebiet wird stark belastet durch Lieferverkehr,
Besucherverkehr und besonders durch Rettungswege. Zusatzlich
kommen die Fahrzeuge der Menschen, die zukiinftig hier arbeiten
werden.

Weiterhin wird das Schwurgericht seine Historie im Anblick der
Besonderheit mit Bebauung des betreuten Wohnens verlieren.
Schade!

Die Wirtschaftlichkeit hat leider bereits dazu gefiihrt, daf das
Naumburger Theater seinen neuen Standort am Bahnhof wieder
gefunden hat.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 016

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Erganzend zu der thematischen Gesamtabwagung zu dem Thema |NEIKSHTICHE

wird darauf
hingewiesen, dass die prognostizierte Verkehrsbelegung nach einer Neubebauung des
Plangebietes in keiner Weise vergleichbar mit der bei einem besonderen Ereignis, wie
dem Kirschfest mit bis zu 70.000 Besuchern, ist.

zu 3: Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Sie betrifft den hier zu betrachten-
den Bebauungsplan nicht.
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1) Wie ist die Parksituation in der Medlerstr. geregelt?

Wir haben bei der Stadt einen Bewohnerparkplatz beantragt? ‘ 1

2) Warum muf das Gebaude furs Betreute Wohnen so hoch sein?‘ 2

Mit freundlichen GrifRen

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025

O17

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: In der MedlerstraRe ist die Herstellung von 9 bis 11 oberirdische Stellplatzen im
Zuge der Umsetzung des Vorhabens vorgesehen. Bislang liegt die MedlerstralRe nicht in
einem ausgewiesenen Bewohnerparkgebiet. Zu Bewohnerparkausweisen kénnen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Aussagen getroffen werden. Das
Ordnungsamt der Stadt Naumburg (Saale) ist fiir die Ausweisung von
Bewohnerparkzonen zustéandig. Im Biirgergartenviertel wird mittelfristig eine Uberpriifung
stattfinden, ob die Voraussetzungen fiir die Einrichtung einer Bewohnerparkzone
vorliegen. Aktuell sind befinden sich andere Quartiere, mit groRerem Parkdruck, in der
Prufung.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 018

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Im Zug der Umbaumafinahmen l&sst sich ein zeitweiliger Mangel an Stellplatzen
voraussichtlich nicht ganzlich vermeiden. Ob der private Eigentimer auf dem Grundstiick
weiterhin Stellplatze vermietet, obliegt ihm. In der Medlerstral3e werden mit Umsetzung
der MaRnahme Stellplatze entlang der Mauer hergestellt.

zu 2: Die Frage lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht beantworten. Der Bebauungsplan
regelt lediglich, dass im Plangebiet Wohnungen gebaut werden kénnen. Die Entschei-

dung, ob die Wohnungen vermietet oder verkauft werden, obliegt dem zukunftigen
Eigentimer.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 019

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
1.1 (Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

1.2z 1.2: Die Wahrung der Privatsphére wird durch die nach Bauordnung des Landes
"™ | Sachsen-Anhalt zu beriicksichtigenden Abstandsflachen sichergestellt, deren Einhaltung
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 020

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4.1: Bei den aufgekommenen Fragen bzgl. der Einplanung von E-Ladesaulen,
Fahrradparkflachen handelt es sich um Detailfragen, die im Bebauungsplan nicht geregelt
werden. Der Bebauungsplan steht einer Umsetzung derartiger Nutzungen im Plangebiet
nicht entgegen. Die Installation von PV-Anlagen muss sich an den Vorgaben des
Bebauungsplans messen lassen — die Installation an Wandflachen ist — unter
Berlicksichtigung der gestalterischen Festsetzungen und bei fortschreitendem
Entwicklungsstand der Anlagen — nicht génzlich ausgeschlossen.
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I 20.07.2025
Flemminger Weg il

06618 Naumburg

Stadtverwaltung Naumburg
Fachbereich Stadtentwicklung und Bau
Sachgebiet Stadtplanung

Markt 12

06618 Naumburg

stadtplanung@naumburg-stadt.de

Betreff: Stellungnahme ,,B-Plan — JVA*
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan ,JVA" méchten wir uns wie folgt Zuern und sind mit zahlreichen einzel-
nen Festlegungen im Entwurf des Bebauungsplans nicht einverstanden und fordern entspre-
chende Anderungen.

Dies betrifft insbesondere:
« die bisherige Projektentwicklung, die unter Ausschluss der Offentlichkeit und ohne
Burgerbeteiligung erfolgte
s zahlreiche einzelne Festlegungen im Entwurf des Bebauungsplans

Wir halten folgende Punkte fiir nicht akzeptabel:

+ die immense Verdichtung des Areals, inshesondere die machtige und zu hohe Be-
bauung beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebdudes

+ die ungeniigende Anzahlvon Parkpldtzen sowie die problematische Verkehrsfiihrung

¢ die Ausschopfung des Entwicklungspotentials der Flache in zentraler Lage fiir die
Biirger der Stadt

s die fehlende Berlicksichtigung &kologischer und klimarelevanter Aspekte

+ die Handhabung des Denkmalschutzes

Sie stehen den Inhalten des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2028),
den frilheren Vorgaben zur Quartiersentwicklung und den im Gutachterverfahren (verglei-
chende Beauftragung) formulierten Rahmenbedingungen entgegen.

Die immense Verdichtung des Areals, insbesondere die machtige und zu hohe Bebau-
ung beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebdudes: Bereits die JVA war ein
stadtebaulicher Missstand.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 021

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Auszug aus dem Exposé Verkauf ehemalige JVA in Naumburg des Landesbetriebs Bau- und
Liegenschaftsmanagment Sachsen-Anhalt vom 25.05.18 — mit den Platzierungen im Gutach-
terverfahren:

LFur die Areale 1 und 2 ist eine Grundflachenzahl (GRZ gem. BauNVO) von 0,4 an-
zustreben. Der aktuelle Gebdudebestand der JVA Uberragt mit bis zu vier Vollge-
schossen deutlich die Bebauung des angrenzenden Biirgergartenviertels. Die langen
Zellenbauten der Hafthduser scheinen die umliegenden Gebéaude férmlich zu erdrii-

cken und verschatten einen GroBteil des Geléndes.

Des Weiteren sind bundesweite Planungsziele, wie eine mdglichst geringe Neuver-
sieglung sowie die Schaffung neuer Griinflachen (mit Baumbestand), im Sinne des
Klimawandels bzw. der Klimaanpassung zu berticksichtigen.*

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt keine Veranderung zum vorherigen JVA-
Gelénde. Der Neubau mehrerer 4 Geschosser, eines ca. 100 m langen Gebéudes (optisch
ein ,Kasernenlook"), die Ansiedlung einer Rettungswache wiirde diesen ehemaligen stadte-
baulichen Missstand libertrumpfen. Die Gebaude sind viel zu hoch geplant und iiberragen
das historische Schwurgerichtsgebaude und die angrenzenden Hauser des Biirgergarten-
viertels und wiirden diese verschatten, das Gelédnde wird viel zu eng bebaut. Es kommt zu
einer immensen Verdichtung des Areals, insbesondere die machtige und zu hohe Bebauung
beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebaudes und die viel zu Nahe Bebauung zu
den Nachbarschaftsgrenzen im Biirgergartenviertel. Die Integrierung in das historische und
unter Denkmalschutz stehende Biirgergartenviertel ist fehlgeschlagen.

Die Handhabung des Denkmalschutzes wird unsererseits angezweifelt und fand aus unserer
Sicht keinerlei Berticksichtigung.

Rettungswache an der Strale mit dem groBten Verkehrsaufkommen: Der Standort der
Rettungswache ist aus unserer Sicht dort sehr ungeeignet und in keiner Weise tragbar, da
das unter Denkmalschutz stehende historische Schwurgerichtsgebaude regelrecht in die
Zangen genommen wird. Das bereits jetzt immense Verkehrsaufkommen an Naumburgs
gréRtem Verkehrsknotenpunkt (Kreuzung mit den 4 wichtigsten StraRen u. a. 3 Bundesstra-
Ren, Zufahrt zum Stadtzentrum, 2 Schulen) wird dadurch an dieser Stelle noch problemati-
scher, da auch mit der Inbetriebnahme der UmgehungsstrafRe mit noch mehr Verkehr zu
rechnen ist. Aber auch das Thema Lautstérke einer Rettungswache in einem Wohngebiet ist
aus unserer Sicht sehr bedenklich und nicht tragbar. Durch die geplante Ansiedlung des be-
treuten Wohnens (ca. 90 Wohneinheiten) kommen noch mehr Anwohner hinzu die dieser
Lautstarke dann ausgesetzt sind, ob hier eine Vermietung dann erfolgreich sein wird, wenn
die neuen Mieter direkt neben einer Rettungswache einziehen, mégen wir zu bezweifeln.
Zumal der Investor gar nicht die Ansiedlung der Rettungswache an dieser Stelle praferiert.
Aber auch die jetzigen Anwohner des Biirgergartenviertels sind von der Lautstarke der Ret-
tungswache Tag und Nacht betroffen, da sich diese direkt in einem Wohngebiet befindet.

Auszug aus Bericht zur schalltechnischen Untersuchung GAF:
,Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen flichenhafte Uberschreitungen der Schall-

technischen Orientierungswerte gem. DIN 18005/11/ fiir Verkehrslarm an den auBBe-
ren Baugrenzen des B-Plan-Gebietes."

3.1

3.2

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

021

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Die Ansiedlung der Rettungswache wiirde dies sogar noch lbertreffen. Wir fordern daher die
Ansiedlung der Rettungswache an einem anderen geeigneteren Standort.

. Negative Auswirkungen auf die Umwelt und den Naumburger Biirger: Der Bebauungs-
plan fiihrt zu erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt und somit auch auf den
Naumburger Biirger. Okologische und klimarelevante Aspekte fanden keine Beriicksichti-
gung. Die Frischluftzufuhrschneise” fiir die Stadt Naumburg wird durch das Projekt gekappt
und hat Auswirkungen auf die gesamte Innenstadt. Insoweit wird auf ,Begriindung Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Birgergartenviertel — Barbara Willecke® (4.3.4.2 -besondere
klimatische Einflisse im Geltungsbereich- und 4.3 5-Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften) Bezug genommen

Aufgrund des Klimawandels werden Wetterextreme immer héufiger. Das Abwassersystem ist
schon jetzt tiberfordert mit Wolkenbriichen und hinterlasst standig Chaos und vollgelaufene
Keller im Biirgergartenviertel. Die ehemalige JVA liegt in einer Senke und wiirde durch die
immense Verdichtung ebenso davon betroffen sein. Auch die Hitzephasen werden im Som-
mer immer extremer, dass hier vielleicht liber eine geringere Verdichtung nachgedacht wer-
den sollte, mehr Griinflachen wéren angemessen. Die derzeit angedachte Verdichtung wiirde
bei Unwettern noch mehr Schlammlawinen am Salztor bedeuten, daher sollten die Flachen
so angelegt werden, dass eine bessere Versickerung des Oberflachenwassers mdglich ist.
Viele GroBstadte in Deutschland bauen mittle rweile zuriick damit die Verdichtung aufgebro-
chen wird. Ein Riickbau einer Stadt kostet mehr Geld als wenn man dies bereits bei einer
neuen Planung mit beriicksichtigt.

. Nicht beriicksichtigte Wohnbauflachenentwicklung: Desweiteren wird auf die ,\Wohnbau-
flachenentwicklung in Naumburg (Saale) — Timourou, Wohn- & Stadtraumkonzepte” vom
07.01.2022 Bezug genommen.

« Uberangebot im Geschosswohnungsbau: im Geschosswohnungsbau besteht ein
deutliches Uberangebot — kurzfristig wie auch auf den Gesamtzeitraum bis 2035 be-
zogen.

s Leerstand wichst auf 4.928 Wohneinheiten an: Alle Neubautétigkeiten fiihren an-
gesichts einer riicklaufigen Einwohner- und Haushaltszahl zu weiteren Leerstanden
in anderen Gebauden. Bis 2035 ergibt sich rechnerisch ein Leerstand von tber
4.900 Wohnungen oder bezogen auf den nur leicht angestiegenen Wohnungsbe-
stand eine Leerstandsquote von etwa 24 % chne Beriicksichtigung von Riickbau
oder anderer Wohnungsreduzierung.

Die Diakonie und Alexa haben den Leerstand genutzt und Altbauten saniert fiir betreutes
Wohnen (LepsiusstraRe, Jakobsmauer). Wieso kann nicht hier angesetzt werden und der
Altbestand saniert werden z. B. das ehemalige groRe Kino am Curt-Becker-Platz? Alte Hau-
ser stehen zur Geniige leer und wiirden sich {ber einen Investor freuen.

. Die ungeniigende Anzahl von Parkplatzen, immenses Verkehrsaufkommen sowie die
problematische Verkehrsfiihrung: Als Vermieter eines Mehrfamilienhauses in der
Parkstraf3e stehen unseren Mietern jetzt kaum Parkplédtze zur Verfligung, da diese haupt-
sachlich von auswirtigen Personen, welche in der Innenstadt (z. B. Sparkasse Burgenland-
kreis, Stadtverwaltung Naumburg) arbeiten, genutzt werden. Aus Kostengriinden werden
nicht die kostenpflichtigen Parkplatze auf der Vogelwiese genutzt sondern die kestenfreien
Parkplatze der umliegenden Strafien im historischen Blrgergartenviertel. Die geplante Be-
bauung mit 90 Wohnungen und nur 55 Tiefgaragenstellplatzen wiirde diese Situation noch
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zu 5: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen sog.
Angebotsbebauungsplan, in dem keine expliziten Regelungen zu WohnungsgréRen bzw.
zur Anzahl von Wohneinheiten enthalten sind. Der Einwand richtet sich gegen das aktuell
konkret geplante Projekt im MU 1, das die Errichtung von betreutem Wohnen vorsieht.
Dabei handelt es sich jedoch um eine besondere Wohnform, fir die aufgrund des
demografischen Wandels kurzfristig ein hoher Bedarf zu erwarten ist, der mit dem
aktuellen Angebot nicht marktgerecht gedeckt werden kann

Die Stadt Naumburg (Saale) hat in Zusammenarbeit mit dem Blro Timourou Wohn- &
Standortkonzepte eine Prognose des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter
Berilicksichtigung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung
(,Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale)* erarbeitet, um den
Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) an die Entwicklungen am Markt
anzupassen und zu aktualisieren. Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde in der
Studie als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare Wohnbauflache mit moglichen 72
reguldren Wohneinheiten beriicksichtigt. Zudem wird im Konzept darauf hingewiesen,
dass es daruber hinaus qualitative Griinde fiir Neubau von besonderen Wohnformen, wie
barrierefreie Wohnungen fiir Senioren gibt. Insofern spiegelt der vorliegende
Bebauungsplan die Inhalte des Konzepts wider.

Die demografische Alterung Naumburgs fiihrt zu einem erheblich steigenden Bedarf an
Betreutem Wohnen und Tagespflege.

Die vorstehenden Ausfiihrungen wurden unter Pkt. 4.2.4 der Begriindung erganzt.
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weiter verscharfen und dies nicht nur in Bezug auf die Parkpldtze sondern auch auf das dar-
aus resultierende immense Verkehrsaufkommen. Wo parken die verbleibenden 35 Wohnein-
heiten, das Personal des betreuten WWohnens, Handwerker, Dienstleister? Die Verkehrsfiih-
rung ist schon jetzt sehr problematisch, da die Straen im Blrgergartenviertel teilweise nur
einspurig befahrbar sind. Es wér ratsam bereits jetzt hier Uber ein Einbahnstraiensystem
sowie lber Anwohnerparkplatze nachzudenken, da die Grundstiicke des Biirgergartenviertels
sehr selten tber eigene Einfahrten oder Stellplatze verfigen.

Nicht beriicksichtigte Anwohnerinteressen: Die Interessen und Belange der Anwohner
wurden im Planungsverfahren nicht ausreichend beriicksichtigt, insbesondere mit der bisheri-
gen Projektentwicklung, die unter Ausschluss der Offentlichkeit und chne Biirgerbeteiligung
erfolgte.

Generell ist unsererseits anzumerken, dass die Eigentiimer der Grundstiicke im Burgergar-
tenviertel viele Auflagen des Denkmalschutzes einhalten miissen. Ebenso erinnern wir uns
an die Diskussionen beziiglich Solarkollektoren im Biirgergartenviertel, welche man nicht von
der Strafe aber von den Tuirmen des Domes sehen konnte und die Bauvorhaben somit abge-
lehnt wurden.

Die ehemalige JVA war ein stadtebaulicher Missstand und der geplante Bau (ca. 100 m lan-
ges Gebaude mit 4 Vollgeschossen) wiirde wieder zu so einem Missstand fuhren bzw. die-
sen sogar Ubertrumpfen.

Die Stadt Naumburg gehdrt mit dem Dom zum Weltkulturerbe, zieht immer mehr Touristen
an und sollte daher mit ,, Tradition und Schonheit” punkten und nicht mit einer immens ver-
dichteten Bebauung und einer Rettungswache die die Schénheit eines historischen Kultur-
denkmals (altes Schwurgerichtsgebdude) verdeckt.

\Weiterhin sollte darliber nachgedacht werden Naumburg vor allem fir junge Menschen at-
traktiv zu machen, um eine weitere Abwanderung zu verhindern.

Zum Selbstverstdndnis gehdre es, dass alle Beteiligten sich mit besonderem Verantwor-
tungshewusstsein dem Erhalt und der Pflege ihres historischen Erbes widmen.

Mit der Lage der geplanten Bebauung unweit der zum UNESCO Weltkulturerbe gehérendem
mittelalterlichen Altstadt und des Domes wiirden sich bestimmte Obliegenheiten ergeben,
um den Status des UNESCO Weltkulturerbes zu gefahrden. Da kommen unsererseits hier
beziiglich des ca. 100 m langen Geb&udes mit 4 Vollgeschossen und Flachdach und der viel
zu engen Bebauung erhebliche Zweifel auf.

Auszug aus Exposé Verkauf ehemalige JVA in Naumburg des Landesbetriebs Bau- und Lie-
genschaftsmanagment Sachsen-Anhalt vom 25.05.18 — mit den Platzierungen im Gutachter-
verfahren:

.Das Gelande soll nach Aufgabe der Nutzung einer stadtebaulichen Neuordnung und
(neuen) gebietsvertraglichen Nutzung zugefiihrt werden. Der Standort befindet sich

im geschichtlich, (bau)kiinstlerisch und stadtebaulich bedeutsamen und einzigartigen
Biirgergartenviertels. Hinsichtlich der Erhaltung des Gebietscharakters und der Quali-
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taten des Blrgergartenviertels ist deshalb ein besonderes Augenmerk auf die kiinfti-
ge Entwicklung des Standortes zu richten.

Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Ergdnzung und Abrundung des umge-
benden Birgergartenvierels. Die Zielstellung besteht darin, ein hohes Maf an Nut-
zungsflexibilitdt und Funktionalitdt zu sichern, das im Einklang mit dem nachbar-

schaftlichen Wohnen steht. Zur zukiinftigen Entwicklung des Standortes sind sowohl

das Wohnen nichtstérende gewerbliche Nutzungen als auch besondere Wohnformen,
die das bislang pragende Angebot im Birgergartenviertel sinnvoll erganzen kénnen,
denkbar.”

Nichts davon findet im vorliegenden Bebauungsplan Anwendung.

Um Mehrfachnennungen zu vermeiden wird unsererseits auf folgende Gutachten Bezug ge-
nommen, welche bei der angedachten Bebauung keine Riicksicht fanden:

+ Exposé Verkauf ehemalige JVA in Naumburg des Landesbetriebs Bau- und Liegen- ‘ 9
schaftsmanagment Sachsen-Anhalt vom 25.05.18 — mit den Platzierungen im Gut-
achterverfahren

+» Begriindung Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Biirgergartenviertel — Barbara | 10
Wiillecke

+ Schallimmissionsprognose — Bericht zur schalltechnischen Untersuchung GAF ‘ 11

Unsere Botschaft lautet daher ,,Qualitat statt Quantitat®. Wir fordern daher die Abanderung
des Bebauungsplanes.

Mit freuncllichen GriiRen

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 021

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 9: Das Konzept basierte auf dem zweiten Siegerentwurf aus dem Gutachterverfahren
von 2017. In den wesentlichen Grundziigen entspricht der nunmehr vorliegende
Bebauungsplan diesem Konzept.

zu 10: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da Grunordnungsplane immer fur
das jeweilige Plangebiet erarbeitet werden und auch nur fiir dieses zu beachten sind, ist
der genannte Griinordnungsplan fur den B-Plan Nr. 30 nicht relevant.

zu 11: Der Hinweis wird zuriickgewiesen. Die Ergebnisse des Schallgutachtens sind in
den Bebauungsplan eingearbeitet worden. Es wurden Emissionskontingente festgesetzt,
die sicherstellen, dass benachbarte schutzbediirftige Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2.3 und Nebenzeichnung 2). Ebenso wurde eine
Festsetzung zum baulichen Schallschutz aufgenommen (vgl. textliche Festsetzung
Nr.6.0). Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden unter Pkt. 7.6.1 der
Begriindung zusammengefasst.
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] 20.07.2025
Parkstralte i

06618 Naumburg

Stadtverwaltung Naumburg
Fachbereich Stadtentwicklung und Bau
Sachgebiet Stadtplanung

Markt 12

06618 Naumburg

stadiplanung@naumburg-stadt.de

Betreff: Stellungnahme ,B-Plan - JVA*
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan ,JVA" méchten wir uns wie folgt ZuBern und sind mit zahlreichen sinzel-
nen Festlegungen im Entwurf des Bebauungsplans nicht einverstanden und fordern entspre-
chende Anderungen.

Dies betrifft insbesondere:
« die bisherige Projektentwicklung, die unter Ausschluss der Offentlichkeit und ohne
Biirgerbeteiligung erfolgte
« zahlreiche einzelne Festlegungen im Entwurf des Bebauungsplans

Wir halten folgende Punkte fiir nicht akzeptabel:

« die immense Verdichtung des Areals, insbesondere die méachtige und zu hohe Be-
bauung beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebaudes

+ die ungeniigende Anzahl von Parkplatzen sowie die problematische Verkehrsfiihrung

« die Ausschopfung des Entwicklungspotentials der Flache in zentraler Lage fiir die
Blirger der Stadt

¢ die fehlende Berlicksichtigung &kologischer und klimarelevanter Aspekte

s die Handhabung des Denkmalschutzes

Sie stehen den Inhalten des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2028),
den frilheren Vargaben zur Quartiersentwicklung und den im Gutachterverfahren (verglei-
chende Beauftragung) formulierten Rahmenbedingungen entgegen.

Die immense Verdichtung des Areals, insbesondere die machtige und zu hohe Bebau-
ung beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebdudes: Bereits die JVA war ein
stadtebaulicher Missstand
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Auszug aus dem Exposé Verkauf ehemalige JVA in Naumburg des Landesbetriebs Bau- und
Liegenschaftsmanagment Sachsen-Anhalt vom 25.05.18 — mit den Platzierungen im Gutach-
terverfahren:

JFur die Areale 1 und 2 ist eine Grundflachenzahl (GRZ gem. BauNVQ) von 0,4 an-
zustreben. Der aktuelle Gebaudebestand der JVA Uberragt mit bis zu vier Vollge-
schossen deutlich die Bebauung des angrenzenden Birgergartenviertels. Die langen
Zellenbauten der Hafthduser scheinen die umliegenden Gebaude férmlich zu erdrii-

cken und verschatten einen Grofteil des Gelandes.

Des Weiteren sind bundesweite Planungsziele, wie eine maglichst geringe Neuver-
sieglung sowie die Schaffung neuer Griinflachen (mit Baumbestand), im Sinne des
Klimawandels bzw. der Klimaanpassung zu berticksichtigen.”

Der vorliegende Bebauungsplan berlcksichtigt keine Veranderung zum vorherigen JVA-
Gelande. Der Neubau mehrerer 4 Geschosser, eines ca. 100 m langen Gebéudes {optisch
ein ,Kasemenlook"), die Ansiedlung einer Rettungswache wiirde diesen ehemaligen stadte-
baulichen Missstand libertrumpfen. Die Gebaude sind viel zu hoch geplant und tberragen
das historische Schwurgerichtsgebaude und die angrenzenden Hauser des Bilirgergarten-
viertels und wiirden diese verschatten, das Gelédnde wird viel zu eng bebaut. Es kommt zu
einer immensen Verdichtung des Areals, insbesondere die méchtige und zu hohe Bebauung
beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebiudes und die viel zu Nahe Bebauung zu
den Nachbarschaftsgrenzen im Biirgergartenviertel. Die Integrierung in das historische und
unter Denkmalschutz stehende Blirgergartenviertel ist fehlgeschlagen.

Die Handhabung des Denkmalschutzes wird unsererseits angezweifelt und fand aus unserer
Sicht keinerlei Berticksichtigung.

Rettungswache an der Strafle mit dem groften Verkehrsaufkommen: Der Standort der
Rettungswache ist aus unserer Sicht dort sehr ungeeignet und in keiner VWeise tragbar, da
das unter Denkmalschutz stehende historische Schwurgerichtsgebaude regelrechtin die
Zangen genommen wird, Das bereits jetzt immense Verkehrsaufkommen an Naumburgs
gréRtem Verkehrsknotenpunkt (Kreuzung mit den 4 wichtigsten Stra3en u. a. 3 Bundesstra-
Ben, Zufahrt zum Stadtzentrum, 2 Schulen) wird dadurch an dieser Stelle noch problemati-
scher, da auch mit der Inbetriebnahme der Umgehungsstrae mit noch mehr Verkehr zu
rechnen ist. Aber auch das Thema Lautstarke einer Rettungswache in einem Wohngebiet ist
aus unserer Sicht sehr bedenklich und nicht tragbar. Durch die geplante Ansiedlung des be-
treuten Wohnens (ca. 90 Wohneinheiten) kommen noch mehr Anwohner hinzu die dieser
Lautstarke dann ausgesetzt sind, ob hier eine Vermietung dann erfolgreich sein wird, wenn
die neuen Mieter direkt neben einer Rettungswache einziehen, mégen wir zu bezweifeln.
Zumal der Investor gar nicht die Ansiedlung der Rettungswache an dieser Stelle praferiert.
Aber auch die jetzigen Anwohner des Blrgergartenviertels sind von der Lautstirke der Ret-
tungswache Tag und Nacht betroffen, da sich diese direkt in einem Wohngebiet befindet.

Auszug aus Bericht zur schalltechnischen Untersuchung GAF:
.Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen flichenhafte Uberschreitungen der Schall-

technischen Orientierungswerte gem. DIN 18005/11/ filr Verkehrslarman den duBe-
ren Baugrenzen des B-Plan-Gebietes."
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Die Ansiedlung der Rettungswache wiirde dies sogar noch libertreffen. Wir fordern daher die
Ansiedlung der Rettungswache an einem anderen geeigneteren Standort.

. Negative Auswirkungen auf die Umwelt und den Naumburger Biirger: Der Bebauungs-
plan fiihrt zu erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt und somit auch auf den
Naumburger Biirger. Okologische und klimarelevante Aspekte fanden keine Beriicksichti-
gung. Die Frischluftzufuhrschneise fiir die Stadt Naumburg wird durch das Projekt gekappt
und hat Auswirkungen auf die gesamte Innenstadt. Insoweit wird auf ,Begrindung Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Biirgergartenviertel — Barbara Willecke” (4.3.4.2.-besondere
klimatische Einflisse im Geltungsbereich- und 4.3.5-Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften) Bezug genommen

Aufgrund des Klimawandels werden Wetterextreme immer haufiger. Das Abwassersystem ist
schon jetzt Uiberfordert mit Wolkenbriichen und hinterlasst standig Chaos und vollgelaufene
Keller im Biirgergartenviertel. Die ehemalige JVA liegt in einer Senke und wiirde durch die
immense Verdichtung ebenso davon betroffen sein. Auch die Hitzephasen werden im Som-
mer immer extremer, dass hier vielleicht Uber eine geringere Verdichtung nachgedacht wer-
den solite, mehr Griinflachen wéren angemessen. Die derzeit angedachte Verdichtung wiirde
bei Unwettern noch mehr Schlammlawinen am Salztor bedeuten, daher sollten die Flachen
so angelegt werden, dass eine bessere Versickerung des Oberflichenwassers méglich ist.
Viele GroRstadte in Deutschland bauen mittlerweile zurlick damit die Verdichtung aufgebro-
chen wird. Ein Riickbau einer Stadt kostet mehr Geld als wenn man dies bereits bei einer
neuen Planung mit beriicksichtigt.

. Nicht beriicksichtigte Wohnbauflachenentwicklung: Desweiteren wird auf die Michnbau-
flachenentwicklung in Naumburg (Saale) — Timourou, Wohn- & Stadtraumkonzepte” vom
07.01.2022 Bezug genommen.

e Uberangebot im Geschesswohnungsbau: im Geschosswohnungsbau besteht ein
deutliches Uberangebot — kurzfristig wie auch auf den Gesamtzeitraum bis 2035 be-
zogen.

* Leerstand wichst auf 4.928 Wohneinheiten an: Alle Neubautatigkeiten fihren an-
gesichts einer ricklaufigen Einwohner- und Haushaltszahl zu weiteren Leerstanden
in anderen Gebauden. Bis 2035 ergibt sich rechnerisch ein Leerstand von iiber
4.900 Wohnungen oder bezogen auf den nur leicht angestiegenen Wohnungsbe-
stand eine Leerstandsquote von etwa 24 % ohne Beriicksichtigung von Riickbau
oder anderer Wohnungsreduzierung.

Die Diakonie und Alexa haben den Leerstand genutzt und Altbauten saniert fir betreutes
Wohnen (Lepsiusstralie, Jakobsmauer). Wieso kann nicht hier angesetzt werden und der
Altbestand saniert werden z. B. das ehemalige grof3e Kino am Curt-Becker-Platz? Alte Hau-
ser stehen zur Genlige leer und wiirden sich (iber einen Investor freuen

. Die ungeniigende Anzahl von Parkplatzen, immenses Verkehrsaufkommen sowie die
problematische Verkehrsfiihrung: Als Anwohner der Parkstrae stehen uns jetzt kaum
Parkplétze zur Verfiilgung, da diese hauptséchlich von auswartigen Personen, welche in der
Innenstadt (z. B. Sparkasse Burgenlandkreis, Stadtverwaltung Naumburg) arbeiten, genutzt
werden. Aus Kostengriinden werden nicht die kostenpflichtigen Parkplatze auf der Vogelwie-
se genutzt sondern die kostenfreien Parkplatze der umliegenden StraBen im historischen
Biirgergartenviertel. Die geplante Bebauung mit 20 Wohnungen und nur 55 Tiefgaragenstell-
platzen wiirde diese Situation noch weiter verscharfen und dies nicht nur in Bezug auf die
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zu 5: Die Stadt Naumburg (Saale) hat in Zusammenarbeit mit dem Biro Timourou Wohn-
& Standortkonzepte eine Prognose des zukinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter
Beriicksichtigung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung
(,Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale)* erarbeitet, um den
Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) an die Entwicklungen am Markt
anzupassen und zu aktualisieren. Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde in der
Studie als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare Wohnbauflache mit méglichen 72
regularen Wohneinheiten bertcksichtigt. Zudem wird im Konzept darauf hingewiesen,
dass es daruber hinaus qualitative Griinde fir Neubau von besonderen Wohnformen, wie
barrierefreie Wohnungen fiir Senioren gibt. Insofern spiegelt der vorliegende
Bebauungsplan die Inhalte des Konzepts wider.
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Parkplatze sondern auch auf das daraus resultierende immense Verkehrsaufkommen. Wo
parken die verbleibenden 35 Wohneinheiten, das Personal des betreuten Wohnens, Hand-
werker, Dienstleister? Die Verkehrsfiihrung ist schon jetzt sehr problematisch, da die StraRen
im Birgergartenviertel teilweise nur einspurig befahrbar sind. Es war ratsam bereits jetzt hier
liber ein Einbahnstralensystem sowie liber Anwohnerparkpldtze nachzudenken, da die
Grundstiicke des Birgergartenviertels sehr selten liber eigene Einfahrten oder Stellplatze
verfligen.

Nicht beriicksichtigte Anwohnerinteressen: Die Interessen und Belange der Anwohner
wurden im Planungsverfahren nicht ausreichend beriicksichtigt, insbesondere mit der bisheri-
gen Projektentwicklung, die unter Ausschluss der Offentlichkeit und ohne Biirgerbeteiligung
erfolgte.

Generell ist unsererseits anzumerken, dass die Eigentlimer der Grundstlicke im Blirgergar-
tenvierte!| viele Auflagen des Denkmalschutzes einhalten missen. Ebenso erinnern wir uns
an die Diskussionen bezilglich Solarkollektoren im Birgergartenviettel, welche man nicht von
der StraBe aber von den Tiirmen des Domes sehen konnte und die Bauvorhaben somit abge-
lehnt wurden.

Die ehemalige JVA war ein stddtebaulicher Missstand und der geplante Bau (ca. 100 m lan-
ges Gebaude mit 4 Vollgeschossen) wiirde wieder zu so einem Missstand filhren bzw. die-
sen sogar libertrumpfen.

Die Stadt Naumburg gehort mit dem Dom zum Weltkulturerbe, zieht immer mehr Touristen
an und sollte daher mit ,, Tradition und Schdnheit” punkten und nicht mit einer immens ver-
dichteten Bebauung und einer Rettungswache die die Schénheit eines historischen Kultur-
denkmals (altes Schwurgerichtsgebaude) verdeckt.

Weiterhin sollte dariiber nachgedacht werden Naumburg vor allem fiir junge Menschen at-
traktiv zu machen, um eine weitere Abwanderung zu verhindern.

Zum Selbstverstandnis gehdre es, dass alle Beteiligten sich mit besonderem Verantwor-
tungshewusstsein dem Erhalt und der Pflege ihres historischen Erbes widmen.

Mit der Lage der geplanten Bebauung unweit der zum UNESCO Weltkulturerbe gehérendem
mittelalterlichen Altstadt und des Domes wiirden sich bestimmte Obliegenheiten ergeben,
um den Status des UNESCO Weltkulturerbes zu gefahrden. Da kommen unsererseits hier
beziiglich des ca. 100 m langen Gebdudes mit 4 Vollgeschossen und Flachdach und der viel
zu engen Bebauung erhebliche Zweifel auf.

Auszug aus Exposé Verkauf ehemalige JVA in Naumburg des Landesbetriebs Bau- und Lie-
genschaftsmanagment Sachsen-Anhalt vom 25.05.18 — mit den Platzierungen im Gutachter-
verfahren:

.Das Gelénde soll nach Aufgabe der Nutzung einer stadtebaulichen Neuordnung und
{neuen) gebietsvertraglichen Nutzung zugefiihrt werden. Der Standort befindet sich

im geschichtlich, (bau)kinstlerisch und stadtebaulich bedeutsamen und einzigartigen
Birgergartenviertels. Hinsichtlich der Erhaltung des Gebietscharakters und der Quali-
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taten des Biirgergartenviertels ist deshalb ein besonderes Augenmerk auf die kiinfti-
ge Entwicklung des Standortes zu richten.

Der Bebauungsplan dient der stiddtebaulichen Erg&nzung und Abrundung des umge-
benden Blrgergartenviertels. Die Zielstellung besteht darin, ein hohes Mall an Nut-
zungsflexibilitdt und Funktionalitdt zu sichern, das im Einklang mit dem nachbar- n
schaftlichen Wohnen steht. Zur zukiinftigen Entwicklung des Standortes sind sowohl

das Wohnen nichtstérende gewerbliche Nutzungen als auch besondere Wohnfarmen,
die das bislang pragende Angebot im Birgergartenviertel sinnvoll ergénzen kénnen,
denkbar.”

Nichts davon findet im vorliegenden Bebauungsplan Anwendung.

Um Mehrfachnennungen zu vermeiden wird unsererseits auf folgende Gutachten Bezug ge-
nommen, welche bei der angedachten Bebauung keine Riicksicht fanden:

* Exposé Verkauf ehemalige JVA in Naumburg des Landesbetriebs Bau- und Liegen- ‘ 9
schaftsmanagment Sachsen-Anhalt vom 25.05.18 — mit den Platzierungen im Gut-
achterverfahren 10

« Begriindung Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Biirgergartenviertel — Barbara |
Willecke

e Schallimmissionsprognose — Bericht zur schalltechnischen Untersuchung GAF ‘ 11

Unsere Botschaft lautet daher ,,Qualitat statt Quantitat”, Wir fordern daher die Abanderung
des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiBen

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 9: Das Konzept basierte auf dem zweiten Siegerentwurf aus dem Gutachterverfahren
von 2017. In den wesentlichen Grundziigen entspricht der nunmehr vorliegende
Bebauungsplan diesem Konzept.

zu 10: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da Grunordnungsplane immer fr
das jeweilige Plangebiet erarbeitet werden und auch nur fiir dieses zu beachten sind, ist
der genannte Griinordnungsplan fur den B-Plan Nr. 30 nicht relevant.

zu 11: Der Hinweis wird zuriickgewiesen. Die Ergebnisse des Schallgutachtens sind in
den Bebauungsplan eingearbeitet wurden. Es wurden Emissionskontingente festgesetzt,
die sicherstellen, dass benachbarte schutzbedurftige Nutzungen nicht beeintrachtigt
werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2.3 und Nebenzeichnung 2). Ebenso wurde eine
Festsetzung zum baulichen Schallschutz aufgenommen (vgl. textliche Festsetzung
Nr.6.0). Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden unter Pkt. 7.6.1 der
Begriindung zusammengefasst.
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umgeben, dass es nur noch aus unmittelbarer Ndhe sichtbar ist. Dies entspricht nicht
dem Verstadndnis von Denkmalschutz und der Présentation solcher Objekte. Das Gebdude
verliert dadurch an Wert und Bedeutung.

3.Die Verdichtung des Gelédndes istim Vergleich zu den Pldnen von 2018 um 0,3 gestiegen.
Im Exposé 186 JVA Naumburg wurde eine offene und vielfdltige Bauweise gewiingcht. Es
mangelt an ausreichend Platz fiir B&ume und Grunflichen. Ist ein Spielplatz geplant?
Welches Klientel soll angesprochen werden, wenn kein Bereich fiir Kinder vorgesehen
ist? Das Burgergartenviertel ist das Aushéngeschild von Naumburg. Warum muss es
durch diese massive Bauweise entwertet werden? Auch die Bestandsbauten in der
Umgebung verlieren dadurch an Wert.

4 Bereits in der Schallimmigsionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 30 wurde im Gutachten
auf die kontinuierliche Uberschreitung des Richtwertes im nérdlichen und westlichen
Untersuchungsgebiet hingewiesen. Fir Neubauten wurde Larmschutz empfohlen,
beispielsweise durch die Planung der Schlafrdume auf der 1armabgewandten Seite. Was
aber ist mit den Bestandsgebduden? Die dortigen Bewohner sind dem Lirm ebenfalls
ausgesetzt, ohne die Moglichkeit, ihre Schlafrédume auf die larmabgewandte Seite zu
verlegen. Die Salztorkreuzung ist bereits jetzt ein verkehrstechnischer Brennpunkt und
wird durch die Erweiterung eine noch héhere Belastung erfahren.

Mit freundlichen GriRen
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Parkstralte i}
06618 Naumburg {Saale)

Stadtverwaltung Naumburg
Fachbereich Stadtentwicklung und Bau
Sachgebiet Stadtplanung

Markt 12

06618 Naumburg

21.07.2025

Unsere Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 30 JVA, veroffentlicht am 13.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer des Grundstiicks Parkstraie [l welches auf 2 Seiten direkt an das
JVA-Gelande grenzt. Wir haben das Grundstiick im Dezember 2015 erworben.

Wir wussten da schon dass ein Abriss stattfindet. 2012 gab es gute Ansatze fir die
Neugestaltung was Wissenschaft, Kultur und Wohnen betrifft. Das JVA-Gelande war ein
stadtebaulicher Missstand, die neue Verdichtung und die Héhe der neuen Gebdude dndern
das vor allem klimatisch nicht.

Folgende Punkte sind fur uns bedenklich:

« Instandsetzung bzw. Erhalt der Mauer zwischen JVA-Gelinde und unserem Grundstiick

+ Erhalt des attraktiven Blirgergartenviertels als griine Lunge der Stadt mit seinen schénen
Vorgérten — Birgergartenerhaltungssatzung an die wir uns halten milssen

+ Schwurgerichtsgebiude ist ein Einzeldenkmal — sollte absolut im Einklang mit dem
Weltkulturerbe Dom stehen, Schutz Weltkulturerbe — Verantwortungsbewusstsein dem
Erhalt und der Pflege unseres historischen Erbes — Achse vom Schwurgerichtsgebéude
tiber das Salztor hin zum Kramerplatz und Lindenring (Denkmallinie)

= durch die vorgesehene Bebauung tritt das Schwurgerichtsgebaude vollcommen in den
Hintergrund, wird in die Zange genommen und verliert somit seinen Charakter

+ 4 Etagen mit Flachdach sind wesentlich héher als die der Nachbarbebauungen
+ 2 Geschosse + Walmdach passen besser in das StraBenbild

+ Wiederverkaufswertes unseres Grundstlicks sinkt

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”
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zu 1: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um ein Miss-
verstandnis. Es ist nicht beabsichtigt, die Gefangnismauer im Bereich der Parkstral3e zu
erhalten, sondern es sollen nur die unter Denkmalschutz stehenden Teile der Mauer
erhalten werden. Diese befinden sich im nordlichen Teil der Medlerstral3e und am
Salztorknoten (siehe Planzeichnung).

= e
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+ \erdichtung, Parkplatze fir Bewohner, Besucher und Personal, Klimaerwarmung,
Oberflachenwasser, Versickerung, Erhdhung Verkehrsaufkommen, Larm,
Luftverschmutzung, fehlende Griinflachen

+ warum missen die zwei Gebédude vorn am Salztor abgerissen werden — diese haben
wenigstens Ziegeldacher

= Rettungswache an der StralBe mit gréRtem Verkehrsaufkommen der Stadt — Stau -
Ausweich durch Parkstrale — keine Ausweichméglichkeiten durch parkende Autos —
Larm — Staub — Abgase — Zerfahren der Grinstreifen

* Rettungswache passt am Salztor genauso wenig wie neben dem Theater — es kommt
noch die gestdrte Nachtruhe dazu — auch flr die neuen Bewohner

+ nach Fertigstellung der Umgehungsstrafie wird der Verkehr in der Jenaer StralRe
Richtung Salztor nhoch erheblich zunehmen

+ zuenge und hche Bebauung — Eingriff in Privatsphiére — Blick auf unsere Terrasse —
grof3e Fenster und Balkone auf unserer Seite.

Wir hoffen dass unsere Einwénde Beachtung finden und es zu einer Lésung kommt, mit der
auch die zukiinftige Generation leben kann.

Freundliche GriiBe

-ellungnahmen gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
ffentlichkeitsbeteiligung)

bauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
landes*
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zu 8: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Freigdngerhaus und das Haus
des Anstaltsleiters sind fir eine anderweitige Nutzung zum aktuellen Zeitpunkt nicht
geeignet. Fir beide Gebaude liegt eine Genehmigung zum Abbruch vor.
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Ensembles herausstellen. Der Grofiteil der Biirgergarten Bebauung ist maximal drei geschossig.
Wobei das dritte Vollgeschoss in der Regel ein ausgebautes Dachgeschoss ist oder insbesondere
bei Mansartendiichern auch ein Vollgeschoss sein kann. Mit dem geplanten Block und der
Rettungswache riickt das Schwurgericht véllig in den Hintergrund. Touristen werden die 3
Einzigartigkeit dieses Gebiiudes nicht mehr erfassen konnen, weil das Schwurgericht optisch
iiberlagert wird. Ich méchte an sie als Stadt appellieren, diese Neubebauung nicht nur aus
Griinden der Funktionalitit und Wirtschaftlichkeit fir einen Investor zu genchmigen. Mit diesem
stidtebaulichen Fehler werden die Naumburger und die Touristen die néichsten 100 Jahre leben
miissen. Sie als Stadt haben die Planungshoheit. Nur sie als Stadt entscheiden, wie der
Bebauungsplan aussehen wird. Die Stadtrite sollten nicht nur die wirtschaftlichen Interessen in
einer Maximalbebauung sehen. Die Stadtriite haben es in der Hand diese Fliche zu gestalten. Ich
appelliere an sie als Biirger und als Wihler, diesen Plan nicht zu genchmigen.

Mit freundlichen Griiien

Diese Nachricht wurde durch das E-Mail-Sicherheitssystem der Stadtverwaltung
Naumburg (Saale) gepruft.
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zu 1) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Bei der in der Begriindung darge-
stellten Verkehrsfihrung handelt es sich um einen Vorschlag, der im Rahmen der Um-
setzung der Planung zu prifen ist. Im Bebauungsplan selbst kdnnen mangels Rechts-
grundlage keine Regelungen getroffen werden.

Unabhangig davon ist einzuschétzen, dass es zumutbar ist bis zum Kramerplatz zu
fahren und dort zu wenden.

zu 2) Der Burgenlandkreis ist der Trager des Rettungsdienstes, das ist gesetzlich
hoheitliche Aufgabe sowie Daseinsvorsorge des Landkreises. Der Rettungsdienst hat als
offentliche Aufgabe rund um die Uhr bei medizinischen Notféallen aller Art im Rahmen der
Daseinsvorsorge und der Gefahrenabwehr eine flachendeckende und bedarfsgerechte
Versorgung der Bevolkerung mit Leistungen der Notfallrettung und des qualifizierten
Krankentransports dauerhaft sicherzustellen.

Der Standort westlich des ehemaligen Schwurgerichts ist fiir den beabsichtigten Neubau
der Rettungswache in Naumburg sehr glinstig. Er liegt fir den Rettungsdienstbereich
Naumburg genau in dem Gebiet, in dem der ortliche Tréger des Rettungsdienstes die
Versorgung der Bevoélkerung mit Leistungen der Notfallrettung und der qualifizierten
Patientenbeférderung sowie die Bewdltigung von Ereignissen mit einer groRen Anzahl
von erkrankten oder verletzten Personen optimal sicherstellen kann.

Zudem wird dadurch ein zusétzlicher Standort in Naumburg eingespart. Organisation und
Durchfiihrung des Rettungsdienstes missen zwingend nach den Grundsatzen der Wirt-
schaftlichkeit erfolgen. Ein zentraler Standort fir eine Rettungswache (mit hier funf
Rettungstransportwagen) hat einen wesentlichen Vorteil vor Rettungswachen mit nur
einem oder zwei Rettungstransportwagen. Auf Grund der Zentralisierung an einem Ort ist
gewabhrleistet, dass bei mehreren gleichzeitigen Einsétzen auch ein Rettungsmittel vor
Ort ist und zum Einsatz kommen kann. Dadurch ist auch die Einhaltung der Hilfsfrist
moglich und gleichzeitig kann eine gute Auslastung sichergestellt werden.
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zu 6) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Diesbezlglich ist darauf hinzu-
weisen, dass die fir die MU-Teilgebiete festgesetzten Emissionskontingente die
Einhaltung der Wohnruhe sicherstellen (vgl. hierzu thematische Gesamtabwagung zu
dem Thema ,Immissionsschutz (L&rm, Luft, Klima) (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)").
Der Bebauungsplan lasst im MU 1 auch Gebaude mit geringeren Langen zu.
Allerdings wurde vom potenziellen Betreiber des geplanten betreuten Wohnens mitgeteilt,
dass verschiedene Grinde gegen eine Aufteilung der geplanten Nutzung auf mehrere
Gebdaude sprechen. Zu nennen sind insbesondere:
— ein wirtschaftlicher Betrieb setzt eine ausreichende Zahl an Wohnungen voraus,
— ein effizienter Personaleinsatz ist aufgrund der gréf3eren Entfernungen nicht méglich
(Laufwege verlangern sich, zuséatzliches Personal wére erforderlich, um Préasenz im
Haus zu gewahrleisten).

— es werden mehr Nebenflachen bendétigt,
— die Mietnebenkosten steigen (z. B., weil mehr Aufzugsanlagen benétigt werden).
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Stadtverwaltung Naumburg
Stadtplanungsamt

Naumburg, 24.07.2025

Bebauungsplan Nr. 30 ,, Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldandes” der Stadt Naumburg (Saale)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Wahinaumburger wohnen wir seit 1992 im BUrgergartenviertel.

Anfangs in der Park-, dann in der Breithaupt- und Buchholzstr. Seit 2 Jahren wohnen
wir in der Oskar Wilde Str.

Wir wissen um die vielfdltigen VorzUge, die das Wohnen in diesem Quartier mit sich
bringt und schatzen diese.

Als Mitglieder des Vorstands des Naumburger Kunstvereins haben wir im Jahr 2015
die Ausstellung ,,Naumburg und die DUsseldorfer Malerschule” in der ehemaligen
JVA aktivim Ehrenamt durchgefUhrt.

Dass uns die Zukunft unserer schonen Stadt Naumburg sehr am Herzen liegt, sieht
man u.a. auch daran, dass sich Herr Miersch als berufener BUrger in die Erarbeitung
des INSEK 2028 im Jahr 2013 einbrachte.

Umso betroffener sind wir von einer Vielzahl von Festlegungen im vorliegenden B-
Plan.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 30 machen wir
hiermit folgende Einwendungen geltend:

Fehlende oder unzureichende Verkehrsplanung/Parksituationen

Mit der Bebauung des Areals ist mit einer deutlichen Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens zu rechnen.

Einerseits betrifft dies die Zeit der BaumaBnahmen und danach langfristig die Zeit der
Nutzung der neuen Quartiere.

Schon jetzt ist die Verkehrssituation im Quartier sehr unzureichend und stellt Verkehrs-
teilnehmer und Anwohner taglich vor Herausforderungen:

-die Zufahrt des Wohnquartiers Uber die Jenaer Str. — LutherstraBe ist jetzt durch
beiderseitige Beparkung in der Lutherstr. und der einseitigen Beparkung in der Parkstr.
nur einseitig befahroar. LKWs und groBere Lieferfahrzeuge kommen aufgrund enger
Radien und schmaler StraBen nur schwer durch

-fUr die Zufahrt Uber die BUrgergartenstr.-Parkstr. trifft das Gleiche zu

-die Zufahrt Uber Jenaer Str.-Lepsiusstr ist durch den dortigen Einkaufsmarkt sehr stark
frequentiert und durch die Beparkung in der Lepsiusstr. nur einseitig befahrbar

-dlle 0.g. ZufahrtsstraBen befinden sich in einem sehr schlechten Ausbauzustand!
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-die Medlerstr. im Bereich des Plangebietes ist noch nicht ausgebaut. Gibt es
diesbezUglich Vereinbarungen mit dem Investor diese Ausbauarbeiten auszufGhren?
-zusatzlich befindet sich in der Parkstr. ein Spielplatz, Das erhdhte Verkehrs-
aufkommen wird den Zugang unserer JUngsten zu diesem Uber die StraBe noch
weiter erschweren.

U. E. bedarf es einer fundierfe"n Verkehrsplanung inkl. neuer Regelung zum Parkenin
den NebenstraBen und ggf. Anderungen in den Fahrtrichtungen (EinbahnstraBen-
regelungen)

Wir erachten die Anzahl der auf dem GrundstUck geplanten Kfz-Stellplatze fUr zu
niedrig.

ErfahrungsgemdB scheuen viele dltere Bewohner die Einfahrt in Tiefgaragen. Auch
werden Besucher, Lieferanten, Dienstleister und Kunden/Patienten der geplanten
Wohn- und Geschdftseinheiten fUr Kurzoarken keine Tiefgarage nutzen. Hier sollten
Fl&ichen vorgesehen werden.

Verortung Einsatzleitstelle des BLK

Die Platzierung der Einsatzleitstelle im Baugebiet sehen wir aus mehreren Grinden
sehr kritisch.

Zum einen wird das unter Denkmalschutz (freistehende) Schwurgerichtsgebaude
durch die geplante Bebauung eingebaut, regelrecht eingekesselt.

Andererseits fUhrt die Nutzung der Leitstelle zu einer unzumutbaren Larmentwicklung.
Der schallschutztechnische Erlauterungsbericht weist dazu teilweise Werte aus, die
sehr nah an den vorgeschriebenen Grenzwerten liegen. In einigen Positionen
werden diese sogar Uberschritten.

Die empfohlenen schalldédmmenden, baulichen MaBnahmen an Nachbar-
gebduden sind weder zumutbar noch werden sie gerade bei gedffneten Fenstern zu
keiner Reduzierung der Belastung fUhren.

Auch aufgrund der einhergehenden, deutlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens
durch die Leitstelle ist der Standort nicht geeignet.

Bereits jetzt ist die Salztorkreuzung eine der, wenn nicht die Kreuzung(en) im
Stadtgebiet mit dem hdchsten Verkehrsaufkommen. In unmittelbarer Nahe befinden
sich zwei Schulen und die Kreuzung wird von vielen Radfahrern und FuBgdngern als
Zugang zur Innenstadt genutzt. Bereits durch die Inbetriebnahme der Ortsumfahrung
Bad K&sen wird der Fahrzeugverkehr in der Jenaer Str. noch einmal deutlich
zunehmen.

Wie soll der Rettungswagen ausfahren, wenn bereits Stau ist¢ Und dann noch ohne
Sirene?

Fazit:

Der Standort Salztor ist fUr die Einsatzleitstelle des BLK sehr ungeeignet. Gibt es da
nicht Alternativeng Z.B. direkt neben dem jetzigen Standort am Bahnhof? Dort wird
derzeit Uber die kommunale Wohnbaugesellschaft ein GrundstUck zum Verkauf
angeboten. Oder in der WeiBenfelser Str.¢ Dort gibt es mehrere ungenutzte
GewerbegrundstUcke.

Denkmalschutz/Umgang mit dem Bestand

Die historische Bedeutung des ersten kéniglich-preuBischen Schwurgerichts ist sicher
unumstritten. Ebenso die Lage in Sichtachse mit den Salztorhduschen und am Rande
des ebenso bedeutsamen BUrgergartenviertels.

- B8

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 031

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

60




Umso erstaunter sind wir, dass die Belange des Denkmalschutzes nicht ausreichend
berUcksichtigt werden.

Das Einzeldenkmal (ehemaliges Schwurgericht) wird von der Bebauung derart
eingebaut, dass es nicht mehr wahrgenommen wird.

Es verliert vollkommen die architektonische Bedeutung, die es zur Bauzeit ausstrahlte
und welche es im Zuge der Abrissarbeiten wiedererlangt hat.

Im eigens fUr die stadteplanerische Entwicklung seitens der Stadt in Auftrag
gegebene Gutachterverfahren werden mehrere Bedingungen (Stadtebauliche
Zielsetzungen) fUr eine Entwicklung dieses sensiblen Areals formuliert.

Diese stadtebaulichen Zielsetzungen sind u.E. mit dem derzeitigen Planentwurf nicht
berUcksichtigt.

Auszugsweise Aufgabenstellung Gutachterverfahren Anlage 1 v. 01.06.2017:

,An der nérdlichen Grenze der Fldche befinden sich des Weiteren ein
Wohngebdude sowie das ehemalige Freigdngerhaus. Die beiden Gebdude auf
einer GrundstUcksfléiche von ca. 1.100 Quadratmetern - sollen in ihrer heutigen Form
erhalten bleiben.”

, Die Mehrzahl der baulichen Anlagen kénnte abgerissen werden, lediglich die
Bauten welche als Einzeldenkmal gekennzeichnet sind, sind zwingend zu erhalten
und einer Umnutzung zuzufUhren."

Keines dieser Vorgaben wurden/werden eingehalten. Das unter Denkmalschutz
stehende Hafthaus | ist entgegen v.g. Zielsetzungen bereits abgerissen.

Allgemeines zur Bebauung (Verdichtung, Berucksichtigung klimatischer Verhdltnisse,
Ma der baulichen Nutzung)

Mit einer méglichen Bebauung mit einer Grundfléichenzahl von bis zu 0,7 im
Plangebiet mUssen damit einhergehende Beeintrdchtigungen fUr weitere mégliche
Wohnungen in Kauf genommen werden.

Diese hohe Verdichtung ist bei der Entwicklung in Innenstadtquartieren Ublich und
notwendig.

Diese Notwendigkeiten sehen wir im Plangebiet nicht.

Im Gegenteil: Auch hier formuliert das 0.g. Gutachterverfahren:

Zitat:

,Des Weiteren sind Leitziele wie eine moglichst geringe Versiegelung sowie die
Schaffung neuer Grinfldchen im Sinne des Klimawandels bzw. der Kimaanpassung
zuU berUcksichtigen.”

Durch die hohe Verdichtung und das Fehlen von Grinfladchen im Areal wird weder
die Wohnqualitat noch die damit einhergehende Erhdhung der Innenstadt-
temperatur bzw. der Temperatur umliegender Bebauungen berUcksichtigt.
BekanntermaBen flieBt Kaltluft aus dem Teufelssgraben und der MedlerstraBe/
Lutherstr. aus den hoher gelegenen Plateaus in die Innenstadt ein.

Bei einer Blockbebauung (so wie im stlichen Teil des Plangebietes bealbsichtigt)
entsteht ein Riegel, der jegliche Zirkulation dieser Kalt-/Frischluft in die Kérnerstr.,
Parkstr./Buchholzstr. verhindert.

Dazu hatte bereits im Jahr 2002 das BUro ,Wilecke planung-freiraum' im
GrUnordnungsplan Burgergartenviertel umfangreich Stellung genommen.
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zu 8: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Maoglichkeiten, das denkmalgeschiitzte Hafthaus 1 in eine wirtschaftlich tragfahige
Nachnutzung zu bringen, wurden geprift. Aufgrund der massiven Bauweise des
Gebdaudes und speziellen inneren Raumaufteilung, stellte jedoch kein Nutzungskonzept
eine sinnvolle Lésung dar.

Das ehemalige Wohnhaus des Anstaltsleiters und das sogenannte Freigangerhaus liegen
innerhalb des Denkmalbereichs ,Am Salztor“. Beide Geb&aude sind aber keine Einzel-
denkmale.

Beide Gebaude sind fur eine anderweitige Nutzung zum aktuellen Zeitpunkt nicht
geeignet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung zum Abbruch der Gebéaude liegt vor.
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Die angestrebte Abrundung der Bebauung des BUrgergartenviertels seshen wir nicht
gewdhrleistet, wenn im Plangebiet keine Begrinung erfolgt und die Bauhdhen
deutlich Uber den Bestand der Nachbarbebauung liegen werden.

Die mogliche Bebauung wird im Plangebiet WA 2.1 und 2.2 bei 148m 0. NHN 1,3m
héher liegen als die Nachbarbebauung im Bestand (Parkstr.).

Berechnet Uber die Traufe werden die neuen Stadtvillen ca.6,50m héher als der
nachbarbestand ausgebildet!! Diese Betrachtung gewinnt umso mehr an
Bedeutung, als dass die neuen Gebd&ude als Flachdach ausgebildet werden, was im
Erscheinungsbild ,m&chtiger” wirkt als die nebenstenhenden Walmddacher.

Im Plangebiet WA 1 verhalt es sich dhnlich.

Hier wird nach dem vorliegenden Entwurf die neue Bebauung 3m hdher als das alte
Hafthaus sein. Also ein volles Geschoss!

Die Verschattung der im Osten liegenden Villen und Garten und damit einher-
gehenden Wertminderung ist offensichtlich. 11

Auch im Plangebiet MU 2 wird die neue Bebauung hoher sein als die Mehrfamilien-
héuser in der Medlerstr. Durch die moderne AusfUhrung mit Flachdach wirkt auch 11 1
hier die Bebauung noch héher.

Im Plangebiet MU 1 ist die Bebauung bis zu 12m Uber der Traufhdhe der Villa Ecke
Wenzelsring moglich.

Von einer Abrundung der Bebauung BUrgergartenviertel kann nicht gesprochen
werden, wenn die nebenstehenden Villen alle niedriger sind und durch die andere
Dachform noch niedriger erscheinen.

Auch die im BUrgergarten durchgrinte, aufgelockerte Bebauung findet sich im
vorliegenden Entwurf nicht wieder.

Dies lieBe sich sicher an einem maBstabsgerechten Modell, wie auch in anderen
Planverfahren dieser Bedeutung und dieses Umfangs Ublich, gut nachvollziehen.

Umgang mit der Historie

Wie bekannt, ist die Liegenschaft auch durch ihre Geschichte negativ belastet.
Nicht nur, dass dort u.W. 12 Menschen durch die Guillotine ihr Leben verloren.
Auch waren dort Menschen aufgrund ihrer politischen Gesinnung inhaftiert und es
haben sich unrechtm&Big schwere Schicksale zugetragen. 12
Uns fehlt im B-Plan die verpflichtende Errichtung eines Erinnerungsortes, der diese
Menschen und deren Schicksale angemessen wrdigt.

Die urspringlich gedachte Erhaltung einer der WachtUrme ist mittlerweile ebenfalls
Geschichte.

Grundsatzlich begriBen wir es, wenn dieses Uber die Stadtgrenzen hinaus historisch
und stadteplanerisch auBerordentlich wichtige Areal einer sinnvollen Nutzung
zugefUhrt wird.

Mit dem nun in Aussicht stehendem Investor scheint auch der richtige Partner
gefunden worden zu sein.

Seite4von 5

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 031

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 12: Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen, jedoch kann ein Bebauungsplan
keine diesbeziglichen Regelungen treffen. Als Erinnerungsort bietet sich das ehemalige
Schwurgerichtsgebaude an. Uberlegungen dazu miissen separat vom Bebauungsplan-
verfahren erfolgen.
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Jeder privatwirtschaftliche Investor versucht durch eine maglichst hohe Verdichtung
eine moglichst hohe Rendite aus seiner Investition zu erzielen.

Aber waren die, fr den Abbruch der Haftgebdude ausgereichten Férdermittel
(Stevergelder) nicht daflir gedacht, diese wirtschaftichen Zwénge zu vermeiden?

Samit sollte es doch médglich sein, mit dem Investor eine Kompromissbereitschaft zu
eflangen.

Auch hdtten wir uns ak befreffene BUrger eine Beteiligung dhnlich wie bei der
Entwicklung des B-Plans Nr. 40 , BUrgergartenviertel" gewlnscht.

Wir bitten Sie um Uberprifung unserer Einwendungen und Anderung der Planungen.
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zu 13: Die Fordermittel fir die Abrissarbeiten dienten ausschlie3lich zur Beseitigung
eines stadtebaulichen Missstandes. Der Grundstiickseigentiimer musste fiir den Abriss
einen entsprechenden finanziellen Eigenanteil leisten.
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Stadtverwaltung Naumburg
Stadtplanung Naumburg

Markt 1

06618 Naumburg

23.07.2025

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 30

Bebauungsplan Nr. 30
der Stadt Naumburg

,Stadtebauliche Neunordnung des Justizvollzuganstalt-Gelandes*
Auslegung der Entwurfsunterlagen vom 23.06.2025 bis 25.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner des benachbarten Grundstiickes zur unmittelbaren Nihe der geplanten Bebauung

gemif dem Entwurf zum Bauungsplan Nr. 30 auf dem Areal des ehemaligen Gelindes der Justizvollzugsanstalt

lege ich Ihnen meine Stellungnahme vor.

Ich stehe dem Bebauungsplan positiv gegeniiber, da hier ein stidtebaulicher Missstand behoben werden soll.

Jedoch sehe ich in einigen Punkten Widerspriiche zu den Entwicklungszielen der Stadt Naumburg
und zur Akzeptanz der Naumburger Biirger.

Konkrete Punkte mochte ich aufzeigen:

ZuPkt. 3und 4.2.4)  Bedarf

Einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
wird Rechnung getragen.

Anmerkung:  Leider weist das Gutachten vom 07.01.2022 der TIMOUROU iiber die

Wohnbaufldchenentwicklung in Naumburg einen anderen Bedarf aus.

Im Geschosswohnungsbau besteht ein deutliches Uberangebot.

Das trifft auch auf die Wohnform , Betreutes Wohnen* zu.

In Naumburg und Bad Kasen haben sich bereits unterschiedliche Einrichtungen
etabliert. So dass ein Uberangebot entstanden ist.

Bis 2035 ergibt sich rechnerisch ein Leerstand von 4.900 WE.

Defizit besteht im Angebot an Flichen fir Ein- und Zwei-Familienhiusern.

ZuPkt. 5.5.6) Landschaftsbild / Erholung

Anmerkung:

Im Umfeld befinden sich die riickwdirtigen Privatgdirten des Biirgergartenviertels, welche als
Erholungsfléichen dienen.

In diesem Abschnitt wird den angrenzenden Grundstiicken im Osten keine Bedeutung
beigemessen.

Mit der geplante Bebauung ,Betreutes Wohnen®, mit einer Linge ca. 100 m mit

vier Geschossen und einem Abstand zur Grenze von 5 m werden keine Missstinde beseitigt,
sondern neue geschaffen.

Die risckwirtigen Privatgirten verlieren ihren Erholungswert fir die Eigentiimer und Bewohner.
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zu 1: Die Stadt Naumburg (Saale) hat in Zusammenarbeit mit dem Biiro Timourou Wohn-
& Standortkonzepte eine Prognose des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter
Berilicksichtigung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung
(,Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale)* erarbeitet, um den
Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) an die Entwicklungen am Markt
anzupassen und zu aktualisieren. Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde in der
Studie als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare Wohnbauflache mit moglichen 72
reguldren Wohneinheiten beriicksichtigt. Zudem wird im Konzept darauf hingewiesen,
dass es daruber hinaus qualitative Griinde fiir Neubau von besonderen Wohnformen, wie
barrierefreie Wohnungen fur Senioren gibt. Insofern spiegelt der vorliegende
Bebauungsplan die Inhalte des Konzepts wider.
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Zu Pkt. 7.2.)

Anmerkung:

Anmerkung:

ZuPkt. 6.1.)

Anmerkung:

Zu Pkt 6.1.)

Anmerkung:

VerkehrserschliefBung
Es wird befiirchtet, dass die storungsfreie Abwicklung des Verkehrs am
Salztorknoten mit dem zusditzlichen Verkehr aus dem JVA-Geléinde nicht gelingt.

Verkehrsuntersuchung vom 11.11.2021
4.2 KP 2: Am Salztor (B 87, B 180)/ Wenzelsring (B 87, B 180)/ Buchholzstrafle

In der Untersuchung wurden nur die Wartezeiten an der Kreuzung betrachtet.

Grundsdtzliche Zielstellung ist es, dass durch das zusditzliche Verkehrsaufkommen
keine wesentliche Mehrbelastung durch Lérm und Verkehr innerhalb des Biirgergartenviertels
erzeugt wird.

Es ist zu erwarten, dass die geplante Rettungswache hier Prioritit erhalten wird

und der Abfluss des Verkehrs aus dem Plangebiet nur iiber die MedlerstraBe Richtung
Parkstrafe erfolgen wird.

Folglich kommt es hier zu einer Verstirkung des Verkehrs im Bereich der Parkstralie

und der BuchholzstraBe in Richtung Wenzelsring.

In der BuchholzstraBe wird es zu einem erhdhten Durchgangsverkehr kommen,

der fiir die Anwohner aufgrund des Kopfsteinpflasters zu erheblichen Larmbelastung fithren
wird. Die bereits bestchende Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h wird hauptsichlich
auch in den Nachtstunden ignoriert.

Eine Anderung der Verkehrsfithrung bzw. Wechsel des Fahrbahnbelages wiire hier zu
beriicksichtigen.

Stéidtebauliches Zielkonzept
Entwicklung einer Wohnbebauung im Siidlichen und dstlichen Grundstiicksareal
mit derzeit tiberschldgig ermittelten 90 Wohnungseinheiten.

Mit der Tabelle 4.1. wurden die Stellplatzzahlen und die Wohneinheiten iiberschligig

ermittelt.

Es sollen 169 WE entstchen.

Die Anmerkung, dass die Bewohner des gesamten DRK-Gebaudes nur zu einem geringen

Anteil noch selber Autos haben, entlastet nicht das Verkehr.

Auch diese Bewohner werden das Verkehrsaufkommen erhohen. (Hausbesuche von Dienstleistert
Taxi-Fahrten zum Arzt etc.)

Nutzungsarten und -ziele
... eine hohe Lebensqualitdit im Quartier unter Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung

..... das Geldnde soll entdichtet werden

Mit der Ausnutzung des im Bebauungsplan —Planzeichnung vorgegebenen Baufeldes wird hier
eine Bebauung im MU 1/ éstlich vom Schwurgericht mit 4 Vollgeschosse, Linge ca. 100 m,
in einem Abstand zur Grundstiicksgrenze von 5,00 m erlaubt.

Das Staffelgeschoss ist nur im nérdlichen Teil mit 4.00 m angezeigt.
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zu 6: Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Im Méarz 2025 wurde durch das
Gutachterbiro, das die Verkehrsuntersuchung durchgefihrt hat, geprift, welche
Auswirkungen das geplante Gebaude fir betreutes Wohnen auf das Verkehrsgutachten
hat. Die Neuberechnung des induzierten Verkehrs hat ergeben, dass die veranderten
Nutzungen ein eher geringeres Verkehrsaufkommen erzeugen werden, als zuvor mit der
Buronutzung berechnet wurde. Eine Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung war damit
nicht erforderlich. Die o. g. Ergebnisse behalten demzufolge ihre Giltigkeit.
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Zu Pt. 6.4.)

Anmerkung:

Ein Wohngebiude dieser Dimension gibt es in Naumburg nicht. Die Wohnblocke der
Schreberstrafie und am Flemminger Weg haben nur eine Linge von 50,00 m.

Mit dem geplanten Bau dieses Gebiudes wird gegen alle bisherigen Gestaltungen und
Auflagen beziiglich Denkmalschutz und Erhaltungssatzungen des Biirgergartenviertels und auch
der Altstadt verstofien.

Selbst die Niihe zum Dom, hier Weltkulturerbe wurde auBer Acht gelassen.

In einem Widerspruchsverfahren fiir eine geplante BaumaBnahme an einem Hinterhaus in der
Rosa-Luxemburg-StraBe hat das Landesverwaltungsamt u. a. einen Einspruch mit nachfolgender
Begriindung abgelehnt:

Das Vorhabengrundstiick mit aufstehendem Gebiude befindet sich am 6stlichen Rand des
Stadtkerns, unweit der zum UNESKO Welterbe gehérenden mittelalterlichen Altstadt.

Bereits daraus obliegen der stiidtebaulichen Planung bestimmte Oblicgenheiten, um den Status
nicht zu gefiihrden.

Dass sollte auch hier von Bedeutung sein.

Denn die Nihe zum Dom hat auch hier eine grofie Bedeutung.

Aussichten von dffentlichen Gebiuden und Plitzen (Tirme vom Dom und der Wenzelskirche)
ermdglichen einen Blick auf dieses riesige Gebiude.

Hier sind durch das Gebaude erhebliche Beeintriichtigungen des zu erwarten.

Nutzungsarten

Die neuen Gebdiude innerhalb... konnen dstlich des Schwurgerichtes vier Vollgeschosse
haben.

Innerhalb des dstlichen Baufeldes wird eine Hohe von 142,90 m 1i. NHN festgesetzt.
Damit soll ein viertes Geschoss und als Ergéinzung zum Schwurgericht ein stddtebaulich
markantes und raumfassendes Gebdude ermdoglicht werden.

Diese Festlegung steht im Widerspruch zum Pkt. 1 Zicle der Planung,
auf die direkt angrenzende Bebauung auf den Charakter der unmittelbaren Umgebung und

des Biirgergartenviertels zu achten.

Dieses Gebiude sollte in dieser Dimension auf diesem Areal nicht errichtet werden.

Ich bitte Sie, meine Anmerkungen bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen und eine
ausgewogene Losung zu finden, die sowohl den Interessen der Anwohner als auch den
stidtebaulichen Zielen und nicht nur der Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelindes dient.

Mit freundlichen Griifien
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Stadt Naumburg
Vertreten durch den Oberbiirgermeister

Armin Miiller

Markt 1

06618 Naumburg

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 30
"'Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Geldndes"

Gemif Bekanntmachung trage ich hiermit als Birger der Stadt Naumburg schriftlich zur Niederschrift
folgende Einwendungen zum Entwurf des Bebauungsplans JVA var.

1

Die Einordnung des Teilausschnittes MU 1 als Baufeld mit Charakter einer urbanen Bebauung
entspricht in keiner Weise der umliegenden Bebauung. Die Grundflichenzahl von 0,7 liegt zwar
unter der zuldssigen GRZ von 0,8, beriicksichtigt man jedoch, dass der sich zur Stadt 6ffrende
und zwingend notwendige Platz vor dem Schwurgericht in die Bewertungsflache eingerechnet
wird, fallt diese tatsichlich héher aus. Baulinien und Baugrenzen reichen aufs ZuBerst
Maximale an angrenzende &ffentliche und private Grundstlcke ran.

Die gemak Entwurf maximal mogliche Gebaudeausformung zwischen Schwurgerichts-gebiude
und den Grundstiicken der Buchholzstrae im MU 1 ist entsprechend der dafiir ausgewiesenen
GRZ, der Hohen, der Baulinien und Baugrenzen mit Blick auf die gesamtstadtebauliche
Situation wvollkemmen Gberdimensioniert. Die Nord-Sudausrichtung  verhindert zudem
notwendige Frischluftkarridore.

Grundsétzlich alle Gebaudehhen, insbesondere aber die im Teilausschnitt MU 1 fallen sehr
hoch aus. Im Teilausschnitt MU 1 reichen diese nahezu an die Firsthhen des Schwurgerichts.
Durch die gewshlten Dachformen ,Flachdach” tberschreiten damit die Gebiudehdhen teils
erheblich die Trauthéhen der Nachbarbebauungen. Im Falle des Schwurgerichts ist dies sogar
unmittelbar der Fall.

Die Baulinien, Baugrenzen und die Gebiudehdhen bedringen das stadtbildprigende
Schwurgerichtsgebaude massiv, sodass diese in seiner Wirkung vollkommen unterdriickt wird.
Grundsatzlich widerspricht der gesamte Bebauungsplan

den klimatisch bedingten Erfordernissen zukiinftiger Stadtentwicklung,

dem Eigenanspruch der Stadt Naumburg gemaR INSEK 2028,

den Inhalten des durch die Stadt Naumburg aufgerufenen Stadtebaulichen
|deenwettbewerbs aus dem Jahr 2017, deren Ergebnisse Verkaufsgrundlage zur
Liegenschaftsentwicklung durch das Land Sachsen-Anhalt waren.

Aufgestellt, Naumburg 25. Juli 2025
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie treffen nicht zu. Hierzu ist zu
erlautern:

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Wiedernutzbarmachung einer Brachflache dazu
beitragt, keine bisher unversiegelten Flachen fiir eine Bebauung in Anspruch zu nehmen.
Dem dient auch eine mehrgeschossige Bebauung, denn auch damit wird ,Flachenfral“
vermieden. Innenentwicklung dient damit indirekt dem Klimaschutz.

Im INSEK Naumburg 2028 ist das Gelande der ehemaligen JVA im MaRhahme- und
Projektkatalog von hoher Prioritat bis zum Jahr 2020 mit der Nr. 27 hinsichtlich
Handlungsfeld/ Leitziel 1 — Stadtraum und Wohnen benannt. Weiterfiihrend wird die
MaRnahme als MalRnahme mit nachrangiger Prioritat ab 2021 unter der Nr. 114 betrachtet.
Das Gelande ist dem Stadtviertel mit tiberregionaler Ausstrahlung zugeordnet. Dem
Vorhaben wurde die Bedeutung hinsichtlich Baukultur und Identitat, Chancengleichheit
und Barrierefreiheit zugeordnet. Mit der vorliegenden Planung werden diese Ziele
beriicksichtigt.

Zum Zeitpunkt des Gutachterverfahrens standen die zukiinftigen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes noch nicht fest. Laut Aufgabenstellung war aber eine Nutzung der
Bauflachen 6stlich und westlich des Schwurgerichts vorgesehen (Gewerbe,
Dienstleistungen, sonstige Nutzungen). Das sah auch das Konzept der
Grundstiickseigentiimer beim Erwerb vor. Die aktuelle Planung orientiert sich an den
inzwischen konkreten Vorstellungen fiir die kiinftige Nutzung unter Beriicksichtigung
stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Aspekte.
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Meine Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplanes sind
folgende:

Die Vierstockigkeit der geplanten Bauten — diese wieder-
spricht der Bebauung des Viertels und die Neubauten ,
wirden die Bestandsbauten, in unschdéner Weise
Uberragen bzw. auch die Schénheit der jetzigen Aussicht
zerstoren.

Das Schwurgericht kommt garnicht mehr zur Geltung und
der unschone 08/15 Bau (Neubau) dominiert das Ensemble
Die so schon prikare Parksituation wird noch verscharft und
es ist mit einem deutlich héherem Verkehrsaufkommen im
Wohngebiet durch neuen Anwohner, deren Gaste,
Fahrzeuge, Arbeitskrafte zu rechnen — ein
Anwohnerausweis kann und darf keine Losung dafur sein.
Der Larm durch Einsatzfahrzeuge — selbst bei roter Ampel,
wilrden die Einsatzfahrzeuge, max. 50 m hinter der
Kreuzung doch Signale zusehen, weil alle angrenzenden
Stral3en, stark befahren sind.
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

70




das vermehrte Parkplatzproblem darf nicht zu lasten der
Anwohner gel6st werden (z.B. Anwohnerausweis) den
missen die Anwohner ja dann auch selbst bezahlen, siehe
Hinweis zur Parkstralie

Der Kreuzungsbereich Salztor empfiehlt sich nicht, da
dieser sehr stark frequentiert wird, vorallem Morgens zum
Schulbeginn der beiden angrenzenden Schulen, sowie der
Bushaltestelle vor Ort

da der Mietpreis schon sehr Hoch ist (ca. 14 € pro m?) sehe
ich das fehlende Klientel welches diese Betrage zahlen
kann oder es bedeutet einen groRen Zuzug aus dem Raum
Halle/ Leipzig/Jena welches zur Folge hat das der
Altersdruchschnitt in Naumburg immens mehr steigt und die
Jugend mehr und mehr die Stadt oder das BLK verlasst
eine erhdhte Larmbelastigung wird durch das Personal
(KFZ) und Zulieferer sowie die Rettungswache wird
unweigerlich entstehen.
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft das aktuell konkret geplante
Projekt des betreuten Wohnens. Auf die Mietpreisgestaltung nimmt der Bebauungsplan
jedoch selbst keinen Einfluss.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die aktuellen Altersstrukturdaten aus dem
Zensus 2022 zeigen, dass in Naumburg 4.553 Personen im Alter von 65 bis 74 Jahren
leben, was einem Anteil von 14,1 % an der Gesamtbevolkerung entspricht.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes*
I Entwurt 0412025
Stadtverwaltung Naumburg Lfd. Nr. der Versandliste 038
- Sachgebiet Stadtplanung -
Markt 12

06618 Naumburg
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

per E-Mail: Stadtplanung@naumburg-stadt.de (Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)

Naumburg, d 07. —
SR, e R Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Stellungnahme B.Plan JVA

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorgenannter Angelegenheit méchte ich als Anwohner im Birgergartenviertel
folgende Stellungnahme abgeben.

Die vorgesehene Abanderung des Bebauungsplans Nr. 30 gegeniiber der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30, gemal Gemeinderatsbeschluss v.
18.07.2012,. Vorlage Nr. GR 138/12, verstofit nicht nur gegen den
Ausgangsbeschluss des Gemeinderates, insofern hier festgehalten wurde, dass
der Standort sich am Nordrand des geschichtlich, baukinstlerisch und
stadtebaulich bedeutsamen sowie einzigartigen Burgergartenviertels befindet und
hinsichtlich der Erhaltung des Gebietscharakters und der Qualititen des
Birgergartenviertels deshalb ein besonderes Augenmerk auf die kiinftige
Entwicklung des Standortes zu richten ist, da der Bebauungsplan der stéadtischen
Ergénzung und Abrundung des umgebenden Birgergartenviertels dient. Die
Zielstellung besteht darin, ein hohes Mall an Nutzungsflexibilitdt und
Funktionalitdt zu sichern, das im Einklang mit dem nachbarschaftlichen
Wohnen steht.

Im Weiteren verweise ich auf den Gemeinderatsbeschluss 138/12.
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Auf dieser Grundlage wurde sodann das Gutachterverfahren zur stidtebaulichen
Entwicklung der ehemaligen JVA 2017 ausgelobt und dort insbesondere auf die 1.000-
jahrige Geschichte von Naumburg und der imposanten Stadtkulisse, inklusive der
Kirchtirme, des Domes und der Stadtkirche Sankt Wenzel, Wert gelegt (S. 2 des
Gutachterverfahrens).

In diesem Gutachterverfahren sind viele Villenbauwerke in der Umgebung als
Vergleichsbauwerke beigelegt, was bei der Bebauung zu beachten ist (bezgl. Hohe,
Funktionalitat u. s. w.).

Die in diesem Verfanren 2017 eingeholten Entwilrfe weichen grob von der jetzigen
Beplanung ab und stehen in krassem Widerspruch zu den vorgenannten Vorgaben aus
2012 und 2017.

Auf Grundlage des Gutachterverfahrens wurde dann vom Landesbetrieb Bau- und
Liegenschaftsmanagement eine 77-seitige Ausschreibung v. 25.05.2018 vorgenommen
und die entsprechenden Vorgaben wurden, sowohl in der gleichzeitig erlassenen
Férderrichtlinie, als auch in dem den Burgern leider nicht bekannten Kaufvertrag an den
jetzigen Investor, festgelegt. Darum ging es z. B. auf S. 35 der Ausschreibung um
JFreihaltung und hochwertige Gestaltung der Freiflachen nordlich des ehemaligen
Schwurgerichtes im Sinne einer 6ffentlichen Nutzung sowie als Eingangssituation in das
neue Quartier und

- Entwicklung einer Wohnbebauung im sidlichen Grundstiicksareal”.

Die in der urspriinglichen Planung und den Entwirfen befindliche Bebauung zwischen
Schwurgericht und Buchholzstrae war nur angedacht fir die urspriingliche gemeinsame
Nutzung des Schwurgerichtes und eines Theateranbaus (Probebiihne).

Fir das in der Ausschreibung des Landes benannte Areal 2 zwischen Schwurgericht und
Buchholzstrale wurde eine Grundflachenzahl v. 0,4 als Erstrebenswert angesetzt sowie
auf dem gesamten Areal neben und hinter dem Schwurgericht eine maximale
Wohneinheitenzahl von 40 bis 60 festgelegt (vergl. S. 37 der landesbetrieblichen
Ausschreibung). Unter Beriicksichtigung der reinen wohnungsmaRigen Nutzung wurde
weiterhin von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit ausgegangen, weobei sich dieser Bedarf bei
einer gewerblichen Nutzung sowie der geplanten Bebauung firr das betreute Wohnen
wesentlich erhdht, aufgrund des Besucherverkehrs, als auch der Arbeitnehmer und
Zulieferer.

Weiterhin wurde in der landesbetrieblichen Ausschreibung auf die bundesweiten
Planungsziele bezuglich geringer Neuversiegelung sowie der Schaffung neuer
Griinflichen (mit Baumbestand) im Sinne des Klimawandels bzw. der
Klimaanpassung hingewiesen, hier z. B. im Rahmen eines zu erstellenden stadtischen
Hitzekonzepts, aufgrund der standig steigenden Erderwarmung. Diesen Zielen steht die
vorgesehene Bebauung diametral entgegen.
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zu 2: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Mit einem Aufstellungsbeschluss
bekennt sich der Gemeinderat dazu, ein Planverfahren durchfiihren zu wollen. Die Plan-
inhalte stehen zu diesem Zeitpunkt noch nicht abschlieRend fest. Es ist vollig legitim, dass
sich die Planinhalte im Laufe des Planverfahrens im Ergebnis der Beteiligungsverfahren,
vorliegender Gutachten usw. andern. Deshalb erfolgt auch jeweils mit dem Vorentwurf und
mit dem Entwurf eine Beteiligung der Behdrden, der Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit.

zu 3: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die 6ffentliche Nutzung der Freiflache
vor dem ehemaligen Schwurgericht ist durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts
fur FuBganger und Radfahrer zugunsten der Allgemeinhalt gesichert (vgl. textliche Fest-
setzung 8.0). Die textliche Festsetzung 7.1 beinhaltet, dass der Platz vor dem Schwur-
gericht als Griinflache mit mind. 6 Laubbdumen anzulegen ist. Die Vorgabe der Ausschrei-
bung wird also beachtet. Ebenso erfolgt die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
im stdlichen Grundstucksteil. Damit werden die Inhalte des Gutachterverfahrens ebenfalls
beachtet.

zu 4: Eine wirtschaftlich tragféhige und damit nachhaltige Nutzung des Schwurgerichts-
gebéudes selbst gelingt voraussichtlich nur in Kombination mit einem weiteren, ange-
gliederten Baukorper. Dem tragt der Bebauungsplan Rechnung, indem er beiderseits des
historischen Geb&audes einen Anbau von entsprechendem Umfang ermdglicht.
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Der Abriss des Hafthauses wdére, in Anbetracht einer Uber 100 Meter langen,
viergeschossigen Bebauung fir angebliches betreutes Wohnen, gar nicht notwendig
gewesen, aufgrund des besseren Standortes und geringerer Bau/Umbaukosten.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes und nachtragliche Anderung des
Flachennutzungsplans verstdlit gegen das Gesetz. An diesem sensiblen Standort ist die
jetzt geplante Bebauung, unter Beriicksichtigung des urspriinglichen Bebauungsplanes
aus dem Jahr 2012 sowie den mit der Ausschreibung verfolgten Vorgaben, im
vereinfachten Verfahren nicht maglich. Dies gewahlte Verfahren verstéit gegen die §§ 1,
1a, 3, 13 u. 13 a BauGB!

Die Entscheidung zur Durchfilhrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13a BauGB ist
vorliegend ermessensfehlerhaft!

Im Einzelnen wird noch auf folgende unzuléssige und mit der Nachbarschaftsbebauung im
Widerstreit stehende Planungsvorhaben eingegangen.

» Die Firsththen der Planbebauung liegen Uber den Firsthdhen der
Nachbarschafthduser.

» Die Dachgestaltung ist anzupassen.

Eine Hoherbebauung als die Nachbarhduser ist auszuschliefen und widerspricht den
Planungsvorgaben und den gesetzlichen Regelungen im Baugesetzbuch. Dies gilt erst
recht, da aufgrund der geplanten Flachdacher, auf welchen noch die Warmepumpen
installiert werden sollen, die Bebauung wesentlich hdher wirkt, als die Altbebauung mit
Walmdachern, mit einer wesentlich tieferen Traufhéhe.

Im Bebauungsplanentwurf auf S. 27 wird zwar die Bebauung im Westen und Siden des
Planungsgebietes benannt, nicht jedoch die Bebauung im Norden und Osten zur
wesentlich naher liegenden Buchholzstrale. Nicht erwdhnt wird weiterhin, dass die
umgebenden Geb&ude aufgrund der Walmdacher nur Uber maximal 2 Vollgeschosse
verfliigen.

Hinsichtlich der beabsichtigten Bebauung von 80 Wohneinheiten betreutes Wohnen ist
festzuhalten, dass betreutes Wohnen nicht gesetzlich definiert ist und reine
Wohnbebauung darstellt. Die jetzt vorgesehene Bebauung mit 90 Wohneinheiten fir
betreutes Wohnen, 30 Wohnbereiche fir Tagespflege sowie die Villenbebauung verstolen
gegen das vom Gemeinderat 2022 beschlossene Wohnflachenentwicklungskonzept, was
von einem Leerstand in Naumburg von durchschnittlich 20 % ausgeht.

Unter Berlcksichtigung dieses Leerstandes ist eine derartige Wohnbebauung nicht
verhaltnismaRig und zuldssig und fihrt zum Nichtabbau des Wohnungsleerstandes. Hinzu
kommt, dass die Bebauungsweise ,betreutes Wohnen" nicht gesetzlich definiert ist und es
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zu 6: Moglichkeiten, das Hafthaus in eine wirtschattlich tragfahige Nachnutzung zu
bringen, wurden geprift. Aufgrund der massiven Bauweise des Gebaudes und speziellen
inneren Raumaufteilung, stellte jedoch kein Nutzungskonzept eine sinnvolle Lésung dar.

zu 7: Der vorliegende Bebauungsplan der Innentwicklung verstdRt nicht gegen das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Bislang stellte die ehemalige Justizvollzugsanstalt einen ,Fremdkérper in dem ansonsten
von Mischnutzung und Wohnnutzung gepréagten Quartier dar. Insofern entsprach die
Darstellung einer Sonderbauflache fiir die damalige Nutzung ganz klar den Vorgaben des
Gesetz- bzw. Verordnungsgebers - bei der JVA handelte es sich um eine
gebietsuntypische Nutzung, die im Konflikt zu der benachbarten Wohnnutzung stand.

Mit Aufgabe der ehemaligen JVA ergibt sich nun die Moéglichkeit, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung, die sich aus den umgebenden Nutzungen und Darstellungen des
Flachennutzungsplans klar ableiten lasst — herzustellen.

Auch die ibergeordneten Planungsstellen im Burgenlandkreis, der Regionalplanung und
der Landesplanung sehen kein Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Stadt Naumburg (Saale) wird den Flachennutzungsplan auf dem Weg der Berichtigung
gemalf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
Satzungsbeschluss anpassen.
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sich damit um eine reine, ggf. verschleierte, Wohnbebauung handelt, denn die
Betreuungsleistungen sind beliebig von den Bewohnern hinzubuchbar oder auch
abwahlbar. Der am JVA-Standort vorgesehene Wohnungsneubau in 1-, 2- und
Mehrfamilienhdusern wirde die gesamte Bautitigkeit bis 2035, welche mit 120
Wohnungen in Mehrfamilienh&usern geplant war (BIl. 2 Wohnflachenentwicklungskonzept)
an einem Standort umsetzen

Die geplante Bebauung fiihrt damit zur Erhéhung des Wohnungsleerstandes in Naumburg
und widerspricht damit den stadtebaulichen Entwicklungskonzept (INSEK 2028). Insofern
wird auf den beigefiigten Einwohnerantrag gemaR § 25 KVG LSA verwiesen und dieser
vollinhaltlich zum Vortrag in dieser Stellungnahme erhoben.
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 9: Der Einwender richtet sich gegen die aktuell konkret geplante Nutzung im MU 1. Im
urbanen Gebiet sind sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbliche Nutzungen sowie
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen zuléassig. Grundséatzlich wurde die Entwicklung auf dem ehemaligen JVA-Gelénde
in dem Gutachten als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare Wohnbauflache mit méglichen
72 Wohneinheiten bertiicksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Pkt. 4.2.4 ausgefiihrt, warum

erganzend zum reguldaren Wohnangeboten die Wohnform des betreuten Wohnens aktuell
von besonderer Bedeutung ist.
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Die Bebauung verstélit grob gegen die Grundsatze des Denkmalschutzes, schon unter
Beriicksichtigung der anliegenden ausschliellichen Villenbebauung, aber auch hinsichtlich
der Dachgestaltung im Naumburger Stadtgebiet. In den letzten Jahren wurde z. B. ein
Bauvorhaben in der Rosa-Luxemburg-StraBe hinsichtich der Dach- und
Gaubengestaltung abgelehnt, mit der Begriindung, dies lage in der Blickachse vom
Kulturerbe Dom. Unter Beachtung der Entfernung der Kirchspitze des Domes von der
Rosa-Luxemburg-Strae im Vergleich mit dem JVA-Areal ist dieser Abstand sogar
geringer und kénnte dazu fuhren, dass der UNESCO-Welterbe-Status des Domes
beeintrachtigt ist.

Dass der geplante Block auch in der Sichtachse der Wenzelskirche liegt und kaum in das
geschlossene stadtebauliche Ensemble von Prasidentenhaus (von 18386), Salztorhdusemn,
Schwurgericht (von 1859) und anliegender Villenbebauung passt, bedarf sicherlich keiner
weiteren Begrindung. Selbst die nicht unbedingt erhaltenswirdigen Hauser am Salztor 6
(Freigangerhaus und JVA-Leiterhaus) passen zu diesem vorgenannten Ensemble besser,
als der geplante ,Monsterblock".

Eine derartige Wohnbebauung ist auch unverhaltnismaBig, unter Bericksichtigung der
gleichzeitiy leer stehenden Flachen und Gebdude in Naumburg an der
Bergstrale/Bahnhofstrale, Neidschitzer Strale neben der Berufsschule, Hotel neben der
Vogelwiese oder der Reichskrone. Samtliche Areale wirden sich besser fir eine derartige
Bebauung im Stadtbereich eignen, als die jetzt vorgesehene Neubebauung.

- Klimawandel, Umweltschutz

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der dichten Bebauungsstruktur besitzt das
Plangebiet keine klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion, geschweige denn ein
Hitzekonzept. Die Chance fir eine hitzevertragliche Gestaltung der Innenstadt wiirde bei
der vorgesehenen Bebauung schlichtweg vergeben. Ein direkter Kaltluftabfluss bzw. eine
Durchflussfunktion besteht aufgrund der umgebenden Bebauung des Planungsgebietes
nicht.

Weitere Vorbelastungen hinsichtlich Schadstoffemissionen im Planungsgebiet gibt es
durch das hohe Verkehrsaufkommen im Kreuzungsbereich am Salztor. Dies wird,
einschlieBlich der Parkplatzsituation, auch nicht verbessert durch die geplanten
Tiefgaragen, da diese zunéchst nicht genutzt werden und zu einem Parkplatzsuchverkehr

10.1

12
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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im Birgergartenviertel, neben dem schon bestehenden Parkplatzsuchverkehr durch die
Innenstadtangesteliten fithren wird.

Der Eingriff in den Baugrund durch derartige groRe Tiefgaragen fiihrt auch dazu, dass
die Standsicherheit der umliegenden Gebaude, wie z. B. bei der Erweiterung des
Wenzelsrings, was bis zur Beethovenstrale zu beobachten war, gefahrdet wird.

Eine Baugrunduntersuchung fir die Errichtung derart groRer Tiefgaragen lag den
Planungsunterlagen nicht bei.

Die Nichtberiicksichtigung des Klimawandels und der klimatisch-lufthygienischen
Ausgleichsfunktion fuhrt dazu, dass im vorliegenden Fall das versinfachte Verfahren keine
Anwendung findet. Der gesamte B-Plan-Entwurf Uberldsst die gesamte klimatisch-
lufthygienische Ausgleichsfunktion vollkommen den umliegenden Quartieren. Man kénnte
ironisch sagen, zum jetzigen Zeitpunkt entspricht die Bebauung des Gelandes nur mit dem
Schwurgericht (warum der Investor die schon 2022 genehmigten Wohnwillen im siidlichen
Teil nicht errichtet hat, ergibt sich aus den jetzigen Bauplanungsunterlagen nicht) eher den
Klimaanforderungen, als die vorgesehene Bebauung mit einer enormen Baudichte und
Baumasse, mit der damit einhergehenden groRen Bewochnerdichte, als auch dem hohen
Verkehrseintrag!

Dass mit der vorgesehenen Bebauung der Wert der anliegenden Villengrundstiicke
erheblich vermindert wird, ist auf den ersten Blick ersichtlich und bedarf keiner weiteren
Erlauterung.

Die stadtebaulichen Mangel im jetzigen Bebauungsplan kénnen nur durch eine breite

Einbeziehung der Offentlichkeit, wie z. B. im Jahre 2003 bei der Erarbeitung einer Satzung
fur das Biirgergartenviertel, beseitigt werden.

Naumburg, den 25.07.2025

Anlage: Forderungen aus dem Einwohnerantrag nach § 25 KVG LSA (Auslagefrist
lauft noch)

- (Behordenbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

- Entwurf 04/2025

Lfd. Nr. der Versandliste 038

13 Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

14.1 2y 13: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Tiefgaragen sind so auszufiihren,
dass die Standsicherheit der benachbarten Bebauung nicht beeintrachtigt wird. Dies ist
vom Statiker im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Das entsprechende Baugrundgutachten ist ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

zu 14: erganzend hierzu die Ausfuhrungen unter zu Ifd.-Nr. 7
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Wir stellen einen Einwohnerantrag gemaR § 25 Kommunalverfassungsgesetz mit folgendem
Antrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg sowie der Ausschuss flr Bau und Wirtschaft beraten den
Bebauungsplan Nr. 30 "Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes™ unter
Beachtung der Vorschlage, Hinweise und konkreten Einwénde der Einwohner.

2, Im Interesse einer breiten Akzeptanz in der Stadtgesellschaft fordern wir dariiber hinaus die
Bildung einer Arbeitsgruppe 'Entwurf Bebaungsplan Nr. 30 “Stadtebauliche Neuordnung des
Justizvollzugsanstalt-Gelandes™, um im Vorfeld des Abwagungsverfahrens in gemeinschaftlicher
Arbeit von Biirgem, Vertretern der Fraktionen sowie der Stadtverwaltung die vorgebrachten
AuRerungen und Hinweise zu Planungsinhalt und vorgeschlagenen Festsetzungen zu diskutieren
und fachlich zu bewerten.

Begriindung:

Nach kurzer Veréffentlichung und knapper Debatte wurde am 21. Mai 2025 durch den
Gemeinderat der Stadt Naumburg der Beschluss gefasst, den von der Stadtverwallung
vorgelegten Bebauungsplan fur das Areal der ehemaligen JVA ohne eine Veranderung zur
Verdffentlichung auszulegen. Die teilweise sehr konkreten Hinweise aus der Burgerschaft und
einzelner Gemeinderéte zu den verschiedenen Festsetzungen im Bebauungsplan fanden keine
ausreichende Beriicksichtigung. Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mit diesen
Planunterlagen nicht statt.

Wir, Blrgerinnen und Birger der Stadt Naumburg, erkldaren uns mit dem geplanten Beschluss
des Bebauungsplans nicht einverstanden.
Dies betrifft insbesondere:

« die bisherige Projektentwicklung, die unter Ausschluss der Offentlichkeit und ohne
Burgerbeteiligung erfolgte
* zahlreiche einzelne Festlegungen im Entwurf des Bebauungsplans

Wir halten folgende Punkte fir nicht akzeptabel:

* die immense Verdichtung des Areals, insbesondere die méchtige und zu hohe Bebauung
beiderseits des historischen Schwurgerichtsgebaudes

* die ungentgende Anzahl von Parkplatzen sowie die problematische Verkehrsfilhrung

* die Ausschopfung des Entwicklungspotentials der Flsche in zentraler Lage fir die Biirger
der Stadt

* die fehlende Berilicksichtigung dkologischer und klimarelevanter Aspekte

* die Handhabung des Denkmalschutzes

Sie stehen den Inhalten des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2028),
den friheren Vorgaben zur Quartiersentwicklung und den im Gutachterverfahren (vergleichende
Beauftragung) formulierten Rahmenbedingungen entgegen.

Vertrauenspersonen, die jede flr sich berechtigt sind:

Name

Adresse | Jenarer Stralle .
E-Mail

Telefon
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
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suchholzstr. [l Medlerstraie ]

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Der Einwohnerantrag wurde separat vom Gemeinderat behandelt.

Siehe Abwégungstabelle:

Inhalte der Sondersitzung des Ausschusses fir Bau- und Wirtschaft vom
30.09.2025 zum Einwohnerantrag gemaf § 25 KVG zum Bebauungsplan Nr. 30
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 23.06.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001059
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Grundhafter Ausbau der Medlerstralle im Zuge der Erschlielung.

Begutachtung der ff. PKW-/Fullganger-Anbindung uber die Lepsiusstralle und Parkstralle.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 23.06.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001060

Gliederungspunkt: Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen

Herstellung und Vorhaltung von ausreichenden Stellflachen fur bisherige Anwohner der Medlerstralie.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 040

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Der Hinweis wurde beachtet. In der Medlerstral3e sind entlang der zu erhaltenden
JVA-Mauer oberirdische Stellplatze vorgesehen. Ob Bewohnerstellplatze in den umliegen-
den Straf3en ausgewiesen werden sollen, ist auBerhalb des Verfahren zu klaren. Das
Ordnungsamt der Stadt Naumburg (Saale) ist fiir die Ausweisung von
Bewohnerparkzonen zustandig. Im Biirgergartenviertel wird mittelfristig eine Uberpriifung
stattfinden, ob die Voraussetzungen fir die Einrichtung einer Bewohnerparkzone
vorliegen. Aktuell sind befinden sich andere Quartiere, mit grof3erem Parkdruck, in der
Prufung.
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Stellungnahme
Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 01.07.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA
StN-ID: 1001080
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Ich finde es auch unmaoglich neben einem denkmalgeschitzte Gebaude solche Betonklotze bauen zu wollen.
Ebenso eine Rettungswache hat man dafur nicht einen geeigneten Platz.

2
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 07.07.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001109
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Nach der Fertigstellung der B87n - Ortsumgehung fur Bad Kosen wird die danebenliegende Kreuzung Am
Salztor zum MNadelohr fur den Verkehr far die nachsten Jahrzehnte. Auf der far den Bebauungsplan
vargesehenen Flache sollte daher im nordlichen Bereich eine Verkehrsflache vorgesehen werden, um einen
Kreisverkehr bauen zu kénnen. Chne die zusatzliche Flache ist kein Kreisverkehr maglich. Das worde auch im
Zusammenhang mit der Rettungswache Sinn machen, da so der Vekehr nicht blockiert wird.

Die restliche Bebauung sieht auch etwas zu erdriuckend aus, da es wenig Grunflache gibt und zu viel
Bebeauung. Da solliten die Gebaude lieber kleiner geplant werden.

11

=
2.1
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 10.07.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JWVA

StN-ID: 1001114
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Ich finde die Ansicht des denkmalgeschutzten Gebaudes geht dabei verloren.

Das Gesamtbild der Kreuzung Salztor geht mit einem Uberdimensioniert Neubau kaputt (mittelalterliche Stadt
mit Weltkulturerbe)

Desweiteren ist die Parkplatzsituation schan jetzt sehr eingeschrankt und bei einem Pflegeheim bleiben
Besucher nicht aus.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
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Lfd. Nr. der Versandliste
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahme

Stellungnehm
Eingegangen am: 12.07.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001116
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Warum die geplante Bebauung aus meiner Sicht nicht gut ist und geéndert werden muss.

Die Stadt Naumburg (Saale) méchte auf dem Gelande der ehemaligen JVA neue Gebaude bauen lassen. Es
sollen sehr grof’e Hauser mit bis zu vier Etagen entstehen. Diese neuen Geb&aude waren deutlich héher und
dichter gebaut als die Nachbarhauser. Die meisten Hauser im umliegenden Quartier sind kleiner und stehen
weiter auseinander. Die meisten davon sind alte Villen mit schénen Dachern und Garten. Durch die neuen,
groRen Flachdach-Gebaude wirkt alles vollgebaut und eng.

AuRerdem gibt es dort das alte Schwurgerichtsgebaude, welches als Einzeldenkmal gilt. Dieses ist
denkmalgeschutzt, also besonders wertvoll und wichtig fur die Stadtgeschichte. Wenn rundherum hohe neue
Hauser gebaut werden, geht der besondere Charakter dieses Gebaudes verloren. Es ware dann kaum noch zu
sehen — sein Wert, sowie die Werte der umliegenden Villen inklusive meiner eigenen, hatten einen signifikanten
Wertverlust.

In dem geplanten Baugebiet sollen viel zu viele Wohnungen auf engstem Raum entstehen. Das bedeutet: mehr
Verkehr, mehr Menschen, erheblich mehr Larm. Die Zufahrtsstra3en sind schmal und schon jetzt durch den
Individualverkehr Uberlastet. Es gibt nicht genug Parkplatze. Viele Autos wirden daher in die angrenzenden
StraRen ausweichen. Das sorgt fur noch mehr Verkehr, mehr Abgase und weniger Lebensqualitat fur die
Menschen, die dort schon wohnen.

Weiterhin soll in dem Neubaugebiet die Rettungswache integriert werden, was naturlich einen hohen Stellenwert
fur die Sicherheit der Bewohner der Stadt Naumburg hat. Was nutzt jedoch eine Rettungswache, welche ihrem
Zweck nach nicht betrieben werden kann. Laut Larmschutzgutachten kénnten die Rettungsfahrzeuge nur unter
normalen Fahrzwecken, jedoch nicht unter Einsatzzwecken aus der geplanten Garage gefahren werden und
das auch nur Tagsuber. Die Stadt Naumburg verfugt bestimmt Gber gentigend Stadteigene Flachen, welche fur
diesen Zweck besser geeignet waren.

Ein weiteres schwerwiegendes Problem ist der Klimaaspekt. In Zeiten von Hitze und Wetterextremen ist es
wichtig, dass es genug Grunflachen gibt, die fur Abkuhlung sorgen und fur die vorhandene Tier- und
Pflanzenwelt von groRRer Bedeutung ist. Durch die vielen neuen Gebaude wird fast alles zugebaut und
versiegelt. Es bleibt kaum Platz fur Baume oder Frischluft. Das verschlechtert das Klima in diesem Stadtteil
spurbar. Laut Ausschreibung des Bauvorhabens sollte eine Grundflachenzahl von 0,4 angestrebt werden,
welche jetzt bei 0,7 liegt und somit dem Klimaschutz entgegenwirkt. Die Kaltluftzufuhr fur die Innenstadt wurde
dadurch komplett entfallen.

Auch das Stadtbild verandert sich negativ: Die neuen Gebaude passen nicht zum historischen Stil des Viertels.
Statt freistehender Villen mit Garten gibt es dann grofie Blocke mit wenig Abstand zueinander. Die Sichtachse,
Medlerstrasse, Schwurgericht Kramerplatz, welche geschichtliche Grundlagen hat wird vollkommen zerstort.
Das umliegende Quartier Burgergarten gilt als Flachendenkmal mit hochwertigen Einzeldenkmalern, welches
durch das momentane Vorhaben komplett ad absurdum gefuhrt warde.

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
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Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahme

Stellungnehmer: -

Eingegangen am: 12.07.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001117

Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA
Ich habe folgende Einwande gegen den jetzigen Bebauungsplan des ehemaligen JVA-Gelandes.

Die geplante Bebauung im Bereich MU1 ist zu massiv, zu hoch und zu dicht. Sie steht im klaren Widerspruch
zur umliegenden Bebauung, die Uberwiegend aus freistehenden Stadtvillen mit 1-2 Vollgeschossen besteht. Die
geplanten viergeschossigen Gebaude mit Flachdach wirken deutlich héher als die Nachbarbebauung und
beeintrachtigen das Ortsbild erheblich

Besonders kritisch ist die niedrige Abstandsflache zur historischen Bebauung an der Buchholzstrae, sowie der
weiteren Umgebung. Der massive Neubau wirkt dort erdrickend und tberdimensioniert. Die Flachdacher
verstarken den Eindruck uberhéhter Baumassen zusatzlich.

Das denkmalgeschutzte Schwurgerichtsgebaude verliert durch die neue Bebauung deutlich an seiner
erhaltenswerten Wirkung. Die geplante stadtebauliche Dichte widerspricht den Zielen des INSEK sowie fruherer
Entwicklungsideen. Siehe Auszug aus dem INSEK:

,Mit Hilfe der Stadtsanierung in Naumburg (Saale) konnten tber die Stadtebauférderung seit 1990 beachtliche
Erfolge erzielt und historische Gebaude und Stadtstrukturen erhalten werden. Hervorzuheben ist dabei das
private Engagement der Burger und Hauseigentumer im Prozess. Die Stadt Naumburg (Saale) profitiert von den
Initiativen der Burger. Diese identifizieren sich wiederum hierdurch starker mit ihrer Stadt. Es wurden
unverzichtbare Elemente der Gesamtensembles der Altstadte in Naumburg und Bad Késen bewahrt, daher ist
Kontinuitat i. S. der bisherigen Herangehensweise auch fur die Folgejahre wichtig. Das Ziel ist eine kompakte
und lebendige Stadt, die gleichermaRen attraktiv fiir Bewohner, Beschiftigte und Besucher ist.”

Eine gut funktionierende Rettungswache ist sicher fur alle lebenswichtig, allerdings sollte man den Standort im
historischen Areal tiberdenken. Schon auf Grund des mangelnden Platzes dafur in diesem Areal und des immer
starker werden Verkehrs in diesem Kreuzungsbereich. Nach Offnung der neuen Umgehung wird sich dieses
Problem bestimmt noch einmal verstarken.

Auch in Bezug auf Verkehr, Klima und Aufenthaltsqualitat bestehen erhebliche Bedenken:

. Verkehrsanbindung und Parkraum sind unzureichend gelést und werden an
Stellen verlegt, die schon jetzt keine ausreichenden Parkmaéglichkeiten haben.

. Die hohe Versiegelung verschlechtert die klimatische Situation vor Ort.
. Es fehlt an Grunflachen und Freiraumen zur Beltftung und Entlastung.

Insgesamt passt der Entwurf nicht zum Charakter des Quartiers, widerspricht stadtebaulichen Grundsatzen und
fuhrt zu einer dauerhaften Beeintrachtigung der Umgebung. Die bereits vorhandenen Gebaude im
Burgergartenviertel werden in ihrem Wert gemindert. Auch bisherige Vorgaben oder Beschrankungen von
Umbau/Renovierung etc. in diesem Viertel werden plétzlich auf eine besorgniserregende Art und Weise
ausgehebelt.
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Geléandes”

Entwurf 04/2025

045
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Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung)

ﬂ

=

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3: Im INSEK Naumburg 2028 ist das Geldnde der ehemaligen JVA im MalRhahme- und
Projektkatalog von hoher Prioritat bis zum Jahr 2020 mit der Nr. 27 hinsichtlich Handlungs-
feld/ Leitziel 1 — Stadtraum und Wohnen benannt. Weiterfuhrend wird die Manahme als
MaRnahme mit nachrangiger Prioritat ab 2021 unter der Nr. 114 betrachtet. Das Gelande
ist dem Stadtviertel mit Gberregionaler Ausstrahlung zugeordnet. Dem Vorhaben wurde die
Bedeutung hinsichtlich Baukultur und Identitat, Chancengleichheit und Barrierefreiheit
zugeordnet.

Mit der vorliegenden Planung werden diese Ziele beriicksichtigt. Zum Zeitpunkt des
Gutachterverfahrens standen die zukinftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes noch
nicht fest. Laut Aufgabenstellung war aber eine Nutzung der Bauflachen 6stlich und
westlich des Schwurgerichts vorgesehen (Gewerbe, Dienstleistungen, sonstige
Nutzungen). Das sah auch das Konzept der Grundstiickseigentimer beim Erwerb vor. Die
aktuelle Planung orientiert sich an den inzwischen konkreten Vorstellungen fiir die kiinftige
Nutzung unter Beriicksichtigung stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Aspekte.
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym

Eingegangen am: 16.07.2025

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001128

Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

So ein Klotz in ein Villenviertel zu bauen ist schrecklich. Es wird immer mehr zu betoniert. Solche Bauten
gehdren nicht in unsere schone Innenstadt. Geht's in Naumburg nur noch um das Geld. Der schlechte

Geschmack wurde schon beim Nitsche Haus bewiesen und nun noch so ein Schandflck. Wir sollten den Stil
unserer Stadt erhalten, das auch spater noch Touristen Naumburg sehenswert finden.

1|

11
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Familie

Buchholzstrale JJj
06618 Naumburg

Stadtverwaltung Naumburg
Markt 1
06618 Naumburg
Naumburg, 20.07.2025

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Stiddtebauliche Neuordnung des
Justizvollzugsanstalts-Geldndes” der Stadt Naumburg

Als Eigentiimer von zwei Wohnungen und auch als Anwohner des Grundstiickes
BuchholzstraBe JJjj sind wir direkt bzw. unmittelbar von der uns zur Kenntnis gebrachten
Planung betroffen.

Zu folgenden Inhalten des Bebauungsplanes méchten wir Stellung nehmen.

Klimagerechter Umbau und Stadterwarmung

Das geplante Gebdude fiir das betreute Wohnen wird entlang unseres Grundstiickes in
Nord-Std Tangente entlang verlaufen. Die Luftzufuhr aus Richtung Westen, der
Hauptwindrichtung, wird daher der Weg verschlossen. Das Geb&ude heizt sich im Sommer
auf und wird auf der Riickseite kaum abgekihlt. Auch fiir uns bedeutet dies, dass der
Luftzufuhr der Weg abgeschnitten wird. Da das Gebdude hoher als unser Wohnhaus sein
wird und sich dementsprechend die Wohnhduser nicht abkiihlen kénnen. Es wird wie eine
Glocke liber unseren Hausern stehen

Die erhebliche Verdichtung der Bebauung und die Versiegelung der Flachen des
Bebauungsgebietes wird zu einer Verschlechterung des Stadtklimas beitragen.

Die Stadt Naumburg beschiftigt sich ja gerade mit einem ,Umfassenden Klimaschutzkonzept
der Stadt Naumburg (Saale) und aller Ortsteile®.

Da werden oben genannte Umwelteinflisse auRer Acht gelassen.

Standortwahl und Geschosshdhe

Bei der Hohe des geplanten Gebdudes wird es zu erheblichen Abschattungen und
Verdunklungen der Gebdude kommen.
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Diese wird sich negativ auf den Pflanzen-Wuchs in den Gérten auswirken. Die Wohnqualitét
wird unter diesem Gesichtspunkt sehr leiden und trégt zu Ungunsten unseres
Grundstiickswertes bei.

Uberlastung Mischwasserkanal

Bei momentan auftretenden Starkregen stromt das Regenwasser im breiten Strom in
Richtung Salztor.

Dieses wird oftmals nicht durch die Kanalisation aufgefangen.

Durch den Bau einer Tiefgarage kénnte e zu unterirdischen Verwerfungen des
Schichtenwassers kommen, welches zurzeit breit die StrafSe hinunterl3uft, und kénnte die
Nachbargrundstiicke Giberwéssern. Dieses fiihrt zu Absenkungen der Gebiude.

Wir stolRen nach 3-4 Spatenschichten auf Schichtenwasser und haben die Befiirchtung, dass
dieses Problem sich durch eine ,weifle Wanne“ noch verschirft.

Denkmalschutz

Bisher gab es den Blick aus Richtung Salztorhiuschen auf das alte

Schwurgerichtsgeb&dude. Dieser wird durch die enge Bebauung, welches das
Schwurgericht wie in die Zange genommen wirken l&dsst, wahrgenommen. Das geplante
Ambiente widerspricht dem Charakter des Wohnviertels. Bei diesem wird ja immer wieder
auf das offene Denkmal im Birgergartenviertel hingewiesen.

Parkplatzsituation und Verkehrsfiihrung

Wir wohnen in einem Bereich, in welchem schon jetzt eine angespannte Parksituation
herrscht.

Auch wenn fir das betreute Wohnen ein Faktor von 1,5 vorgesehen ist, wird dieses Problem
auf andere Bereiche verschoben.

Es bedarf mehr Parkplétze fiir die Personen, welche im betreuten Wohnen, in der
Verwaltung des DRK, in der Rettungswache bzw. bei der geplanten Ergotherapie oder fir
Arztbesuche bendtigt werden. Bisher wird dieses lapidar behandelt. Sehen wir am Beispiel
Krankenhaus, wenn es um die Bezahlung des Parkbereiches geht.

In unserem Bereich befindet sich eine Kindertagesstitte, welche durch die dort arbeitenden
Erzieher genutzt wird. Eltern, welche ihre Kinder in die Kita bringen, nutzen dieses ebenfalls.
Das Parkplatzproblem wurde aus dem Ostviertel (Burg,-Bebel-Grochlitzer-Strale) in unseren
Bereich verschoben. Anfragen diesseits wurde bei den Birgersprechstunden immer
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zu 7: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Das Ordnungsamt der Stadt
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Quartiere, mit grofRerem Parkdruck, in der Prufung.
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erfolgreich ignoriert, ,Wir kilmmern uns darum” Wir fordern flir diesen Bereich

Anwohnerparkplétze um endlich dieses Problem in den Griff zu bekommen.

Die geplante Werkehrsfihrung um die Salztorkreuzung wird all diese Probleme nur noch
warstérken,

Rettungswache

Es enthindet die Fahrer der Rettungswache nicht, das Motsignal zu nutzen um in ginen, auch
mit roter Ampel geschalteten Ampelbereich, ein zu fahren,

Man kann nur hoffen, dass dieses nachts nicht eingesetzt wird. Denn die Fahrer werden, hei

nicht einschalten, in die Pflicht genomm en falls es zum Unfall kommt.

Diese Rettungswache plant die Stadt, der Burgenlandkreis indes verhalt sich sehr ruhig dazu.

Geplant war diese ja eigentlich fir den Bereich der Julius-Hoeltz-Strae, wa ja auch schon

das Gelande bereit gestellt wurde.

Man begriindet dieses mit der Erreichbarkeit Bad Késens. Flr die Ortschaften der anderen

Naumburger Seite ist dieses dann nicht mehr relevant.

Wir hoffen, dass durch Gesprache mit dem Investor und der Stadtverwaltung, welche

mit uns nur durch die Infoveranstaltung gefithrt wurden, Anderungen am Bebauungsplan,

siehe Einspriiche, erfolgen,

9.1
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 21.07.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001149
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Am Salztor ]
06618 Naumburg
Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir als ortsansassige Familie méchten heute eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 30 JVA Naumburg
abgeben.

Wir sind Anwohner des Hauses "Am Salztorl" , direktes Umfeld der ehemaligen JVA in Naumburg.

Jeweils unser Schlaf- und Wohnraum befinden sich in direkter Richtung zur Kreuzung bzw. in Richtung des
Gebietes, was in Zukunft laut lhrem Plan neu bebaut werden soll.

Die geplante Rettungswache wurde die Lebensqualitat im unserer Wohnung erheblich verschlechtern.

Ein Schallschutzgutachten wurde sicherlich nachweisen, dass die zulassigen Schallemissionswerte erheblich
Uberschritten werden.

Wir méchten Sie bitten, dieses Gutachten zu veréffentlichen und vom Bau dieser Rettungwache im einem
Wohngebiet abzusehen.

Die Einkesselung des alten Schwurgerichtsgbaudes durch so riesige Baukorper halten wir fur unzumutbar.

Mit freundlichen Gruen
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Georgengasse |§

06618 Naumburg

Stadt Naumburg
Markt
06618 Naumburg Naumburg, den 07.07.2025

Einwendung gegen den Bebauungsplan [Nr. 30] — aus Griinden des Klimaschutzes

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erhebe ich Einwendung
gegen den Bebauungsplan Nr. 30 Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Gelandes der Stadt Naumburg, weil dieser nicht ausreichend dem Klimaschutz Rechnung
tragt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan steht im Widerspruch zu den Klimaschutzzielen der Bundesrepublik
Deutschland, insbesondere den Verpflichtungen aus dem Bundes-Klimaschutzgesetz (§ 1
KSG) sowie regionalen und kommunalen Klimaschutzkonzepten. Eine Bebauung dieser
Flache in der vorgesehenen Art wiirde zu einer Zunahme der versiegelten Flachen fiihren, die
CO,-Speicherkapazitat reduzieren und das Mikroklima verschlechtern.

Klimaziele der Bundesrepublik Deutschland sind:

1. Treibhausgasreduktion:
Deutschland hat sich im Klimaschutzgesetz (KSG) das Ziel gesetzt, die
Treibhausgasemissionen bis 2030 um mindestens 65% und bis 2040 um mindestens 88%
gegeniiber 1990 zu senken.

2. Klimaneutralitdt:
Bis 2045 soll Deutschland klimaneutral werden, d.h. es soll ein Gleichgewicht zwischen
Treibhausgasemissionen und deren Abbau erreicht werden.

3. Sektorale Ziele:
Innerhalb des Klimaschutzes sind fiir verschiedene Sektoren (z.B. Energiewirtschaft, Industrie,
Verkehr, Gebaude, Landwirtschaft) jahrliche Hochstmengen an Emissionen festgelegt.
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4. Anpassung an den Klimawandel:
Deutschland arbeitet auch an der Anpassung an die bereits unvermeidlichen Auswirkungen
des Klimawandels, was ebenfalls das Mikroklima in bestimmten Regionen betrifft.

41

Zusammenhédnge zum Mikroklima:

4.2

4.1.1 Veranderung der Temperaturen;

Der Klimawandel fiihrt zu héheren Durchschnittstemperaturen und extremeren
Wetterereignissen, was sich auf das Mikroklima in Stadten und landlichen Gebieten
auswirkt.

4.1.2 Veranderung der Niederschlage:

Veranderungen in den Niederschlagsmustern, wie z.B. h&ufigere und intensivere
Starkregenereignisse oder langere Trockenperioden, haben Auswirkungen auf das
Mikroklima.

4.1.3 Stadtisches Mikroklima:

Stadte sind oft stéarker von den Auswirkungen des Klimawandels betroffen, da sie durch
die Bebauung und die geringe Griinflachenanteile anfélliger fiir Hitzeinseln und

Uberflutungen sind.

MaRnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas:

4.2.1 Griinflachen:

Die Schaffung und Erhaltung von Griinflachen in Stadten und auf dem Land kann zur
Verbesserung des Mikroklimas beitragen, da sie die Temperaturen senken und die
Luftfeuchtigkeit erhdhen kénnen.

4.2.2 \Versiegelung reduzieren:

Die Reduzierung der Flachenversiegelung durch z.B. Entsiegelung von StraRen und
Parkplatzen oder die Férderung von begriinten Dachern und Fassaden kann dazu
beitragen, das Mikroklima zu verbessern.

4.2.3 Wassermanagement:

Eine verbesserte Bewirtschaftung von  Oberflichenwasser, z.B. durch

Regenwassernutzung oder die Schaffung von Retentionsflachen, kann das Mikroklima
positiv beeinflussen.
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Fazit Punkt 4: Anpassung an den Klimawandel:

Obwohl es keine expliziten "Mikroklima-Ziele" gibt, sind die Ziele im Klimaschutz der
Bundesrepublik Deutschland eng mit der Verbesserung des Mikroklimas verbunden. Durch die
Reduktion von Treibhausgasen und die Anpassung an den Klimawandel werden auch die
Bedingungen im Mikrobereich positiv beeinflusst.

Im Einzelnen bedeutet dies Versiegelung und Hitzeinseln. Die geplante Bebauung sieht
umfangreiche Versiegelungen vor.

Dies verscharft die sommerliche Uberhitzung (Stichwort: stadtische Warmeinsel) und
beeintrachtigt die natirlichen Wasserhaushalte, insbesondere die Versickerung von
Regenwasser, was auch der Anpassung an den Klimawandel entgegensteht.

Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich soll eine extreme Versiegelung der Flache stattfinden
durch eine enorme Baudichte und Baumasse. Das angedachte Griin ist kann dies nicht
ausgleichen und die angedachte Bepflanzung ist diesbeziiglich unzureichend. Verschiarfend
wirkt sich die geplante Bewohnerdichte aus.

5. Unzureichendes Mobilitdtskonzept

Zwar soll es Tiefgaragen geben, diese sind jedoch nicht ausreichend alle zu erwartenden
Autos zu erfassen. Dies filhrt zur Belastung der umliegenden Wohngegend durch parkende
Autos, als auch den parkplatzsuchenden Autos. Dies widerspricht den Klimazielen und den
Mobilitatskonzepten. Mehr oberirdische Parkplétze flihren zu einer weiteren Versiegelung der
Flache und begiinstigen Hitzestaus. Insbesondere ist die Parksituation der zu erwartenden
Mitarbeitern in keiner Weise geklért.

Was ebenso nicht beriicksichtigt wird, ist das erhohte Verkehrsaufkommen in den engen
AnliegerstraBen. Die MedlerstraRRe soll eine EinbahnstraBe Richtung Stadtmitte werden. Da
bedeutet, dass die Autos entweder lber die BuchholzstraBe, oder LutherstraRe Uber die
ParkstraBe zum Areal fahren miissen. Die StralRen kénnen den jetzigen Verkehr schon nicht
ausreichend bewaltigen.

Im Ubrigen ist zu beriicksichtigen, dass zusitzlich noch Krankentransporte fiir das ambulant
betreute Wohnen das Verkehrsaufkommen erhéhen.

Vorschlage fiir Verbesserungen Punkt 5 Mobilitatskonzept

Forderung nach Nachbesserung: Entwicklung eines Verkehrskonzeptes auch fiir die
AnliegerstraBen BuchholzstraRRe, Lutherstrae, ParkstraRe.
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6. Biodiversitat und Griinflachenverlust
Durch den Eingriff wird versiegelt ohne fir ausreichende Grlinflachen zu sorgen, welche zur
Kohlenstoffbindung, Luftreinhaltung und lokalen Abkiihlung beitragen. Dies wirkt sich negativ
auf die dkologische Resilienz und Lebensqualitat aus.

Der Einwand, dass das Justizgelande vorher auch umfassend versiegelt war, geht insofern
fehl, als dass die damaligen Vorgaben zu Klimaschutz und Stadtentwicklung schlichtweg nicht
vorhanden waren. Mit den heutigen Erkenntnissen tiber die Auswirkungen des Mikroklimas auf
Menschen und Tierwelt und den von der EU, der BRD und auch der Stadt Naumburg
gemachten Vorgaben, verstoRt ein solcher Bebauungsplan gegen samtliche Ziele zum Schutz
von Klima, Mensch und Umwelt.

Hierbei gentigt die vorgesehene Rasenflache, als 6kologische Wiiste nicht den klimabedingten
Anforderungen. Hierzu bedarf es Bische, Baume und Bodendecker um eine gewisse
Abkiihlung zu erreichen und die Biodiversitat zu gewahrleisten.

In Anbetracht dessen, dass ein Betreutes Wohnen fiir Senioren geplant ist, ist, ist die
beabsichtigte Grinflachengestaltung véllig unzureichend und verhindert eine Nutzung des
AuRenareals. In den zu erwartenden heiRen Sommern, wird aufgrund der Hitzeentwicklung es
nicht méglich sein, das Haus zu verlassen und die Griinanlagen zu nutzen Dies bedeutet
Einschrankung an Lebensqualitst und die Gefahr der Erhdhung von psychischen
Erkrankungen, wie man bereits in einschlagigen Studien nachgewiesen hat.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, Griinflachen verbessern das Stadtklima, indem sie
Hitzeinseln reduzieren und fiir angenehmes Mikroklima sorgen. Sie bieten Erholungsraume
fiir Bewohner, was die Lebensqualitat erheblich steigert. Griinflachen férdern das soziale
Miteinander durch Parks und Gemeinschaftsbereiche.

Ausreichend Griinflachen sind wichtig fur alle Bevélkerungsgruppen, insbesondere fir Kinder,
altere Menschen und sozial benachteiligte Gruppen. Ungleichheiten im Zugang zu
Erholungsraumen sollten vermieden werden

Mehr Griinflaichen unterstlitzen die Biodiversitat, indem sie Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere schaffen. Sie tragen zur Luftreinigung bei, indem sie Schadstoffe filtern.

Der Zugang zu Grinflachen fordert korperliche Aktivitat und tragt zur mentalen Gesundheit
bei.

Studien zeigen, dass Naturerfahrungen Stress reduzieren und das Wohlbefinden steigern.
Griinflachen erhéhen den Wert  von Immobilien in der Umgebung.
Sie kénnen langfristig Kosten sparen durch bessere Stadtklimatisierung und geringeren Bedarf
an Klimaanlagen, was wieder den Klimazielen entgegenkommt.

Vorschlage fiir Verbesserungen, Punkt 6 Biodiversitdt und Griinflaichenverlust

Forderung nach Nachbesserungen im Planungsprozess.

Integration zuséatzlicher Griinflachen in bestehende Flachen oder durch innovative Konzepte
wie Dachgérten oder urbane Garten, weniger Versiegelung durch StraBen und Parkplatze.
Alternative Bepflanzung zu Rasen mit Biischen, Baumen oder auch Wiese unter
Beriicksichtigung der zu erwartenden zukiinftigen Klimaerwarmung und der damit verbunden
Wetterveranderung.

Die geplanten Flachen bieten keine ausreichende Biodiversitat, da sie nur aus Rasenflachen
ohne Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern oder Baumen bestehen
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7. Rechtliche Beurteilung
Die Begriindung zum Bebauungsplan verstoRt gegen das Abwagungsverbot der relevanten
Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB.

7.1 Verkehrsfiihrung.

Beziiglich der Verkehrsfilhrung zum Areal der ehemaligen Justizvollzugsanstalt
wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan, als auch im Verkehrskonzept die
Auswirkungen fir das umliegende Wohngebiet nicht betrachtet. Es wurden weder dem
erhéhten Verkehrsaufkommen in den AnliegerstraBen, als auch der zu erwarteten
verschéarften Parksituation Rechnung getragen. Es erfolgte diesbeziiglich keinerlei
Untersuchung, keine Ausfiihrungen im Gutachten und folglich keine Abwagung, damit
wiére der Bebauungsplan schon aus diesem Grund unwirksam.

Die Analysebelastung erfolgte ausschlieBlich fir Jenaer Str., Weimarer Str. und
Kramerplatz und muss aber ebenso fiir die ParkstraRe, BuchholzstraBe und
LutherstraBe vorgenommen werden. Das Ergebnis diirfte dann allerdings fiir die
Planung nicht erfreulich sein.

7.2 Grinflachen

Beziiglich der Griinflaichenausweisung und Nutzung ist die Abwagung der Begriindung
m Bebauungsplan ebenfalls fehlerhaft.

In der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 30 wird ausgefiihrt:

»Im Bestand ist die gesamte Flache bereits stark tiberpragt und versiegelt, so dass mit
der zukiinftig Bebauung keine Beeintrachtigungen der Schutzgiitern verbunden sein
wird.*

(ich habe wortwértlich zitiert)

Diese mangelnde Abwagung ist fehlerhaft. Wenn man diesen Gedanken so zu Ende
denkt, darf alles, was fiir die Umwelt nicht gut war, zukiinftig auch so bleiben. Damit
wird aber nicht den neuesten Umstanden, Gesetzesvorgaben etc. Rechnung getragen.
Eine Abwagung von Schutzgiitern hat nicht in der Vlergangenheit stattzufinden, sondern
in der Gegenwart.

Dies ist nicht erfolgt.
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die vorherige Nutzung stark Uberpréagt sind. Unabh&angig davon tragen die Festsetzungen
des Bebauungsplans zu wesentlichen Verbesserungen im Vergleich zur
Ausgangssituation bei.
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8. Soziologische Nachteile einer zu dichten Bebauung

Eine zu dichte Bebauung — also das intensive Bauen auf engem Raum mit hoher
Bevdlkerungsdichte — kann aus soziologischer Sicht verschiedene nachteilige Auswirkungen auf
das gesellschaftliche Zusammenleben und das individuelle Wohlbefinden haben. Hier sind die
zentralen soziologischen Nachteile.

Weiterhin férdert die Riegelbauweise die Ghettobildung.

8.1. Anonymitat und soziale Isolation

In stark verdichteten Wohngebieten sind Nachbarschaftsbeziehungen haufig
oberflachlich oder gar nicht vorhanden. Die hohe Anzahl an Menschen auf engem Raum
fuhrt paradoxerweise oft zu Anonymitat. Soziale Bindungen schwéchen sich, was
insbesondere fiir altere oder alleinlebende Menschen problematisch ist.

8.2. Steigender sozialer Stress

Dichte Bebauung bedeutet meist weniger Privatsphare, mehr Larm, liberfiilite &ffentliche
Raume und Konfliktpotenzial. Dies fuhrt zu sozialem Stress und kann das
Zusammenleben erschweren — etwa durch Streit um Parkplatze, Larm oder die Nutzung
gemeinsamer Flachen.

8.3. Verdrangung und soziale Segregation

Hohe Bebauungsdichte geht in vielen Fallen mit steigenden Mieten einher. Wenn
Wohnungen knapp und begehrt sind, steigt das Risiko, dass einkommensschwéchere
Gruppen verdrangt werden. Es kommt zur sozialen Segregation: Wohlhabendere und
armere Menschen wohnen in unterschiedlichen Vierteln, was soziale Ungleichheit
verstérkt. Im Gesprach ist eine Kaltmiete von 14,00 Euro plus Stellplatzkosten in der
Tiefgarage. Dies ist weit von den Satzen, die das Amt gewahrt, entfernt.

8.4. Verlust 6ffentlicher Rdume und sozialer Treffpunkte

In sehr dicht bebauten Vierteln fehlt es oft an Griinflichen, Spielplatzen oder
Begegnungsrdumen. Diese Orte sind aber essenziell fiir soziale Interaktionen,
Integration und Gemeinwohl. lhr Fehlen wirkt sich negativ auf den sozialen
Zusammenhalt aus.

Auch im vorliegenden Bebauungsplan sind keinerlei Flachen vorgesehen, auf denen
sich die Bewohner der Hauser auch hitzegeschiitzt aufhalten kénnen, ohne groRe Wege
zurtickzulegen.

Fir einen alteren Menschen stellt der VWeg zur Stadtmauer, um in den Park zu gelangen,
eine erhebliche Hirde dar, die nicht zu bewidltigen ist. Dies bedeutet ohne
entsprechende Infrastruktur einen Aufenthalt nur in der Wohnung, was zu Depressionen,
Vereinsamung fiihrt.

Ebenso fehlt ein Aufenthaltsort fiir die Kinder der geplanten Wohnungen. Nun wird
sicher darauf verwiesen, dass sich in der ParkstraRe ja ein Spielplatz befindet.

Dieser ware allerdings von der GréRe nicht ausreichend und befédnde sich nach der
jetzigen Planung an einer stark befahrenen StraRRe.

8.5 Gefiihl von Kontrollverlust und Entfremdung

Menschen brauchen das Gefiihl, ihre Umgebung mitgestalten zu kénnen. In dicht
besiedelten, oft anonym geplanten Siedlungen kann dieses Gefiihl verloren gehen. Die
Bewohner erleben ihre Umwelt als fremd oder gar bedrohlich, was Entfremdung und
Rickzug ins Private zur Folge haben kann

10
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zu 8: Die Hinweise werden zuriickgewiesen. Vorliegend handelt es sich nicht um einen
Hochhauskomplex, sondern um ein Baugebiet mit maximal viergeschossiger Bebauung,
wobei das oberste Geschoss liberwiegend als Staffelgeschoss auszubilden ist. Durch die
festgesetzte Bauweise wird sichergestellt, dass keine iberlangen Baukoérper entstehen. Es
werden also Gebaude mit einer Giberschaubaren Zahl von Bewohnern bzw. Beschaftigten
entstehen, sodass keine Uberméafige Anonymitét zu befiirchten ist.

Bei dem einzigen geplanten grol3en Gebé&ude fiir betreutes Wohnen handelt es sich um
eine besondere Wohnform. Durch die Betreuungsangebote wird die Entwicklung sozialer
Bindungen unterstitzt.

zu 9: Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 10: Die Einwande werden zurlickgewiesen. Die unter zu 1) aufgefiihrten griinord-
nerischen Festsetzungen stellen sicher, dass im Plangebiet Griinflachen mit Aufenthalts-
qualitat entstehen. Hervorzuheben ist insbesondere die Platzflache vor dem Schwur-
gericht, welche aktuell als Parkplatz gestaltet ist. Diese sollt zu einem begrunten Platz mit
entsprechender Aufenthaltsqualitdt umgestaltet werden.

Hinsichtlich des Bedarfs an Spielplatzflachen ist festzustellen, dass bei Wohngeb&uden
mit 3 und mehr Wohnungen laut Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt eine Spielflache
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist. Es ist deshalb keine Festsetzung im
Bebauungsplan erforderlich.

Ergénzend steht der Spielplatz an der Parkstral3e zur Verfiigung, welcher im Zuge der
Umsetzung der MaBnahme qualifiziert werden soll (Regelung im ErschlieBungsvertrag mit
dem Vorhabentrager), wobei darauf hinzuweisen ist, dass die Parkstraf3e auch zukinftig
eine Anliegerstral3e ohne hohes Verkehrsaufkommen sein wird.
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Fazit: Eine zu dichte Bebauung gefihrdet den sozialen Zusammenhalt, férdert Anonymitat,
erhéht sozialen Stress und kann soziale Ungleichheiten verstarken. Aus soziologischer Sicht
ist daher eine ausgewogene Stadtplanung mit durchdachter Infrastruktur, dffentlichen
Begegnungsriaumen und sozialer Durchmischung zentral, um eine lebenswerte, inklusive
Stadtgesellschaft zu fdrdern.

9. Wirmeversorgung des Neubaugebietes

Es wird nicht darauf eingegangen, wie das Neubaugebiet mit VWarme- und Stromenergie
versorgt werden soll. Sollte die Warmeversorgung durch Warmepumpen erfolgen ist deren
Aufstellungsort und der Einfluss der Larmentwicklung auf das Bebauungsgebiet und
Bestandgebietes zu berechnen und offen zu legen. Dies gilt insbescndere bei geplanter
Installation auf den Déchern der Neubauten, der Einfluss auf einen Verzicht einer Solaranlage
und kombinierter Dachbegriinung wére zu priifen.

Zu guter Letzt :

Im Vorwort zu Wir Kinder vom Bahnhof Zoo" kritisiert Horst-Eberhard Richter die zu dichte,
menschenunfreundliche Bebauung in urbanen R&umen als eine Ursache flr soziale
Verwahrlosung. Er beschreibt, wie solche Siedlungen — gepragt von Beton, Anonymitat und
fehlender Spielfliche — Kinder threr natirlichen Entwicklungsraume berauben. Diese
baulichen Strukturen férdern Isolation, emotionale Kilte und Perspektiviosigkeit, was
wiederum empfanglich fir Drogen und destruktive Lebenswege macht. Es geht um ein
System, das Profit und Effizienz Uber Menschlichkeit und Gemeinschaft stellt.

Ist auch fur unsere Senioren zutreffend.

10
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zu 11: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Nachweis, dass von Wé&rme-
pumpen keine unzumutbaren Schallemissionen ausgehen, ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu fiihren.
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Medlerstrale i
06618 Naumburg

Stadt Naumburg
Markt
06618 Naumburg Naumburg, den 20.07.2025

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 30 — JVA
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erhebe ich im Rahmen
dieses Schreibens Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 30 Stadtebauliche Neuordnung
des Justizvollzugsanstalt-Gelandes der Stadt Naumburg.

Anliegend werde ich meine Bedenken naher erlautern.

Punkt 1 Klimaschutz

Meines Erachtens widerspricht eine Versiegelung der Flachen von den geplanten 70% den
Méglichkeiten den Klimaschutz bei der Neubebauung einer gréReren Flache besser
auszubauen. Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte werden durch Informationen des
Umweltbundesamtes unterlegt.

Durch eine 70-prozentige Versiegelung werden die natiirlichen Funktionen eines
abwechslungsreichen Boden eingeschrankt. Durch die versiegelten Flachen wird das
Versickern von Wasser im Erdreich unterbunden. Dies hat einen erhdhten Oberflachenabfluss
zur Folge, welcher in einem erhshten Risiko fiir Uberschwemmungen sowie einer niedrigeren
Grundwasserneubildung resultiert. Weiterhin wird dieser zu einer héheren Auslastung der
Kanalisation fiihren, da weniger Wasser direkt im Erdboden versickern kann. Diese starke
Mehrbelastung der Kanalisation muss abgedeckt werden. Dies muss vorab tiberprift werden.

Eine weitere Folge der Versiegelung und dem Fehlen von natirlichen Boden und Bepflanzung
ist das Entstehen von Hitzeinseln, da versiegelte Flachen signifikant mehr Warme speichern
als Naturbéden und Pflanzen. Diese Hitzeinseln werden durch die geplante hohe
Fassadenflache noch weiter beglinstigt. Eine Fassadenbegriinung, wie bereits seitens der
Investoren angekiindigt, wére eine zumindest kleine Moéglichkeit, um diesen teilweise
entgegenzuwirken. Die Begriinung der Fassaden ist dabei unbedingt im Bebauungsplan als
Pflicht festzuhalten und nicht nur als optional anzusehen.
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Punkt 2 Hohen der Gebaude

Der geplante Neubau mit einer Lénge von ca. 100 Metern und einer Breite von ca. 30 Metern
ist deutlich héher und gréRer als die angrenzenden bestehenden 3-stéckigen Stadtvillen im
Biirgergartenviertel. Diese Diskrepanz in der GréRe wird das bestehende Stadtbild stéren und
zu einer optischen Dominanz des Neubaus fiihren, welche nicht mit der bestehenden
Architektur harmoniert. Die architektonische Gestaltung des Neubaus wird sich stark von der
der bestehenden Stadtvillen unterscheiden. Wenn der Neubau modern gestaltet ist, wahrend
die Stadtvillen einen traditionellen oder historischen Stil aufweisen, kénnte dies zu einem
architektonischen Bruch fuhren. Wichtig sind dabei die Materialien, welche zum Bau erlaubt
sind, genau zu definieren um den Bruch so gering wie méglich zu halten.

Gerade im Hinblick auf das Baudenkmal Schwurgericht wird dieses durch das direkt
angrenzende Gebaude komplett in den Schatten gestellt. Eine Untermalung des Baudenkmals
findet nicht statt. Anstatt das optisch schéne Schwurgericht durch angrenzende Gebaude
weiter in den Fokus zu ricken und den Mittelpunkt der neuen Bebauung zu bilden, wird dieses
immer weiter in den Hintergrund gesetzt.

Aufgrund seiner GréRe und Héhe wird der Neubau Schatten auf die umliegenden Grundstiicke
werfen und so die Lichtverhaltnisse in den bestehenden Wohnungen und Garten
beeintrachtigen. Dies kann die Lebensqualitat der Anwohner negativ beeinflussen.

Eine Minderung der Gebéudehéhe auf 2 Vollgeschosse mit der Méglichkeit eines zuséatzlichen
dritten Staffelgeschosses wiirde diese Auswirkungen minimieren.

Punkt 3 Parkplatzsituationen

Die geplanten Tiefgaragen werden meiner Meinung nach nicht ausreichen um die zu
erwarteten Autos von Anwohner*innen, Mitarbeiter*innen und Besucher*innen zu stemmen.
Dies flihrt zu einer weiteren Belastung der umliegenden Wohngegend durch parkende Autos,
welches auch jetzt schon als Problem bekannt ist. Die Stadt Naumburg ist tiber die aktuelle
Parkplatzsituation im Biirgergartenviertel informiert. Gerade zu den Arbeitszeiten werden die
Parkplatze verstéarkt durch Menschen genutzt, welche in der Innenstadt arbeiten, da hier
kostenlose Parkflachen zur Verfligung stehen. Anwohner der entsprechenden StraRen finden
auch unter den aktuellen Bedingungen teilweise nur schwer einen Parkplatz in der Nahe des
eigenen Hauses bzw. der eigenen Wohnung. Eine Befahrung des eigenen Grundstticks ist
aufgrund der Bauweise fiir viele nicht méglich.

Dieses Problem wird sich durch die Bebauung weiterhin verstérken. Die Tiefgaragenplétze
werden, ersichtlich aus den Gesprachen vom 16.07.2025, voraussichtlich bis zu 50€ im Monat
kosten. Viele Menschen werden deswegen von der Méglichkeit der kostenlosen Parkpléatze in
der Umgebung Gebrauch machen. Dieses PhZnomen war bereits am SRH Klinikum
Naumburg ersichtlich. Trotz vorhandenen Mitarbeiterparkplatzes haben viele Mitarbeiter‘innen
und auch Besucher*innen in den anliegenden StraBen geparkt, da diese kostenlos waren.
Dieses Problem wurde erst durch das groRflachige Einfiihren von Bewohnerparkplatzen
entscharft.

Bei der geplanten Bebauung werden viele Mitarbeiter*innen, sowie Anwohner*innen und

Besucher*innen erwartet. Eine Wiederholung der Problematik aus der Umgebung des
Krankenhauses ist somit sicher zu erwarten.

Eine genauere Planung und Uberarbeitung des Parkkonzeptes ist daher unerlasslich.
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Punkt 4 Verkehrsfiihrung und Larmbelastigung

Das vorliegende Verkehrskonzept aus dem Jahr 2021 stammt aus der Coronazeit, in welcher
aufgrund der Beschrankungen signifikant weniger Autos unterwegs waren als jetzt. Inwieweit
das Konzept auf die aktuellen Stande angepasst wurde, erschliet sich mir nicht.

Was jedoch deutlich wird, ist die Tatsache, dass sich die Analyse vor allem auf die
HauptverkehrsstraBe sowie die Salztorkreuzung bezieht. Die geplante Bebauung hat aber
auch Auswirkungen auf den Verkehr in allen anliegen StraRen, insbesondere die
BuchholzstraBe, die MedlerstralRe sowie die Parkstrale. Die eben genannten StraBen sind als
zweispurig ausgewiesen. Aufgrund der Parkplatzsituation sind diese aber jeweils nur von
einem Auto befahrbar. Das Ausweichen des entgegenkommenden Autos ist mit der aktuellen
Verkehrsbelastung zwar noch méglich, aber zu den StoRzeiten auch jetzt schon schwierig.
Durch den garantiert erhéhten Verkehrsfluss wird sich diese Problematik signifikant
verstérken.

Eine konkrete Planung, wie die anliegenden StraBen den wachsenden Verkehr zukiinftig
bewaltigen sollen ist daher zwingend nochmals erforderlich. Auch ist zu priifen inwieweit sich
die Larmbelastung durch den Mehrverkehr verstarkt.

AbschlieBend méchte ich darauf hinweisen, dass ich nicht generell gegen eine Bebauung des
ehemaligen JVA-Gelandes bin. Die Flache bietet viele Méglichkeiten, welche auch genutzt
werden sollen.

Als Anwohner fiihlt man sich im bisherigen Planungsprozess jedoch umgangen und die Sorgen
werden nicht richtig wahrgenommen.

Ich bitte um Priifung der oben genannten Punkte und Problematiken, da dieser meines
Erachtens nicht ausreichend beleuchtet wurde.
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Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 5: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Obwohl die Verkehrserhebungen in
Zeiten der Corona-Pandemie erfolgten, sind die erhobenen bzw. hochgerechneten
Belastungswerte aus folgenden Griinden plausibel:

a) Zum Zeitpunkt der Zahlungen bestand kein Lockdown.

b) Es ist davon auszugehen, dass die geplanten Verdanderungen im umliegenden Fern-
stral3ennetz Naumburgs (hier speziell die B 87-Ortsumfahrung Bad K&sen) einen
erheblichen Einfluss auf die zu bericksichtigende Verkehrsentwicklung haben werden.
Die seinerzeit im Rahmen der Planungen ermittelten Querschnittsbelastungen fiir den
Prognosenullfall 2020 (also ohne die NetzmafRnahmen) liegt hier bereits unterhalb der
aktuell gezahlten Werte, so dass die prozentuale Umlegung der FernstralRenverkehre
des zu erwartenden Netzfalls (mit Ortsumfahrung) in dieser Untersuchung auf Basis
héherer Eingangswerte erfolgen wird (Worst-Case-Szenario).

Ergénzend dazu werden die Belastungen fur den Knotenpunkt KP 6: Jenaer StralRe (B 88)/
LepsiusstralRe aus einer Verkehrserhebung aus dem Jahr 2009 ibernommen, um mdgliche
Verkehrsverlagerungen in das Wohngebiet um die ParkstraBe bewerten zu kénnen. Die
Ergebnisse kénnten dann auch auf den eigentlich naher zum Untersuchungsraum liegen-
den Knotenpunkt Jenaer Straf3e (B 88)/LutherstraRe Ubertragen werden.
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Buchholzstrarie Il
06618 Naumburg

Stadt Naumburg
Markt
06618 Naumburg Naumburg, den 22.07,2025

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 30 - JVA
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemi® § 3 Abs. 2 BauGB erhebe ich im Rahmen
dieses Schreibens Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 30 Stadtebauliche Neuordnung
des Justizvollzugsanstalt-Gelandes der Stadt Naumburg.

Nachfolgend werde ich meine Einwénde naher erlautern.

Versiegelung, Klima und Natur

Die geplante Bebauungsdichte in den als urbanen gebieten ausgewiesenen Fiichen MU1
und MU2 mit der sehr kanzentrierten angestrebten Bebauung der Fidchen widerspricht
meiner Meinung nach den Méglichkeiten, zeitgeméaRe Klimaschutzmainahmen bei der
Neubebauung effektiv umzusetzen, Ein eigenes Klimaschutzkonzept der Stadt Naumburg
wirde einer solchen Bebauung widersprechen — wire selbiges bereits fertig erarbeitet und
beschlossen.

Die starke Versiegelung von ca. 70% der Flache in MU1 und MU2 wird dabei die Entstehung
von Hitzeinseln begiinstigen und gleichzeitig wird die machtige Bebauung im Bereich éstlich
des Schwurgerichts eine Durchliftung des Viertels verhindern.

Dies wird massive Auswirkungen auf das Mikraklima innerhalb des Blrgergartenviertels und
der Innenstadt haben und entsprechende negative Folgen firr Fiora und Fauna in diesen
Bereichen mit sich bringen.

Eine salche Synergfe ware durch eine offenere Bebauung aus mehreren Gebdudeteilen, bei
gleichzeitiger geringerer Versiegelung zu umgehen,

In den dadurch entstehenden Flichen ware zudem Platz fur eine umfassende Bepflanzung,
die ihrerseits die negativen Effekie der Bebauung mindern kann.

In diesem Kontext ist eine vom Investor optional angedachie Fassadenbegriinung von
zentraler Bedeutung, da durch die grolen Fassadenfiachen eine extreme Hitzeabstrahlung
erfolgen wird. Aus meiner Sicht sollte diese Begriinung im Sinne einer positiven Klimabilanz
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bei der Neuentwicklung des Quariiers fir alle Gebaude in den Bereichen MU und MU2
verpflichtend sein. Auszunehmen ist lediglich das Schwurgericht als Baudenkmal.

Dartiber hinaus muss das Heizkonzept fir das gesamte Areal Uberdacht werden.

Bei der Informationsveranstaltung wurde durch Vertreter der Krabbes & Krabbes
Projektentwicklung eine Lésung vorgestellt, die Wiarmepumpen auf den Déchern des Areals
vorsieht. Nach Riicksprache mit zwei Fachleuten kamen dabei beide auf eine Anzahi von ca.
20 Wirmepumpen fir das gesamte Areal. Damit wird der Nahbereich starker akustischer
Immissionen ausgesetzt, die sich vor allem auf die Fauna auswirken werden. Stattdessen
ware eine Unterbringung der Warmepumpen im Bereich der Tiefgaragen, bzw, der Keller mit
entsprechenden Bellftungskanalen vertraglicher. Auch dies sollte verpflichtend
festgeschrieben werden,

Hahe der Bebauung & Denkmalschutz

Laut Bebauungsplan sind in allen Bereichen (MUL, MU2, WA1 und WAZ2) drei Voligeschosse,
sowie ein Staffelgeschoss geplant. Ausnahme bildet hier lediglich die Rettungswache, die mit
zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss ausgewiesen ist.

Dabei setzt sich diese Bebauung stark van der umgebenden Architektur ab, die in weiten
Teilen aus zwei- bis dreistckigen Villen besteht, Besonders der in MUL angedachte
Komplex fir betreutes Wohnen mit einer Lange von ca. 100 Metern und einer Breite von ca.
30 Metern pfiegt sich dabei nicht in die Umgebung ein, sondern fihnt zu einem massiven
architektonischen Bruch mit dem umgebenden Denkmalbereich und den unzahligen
Baudenkmdlern in direkter Nachbarschaft.

Gerade im Hinblick auf das Schwurgericht wird dieses durch die Rettungswache und den
Komplex fur betreutes Wohnen komplett in die Zange genommen und dadurch
herabgewiirdigt. Dies steht im volligen Kontrast zur historischen Bedeutung dieses
Baudenkmals.

Um diesen Punkten entgegenzuwirken, sollte die Geschosshahe in allen Bereichen auf zwei
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss reduziert werden, Fiir die Rettungswache wrde sich
eine Hohe von zwei Voligeschossen ergeben, die Gblichen Raumlichkeiten missten im
Schwurgericht untergebracht werden,

Parkplatzssituation

Die aktuell schon angespannte Parkplatzsituation in den umliegenden Stralen wird sich
durch die geplante Bebauung immens verschérfen. Da aufgrund der stark verdichteten
Bebauung fast ausschiieflich Tiefgaragenstelipldtze maglich sind, diese aber aufgrund der
geplanten Kosten (Lt. Herr Berger vrsth. bis zu S0€) fur die meisten Bewohner unattraktiv sein
werden, muss mit einem erhohten Parkaufkommen in der mittlieren Parkstrale, der oberen
Medterstraibe, sowie der Buchholz- und Lutherstrale gerechnet werden. Dies schlieit den
Besuchsverkehr flr das betreute Wohnen noch nicht mit ein, der ebenfalls in den
umliegenden Straften aufgefangen werden muss.

Darilber hinaus ist meiner Meinung nach der Schliissel von 1,5 Parkplédtzen pro Wohneinheit
fir das angestrebte Mieterklientel nicht ausreichend. Bei einer Nettakaltmiete von vrstl. ca
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15€ und damit dem 2-2,5 Fachen der Durchschnittsmiete in Naumburg ist eher von einer
Parkplatzquote van 2 Parkpléatzen pro Wohneinheit auszugehen.

Um eine Ubertastung der umiiegenden StraRen zu verhindern, sollte daher sichergestellt
werden, dass gentgend Parkfiachen in den geplanten Tiefgaragen zur Verfiigung stehen und
diese zwangsldufig in Verbindung mit den Wohneinheiten vermietet werden missen.

Verkehrsfilhrung

Das vorfiegende Verkehrskonzept aus dem Jahr 2021 ist meiner Meinung nach weder
zeilgemall, noch auf die veréinderte Konzeption des neuen Bebauungsplans anwendbar.

So findet beispielsweise der verstarkte Eingriff in den direkten Verkehr der Bundesstrale
durch die geplante Rettungswache keine ausreichende Beriicksichtigung. Dies wird zu
Stauverhalten, sowie erhéhter Larm- und CO?-Belastung in afle Richtungen fuhren.

Um dies zu verhindern, muss zwingend erneut iber einen Kreisverkehr an der Stelle der

Kreuzung am Salztor verhandelt werden. Diesen Kreisverkehr kiinnte man dann mit einer
zusitzlichen Ratlichtschaltung mit der Rettungswache verknipfen, um ein Ausriicken der
Krankenwagen ohne Martinshorn zu realisieren,

Wichtig ist zudem sicherzustellen, dass der Liefer- und Geschiftsverkehr im Planbereich
vorwiegend Gber die Bundessirafie erfolgt. Um dies sicherzusteilen, sollte man die
Verkehrsfihrung durch eine Trennung im oberen Bereich zwischen den Haushummern
Medlerstralie 7 und 8 realisteren und die neu geplante StraRe durch den Planbereich direkt
als EinbahnstralRe pfanen. Zur Veranschaulichung des Vorschlags zur Verkehrsfithrung
verwende ich unabhangig von anderen Vorschldgen und Anregungen Anfage 5 des
Bebauungsplans:
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Alternativ milsste man sonst die Verkehrsfihrung in den Nebenstraien éndern.

Die als zweispurig ausgewiesene ParkstraRe ist durch die aktuelle Stellfiéichennutzung
zwischen der Buchholz- und der Lepsiusstraie tatséchlich nur einspurig befahrbar. Hier
sollte man dber eine Einbahnstralienregelung in eben angesprochener Richtung
nachdenken. Ob auch die umliegenden Strafien zur Verkehrshefriedung in Einbahnstratten
umgestaltet werden sollten, miisste mittelfristig, jecloch spatestens bis zur Fertigstellung der
angedachten Bebauung mit den Anwohnern und erfahrenen Verkehrsplanern durchdacht
und erarbeitet werden,

Fazit

Alles in allem besteht meiner Meinung nach bei vielen Punkten noch ein Klarer Bedarf zur
Nachbesserung, um ein fir alle Seiten vertragliches und alle Aspekte bericksichtigendes
Gesamtkonzept zu erarbeiten. Daflr wird irn weiteren Prozess auch eine stirkere
Einbeziehung der Einwohnerschaft notwendig sein, denn nur wenn die Einwohnerinnen und
Einwghner an der Planung solcher Grofiprojekte beteiligt sind, kann man auch wirklich von
einer nachhaltigen Losung fur die Stadtgemeinschaft sprechen,
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 2507.2025
Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

StN-ID: 1001158
Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA

In dieser Stellungnahme geht es nicht darum gegen das Vorhaben zu sein. Es sollten lediglich einige Aspekte
Uberdacht werden!

1.

Das Schwurgericht scllte im Fokus stehen, d.h. die neuen Gebaude scllten erst hinter dem Schwurgericht
gebaut werden und dieses nicht Uberragen. Weiterhin sollen sich die Villen architektonisch in das Ensemble
einfigen --> eine Verbindung von Neu und Alt.

Der Denkmalschutz macht einen das Leben im Boirgergartenviertel so schwer (tlw, kein Anbringen von Werbung
0.4., Anbau von Balkons wird untersagt, keine Solartechnik etc.) aber ein neuer Zellenblock fur S0 Platze
betreutes Wohnen (welches mehr als Uberdimensional geplant und unrealistisch ist) darf das alte Schwurgericht
uberragen und formlich fressen?

2.

Die Rettungswache macht auf dem Areal ebenfalls in keiner Weise Sinn. Das veraltete Verkehrsgutachten sollte
far dieses Vorhaben dringend aktualisiert werden. Auch wenn, wie von Herrn Berger behauptet: es gabe keine
Probleme bei einer Rettungsausfahrt, da die Ampelschaltung auf Rot geschaltet wird, bei einer Ausfahrt - sollte
hedacht werden, dass bei einer Rotphase (Jenaer Str.) die Autos thw. bis zur Lutherstrale stehen und somit
keine freie Fahrt fUr den Rettungswagen besteht und kein PKW fur den Rettungswagen Flatz machen kann.
Ebenfalls sollten die Grundschulkinder beachtet werden! Die Kreuzung ist jetzt bereits sehr untbersichtlich und
fur kleine Kinder sind Gefahren noch schwerer zu erkennen oder einzuschatzen. Im Falle einer Einsatzfahrt ist
das fur den Fahrer des Rettungswagens und alle anderen Beteiligten eine unnatige und zusatzliche
Gefahrenguelle.

3.

Die Fertigstellung des Teilstucks der Umgehungsstral3e bringt fur die Jenaer Str. keine Entlastung (wie
behauptet), sendern noch mehr Verkehr in die Stadt und an die Kreuzung. Die Verkehrsteilnehmer die aktuell
uber Bad Késen Richtung Weiltenfels fahren, werden mit Freigabe der Strecke zusatzlich Ober die Jenaer Str
nach Naumburg reinkammen. Entlastung bringt die Umgehungsstral®e erst, wenn die Strecke komplett
fertiggestellt ist (Umgehung Gewerbegebiet / Wethau). Aber der Teil ist gerade mal in der Planungsphase, wenn
Uberhaupt ;-).

Insgesamt lasst sich sagen: Die Borger sind nicht gegen das Projekt, die Gebaude sollen nur (wie vor Jahren
besprochen und festgelegt) in das Viertel integriert werden!
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Naumburg (Saale), 25.07.2025

Stadt Naumburg

Markt 1 (Stadtplanung)

06618 Naumburg (Saale)

Thre Zeichen (Kennummer) Mein Zeichen / Nachricht Telefon
B-Plan No 30 JVA —

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Naumburger seit 60 Jahren und wohne mit Unterbrechungen seit 1975 direkt neben
dem ehemaligen Strafvollzug bzw. der ehem. JVA.

Daher bin ich von den geplanten MaRnahmen mittelbar und als direkter Nachbar auch unmit-
telbar betroffen.

Hatte man bislang den Eindruck, dass Stadt und Planer sich durchaus Miihe geben (vgl.
auch Gutachterverfahren von 2017) auf weitestgehend alle Befindlichkeiten einzugehen und
die Stadt Naumburg — unser Naumburg — insgesamt zu entwickeln, stellt sich dieser Ein-
druck mit der vorliegenden ausgelegten Planung liberhaupt nicht mehr.

Vorgelegt wird jetzt eine insgesamt vom Charakter her ,groBstadtische Planung” — die in
Naumburg an dieser Stelle so einfach nicht passt, erst recht nicht im Blirgergartenviertel.
Allein die Verdichtung von mal festgelegten 0,4 auf nunmehr 0,7 (der 6ffentliche Hinweis zur
Veranstaltung am 16.7. neben dem Schwurgerichtsgebéude, dass es vorher zu 100 % ver-
siegelt war greift nicht, da die JVA nicht mehr existiert und es jetzt ja besser gemacht wer-
den soll — und als das Gebiet vor ca. 150 Jahren bebaut wurde, vor den Toren der Stadt es
niemanden stérte. Jetzt ist eine andere Ausgangssituation).

Die Themen:

- Rettungswache im Wohngebiet,

- Stadtansicht/stadtpragendes Gesicht des Salztorraumes bzw. ,Eingezwingtsein“ des
denkmalgeschitzten ehem. Schwurgerichtsgebaudes,

- Verschattung BuchholzstraBe, Wuchtigkeit des gepl. Bereiches Betreutes Wohnen,

- GeschoRRzahl (4 (bis 57) statt max. 2-3) und Gebaudehdéhen weit Uber das 6rtlich festge-
legte MaR hinaus (Traufhdhen Schwurgerichtsgebaude) sowie umliegende Bebauung
ParkstraBe/MedlerstraBe

weichen signifikant ab von bisherigen Festlegungen.

Dazu kommen Begrifflichkeiten wie
- Benennung ,Salztorcarée” obwohl das Salztor dort niemals war! (es stand am Ende der
SalzstraRe/Kreuzung Lindenring nahe der jetzigen Adler-Apotheke), das jetzige Gebiet
wurde auBerhalb des Stadtgebietes vor den Toren der Stadt errichtet;
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- die Wahl der Begrifflichkeiten ,Stadtvillen®, jedoch handelt es sich nicht um Villen son-
dern um Mehrfamilien-Wohnbldcke
Villa = (zumeist herrschaftliches), exponiertes, gréReres Einfamilienhaus
tauschen von der Tatsache weg, dass der Charakter des Biirgergartenviertel erheblich ge-
stort wird.
Das wollte man bisher vermeiden.

Daher kann dieser B-Plan mit seinen signifikanten Anderungen zu den bisherigen, auch be-
reits insoweit &ffentlich diskutierten Konzepten ohne Einbindung der Naumburger Burger-
schaft nicht beschlussfahig sein.

Als Anwohner lehne ich sie damit in dieser verdichteten Form volistandig ab. Die zukiinftigen
Stérungen (Bebauungszahl, Verkehre, Rettungswache) sind immens. Dies ist so keinem
zuzumuten.

Im Einzelnen:

Rettungswache:

Es ist nicht mdglich diese direkt in ein Wohngebiet zu setzen — und wird von mir an dieser
Stelle als betroffener Nachbar vollumfénglich abgelehnt. Die Griinde sind Gerauschentwick-
lung durch unregelméRBig aber stark anfahrende Fahrzeuge, die Lichtemissionen durch die
Sondersignale zu Tag und insbesondere Nacht, die Nutzung von Sondersignalen und sei es
nur zu Funktionspriifungszwecken.

Bereits die Schalltechnischen Untersuchungen weisen Uberschreitungen auf, die in einem
Wohngebiet nicht gehen, das Lebensgefiihl wiirde selbst bei KompensationsmaRnahmen
unzumutbar leiden. Fir die Rettungswache ist ein anderer Standort erforderlich.

An Stelle kénnte dort die Abstellhalle der Fahrzeuge der Naumburger StraBenbahn per Ver-
léngerung von der Endstelle Salztor errichtet werden. Damit kann der Freiluft-Abstellbereich
am jetzigen aus allen Néhten platzendes Depot anderer Nutzung (Schule) zugefiihrt werden.

FlieBender Verkehr:

Die Park- und anderen umliegenden StraBen im Biirgergartenviertel (Medler-, Luther-, Lep-
sius-, Buchholz und Birgergartenstr.) sind kaum noch aufnahmeféhig, da es sich de facto
um einspurige Stralen handelt (Parkdruck im Viertel).

Ferner wurden die Verkehrserhebungszahlen wéhrend der Coronazeit aufgenommen, die
eine deutlich geringere Belastung auswies.

AuBerdem ist mit Ausweichverkehr von der Jenaer StraBe wahrend der Tagesspitzen zu
rechnen, spatestens wenn die UmgehungsstraBe Bad Késen fertig ist und bei Flemmingen
in die B88 mundet (erwartbarer Riickstau).

Somit ist ein AbflieBen sowie teils auch Zugangsverkehr wie in der Planung vorgesehen tber
diese StraBen in dieser GréRBenordnung kaum noch umsetzbar, ferner Liefer- und andere
Ver- und Entsorgungen sowie der Besucherverkehr zum Bereich Betreutes Wohnen.

Bereits daher kann diese starke Verdichtung des Verkehrs im Areal nicht erfolgen. Die Pla-
nung ist da zu unkonkret und geht davon aus, dass die Umgebung aufnahmefahig sei. Das
sehen wir Anwohner bereits bei kleinsten Stérungen im Ablauf aus unseren Erfahrungen
anders.

Die Gerauschentwicklung andert sich damit auch signifikant. Mindestens miisste dafiir durch
den Vorhabentrager oder Stadt NMB gesorgt werden, dass mein Haus [ NN 2uch
an der Vorderseite entsprechende SchallschutzmaRnahmen erhalt (Dreifachverglasung
und entsprechende Rolladenlosungen), an der Seite Dreifachverglasung (Schlafzim-
mer) (Rolladen sind seitlich bereits vorhanden). Dazu kommt, dass direkt gegeniiber mei-
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nem Grundstiick eine Tiefgaragenzufahrt ausgewiesen ist, was zusatzlichen Larm bewirkt
(anfahrende Autos, auch nachts - Schlafzimmerseite).

Die MedlerstraBe hat eine quasi unbefestige Fahrbahndecke (kiesgeschlammt u.dgl.) mit
teils erheblicher Staubentwicklung. Durch Frau Kirschstein/Stadt NMB wurde per E-Mail vom
19. Mai zugesichert, dass mit dem Ausbau der Medlerstrae dies abgeéndert wird. Dies fin-
de ich nicht in der Planung niedergeschrieben. Ferner ist die Planungsgrenze StraRenmitte.
Der beanspruchungsgerechte Ausbau und Uber die ganze Fahrbahnbreite miisste entspre-
chend beriicksichtigt und niedergeschrieben werden.

Ferner misste der StraRenbau VOR dem Beginn der Bauarbeiten erfolgen, da die jetzige
Staubentwicklung teils nicht auszuhalten ist und jedes zusétzliche Fahrzeug an bestimmten
Tagen eine bisweilen unertragliche Mehrbelastung (Staubentwicklung) darstellt.

Eine Haupteinbindung nérdlich des Areal sollte jedoch weiterhin favorisiert werden, z.B. im
dem der Salztorbereich in einen langgezogenen (gestreckten) zwei- oder mehrspurigen
JKreisel“ umgebaut wird. Da inzw. wieder einige weitere Jahre vergangen sind seit dem letz-
ten Umbau, kann méglicherweise inzwischen doch eine Zustimmung der BundesstraRen-
verwaltung erwirkt werden.

ruhender Verkehr / Parksituation:

Derzeit wird die untere MedlerstraBe durch Anwohner, durch Besucher der Physio Sauer,
durch Zubringerfahrten Schulkinder der nahegelegenen Schulen sowie durch Ausweichpar-
kende, die in der Stadt zu tun haben genutzt. Die Situation ist oft angespannt. Durch Weg-
nahme dieser Moglichkeiten durch Einrichtung von zweispurigem Verkehr erhéht sich der
Parkdruck, ferner durch Wegnahme der durch Physio Sauer angemieteten Stellplatze, wo
zukiinftig die Rettungswache vorgesehen ist.

Weiterhin sind im Areal nahezu ausschlieBlich Tiefgaragenplatze vorgesehen, bzw. teils im
ErdgeschoRbereich des Komplexes Betreutes WWohnen. Da ein Gutteil von Fahrzeugen nicht
in Tiefgaragen einfahren kann (Lieferfahrzeuge gasbetriebene Fahrzeuge, Fahrzeuge mit
Dachlasten oder / und mit Anhangern, Wohnmobile und dgl./HShenbeschrankungen) wird
die derzeit geplante Zahl von oberirdischen Stellméglichkeiten nicht ausreichen und den
Parkdruck in der Umgebung zusatzlich erhéhen.

Dabher ist eine groBere Zahl oberirdischer Stellméglichkeiten erforderlich.

Um meine eigene direkte Betroffenheit zu kompensieren bitte ich:
- um Festschreibung einer Zufahrt zu meinem Grundstiick (ca. gegenliber der Tief-
garagenzufahrt) in der Planung und
- um Abéanderung der jetzigen Abpflasterung im Bereich der ehemaligen Zufahrt zur al-
ten Garage unter meinem Haus (diese ist als Garage seit langerem abgemeldet, da
eine Nutzung aufgrund des Knickwinkels seit Errichtung des Gehweges aus der JVA-
abgewandten Seite nicht mehr méglich war) in einen Stellplatz (halb StraRe/halb
Randstreifen).
Der entsprechende Antrag fiir eine Zufahrt ist bei der Stadt vor einiger Zeit gesellt worden
(erstmalig 2021) und einvernehmlich mit Hr. Dix b.a.w zurlickgestellt, um auch die JVA-
Planung abzuwarten. Der Zeitpunkt einer Entscheidung ist nunmehr gekommen.

Wohnsituation:
Diese verandert sich mit der Planung erheblich.

Eine Distanz- und Privatsphére ist durch die nunmehr (dominierenden) Hauser mit Balkonen
usw. mit bis 24 Wohneinheiten pro Haus nicht mehr gewahrt (die sg. ,Stadtvillen®, sh. oben).
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 8: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, entsprechende
Regelungen zum Ausbau der gesamten MedlerstralRe in den stadtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.

zu 11: Die Forderungen wurden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Klarungen
missen auBerhalb des Bebauungsplans erfolgen. Die Grundstiickseigentimer entlang der
MedlerstraRe werden bzgl. der Berlicksichtigung vorhandener oder neuer Einfahrtbereiche
angeschrieben.

zu 12: Die Wahrung der Privatsphéare wird durch die nach Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt zu bericksichtigenden Abstandsflachen sichergestellt, deren Einhaltung im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.
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Im Biirgergartenareal sind maximal 3-geschdssige Hauser (EG+2 Etagen) vorhanden. Darin
sollte sich auch die Planung einordnen, da der exponierte Charakter des Biirgergartenviertel
nicht vorsatzlich zerstért werden darf.

Neben dem o.g. SchallschutzmaRnahmen incl. Rollos méchten wir als Anwohner sehr gerne
weiterhin auf die aus Naturbaustoffen bestehende Muschelkalkwand schauen. Da dies be-
reits zugesagt wurde (mit den fiir Zufahrten notwendigen Unterbrechungen, was véllig in
Ordnung ist).

Explizit méchte ich darum bitten, dass in die Zusage des Bestehenbleibens auch die ehem.
Seitenwand des alten U-Hafthauses (Muschelkalkseite) festgeschrieben wird (genau gegen-
tber Medlerstr. 7/8). Dies wiirde erheblich zum Wohlbefinden beitragen, wenn dahinter die-
se ,modernen” Blocke errichtet werden. Von innen kann diese Reminiszens an die Vorge-
schichte (wir wohnen hier seit 1975! und fiihlten uns auch mit der JVA recht wohl) z.B. stufig
begriint werden und bildet damit auch fiir die neuen Bewohner einen annehmlichen Blick.

Damit wird auch ein Teil des Gesamtgerauschpegels abgefangen, der naturgemaf durch
eine Wohnbebauung in dieser GréRBenordnung zu erwarten ist.
Alles in allem....

Gesamteindruck der Planung:

Letztlich bleibt aber wie eingangs erwahnt der Eindruck, dass die Planung im Gesamten zu
wuchtig, zu groBstadtisch wirkt und von ihrem Gesamteindruck nicht in die vorhandene La-
ge, insbesondere nicht in das Wohnumfeld des Birgergartenviertels passt.

Die Planung steht damit den vordem veréffentlichen Zielen (2012/2017) entgegen.

Nvgl. Begriindung zur B-Plan-Auslegung der Stadt NMB/

Mit freundlichen GriiBen

(Postversand mit Unterschrift folgt nach)

E

14
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zu 14: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die in der Planzeichnung als ,Sonstiges Planzeichen" dargestellten historischen Mauern
sollen erhalten bleiben. Das wird im stéadtebaulichen Vertrag geregelt. Eine Erhaltung der
Seitenwand des ehemaligen U-Hafthauses ist derzeit nicht explizit vorgesehen. Dennoch
steht der Bebauungsplan einer Erhaltung eines Teiles der Mauer als Einfriedungselement
sowie der Anbringung von Erinnerungstafeln (ggf. nach Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde) nicht grundsatzlich entgegen.
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Stellungnahme zum B-Plan No. 30 ehem. JVA Naumburg

- Als Eigentimer und Bewohner des Hauses Medlerstr. ... kann
ich mit der geplanten Rettungswache nicht einverstanden sein
an diesem Standort (n&chtliche Faktoren,
Gerauschentwicklung,...).

- Ich empfinde die Gebaudehdhe im Areal zu grol3. Die
maximale GroR3e sollte sich in die Umgebung einfiigen (max
3 Etagen, dh. EG+1.+2. OG).

- Die Ansicht vom Salztor her wird gestort, das schéne
Schwurgericht verschwindet, wenn so ein grof3er Block links
bis an das Salztor herangebaut wird, er muss zuriickgesetzt
werden. 4 Etagen sind auch hier zu viel.

- Die Planung bendtigt mehr Stellplatze fur Autos, die nicht in die
Tiefgarage reinpassen (Hohe, Anhénger, Lieferung,...)

Ich bitte daher um vertraglicher Anpassung und um
Strassenbefestigung der Medlersral3e, wenn sie tatsachlich
Durchgangsstraf3e werden soll.

Mit freundlichen GriifRen
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zu 5: Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist beabsichtigt, entsprechende
Regelungen zum Ausbau der gesamten MedlerstralRe in den stadtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
25.07.2025

Bebauungsplan Nr. 30 JVA

Eingegangen am:

Verfahren:

StN-ID: 1001162

Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 JVA
Ablehnung des Bebauungsplan des ehemaligen JVA Gelandes in folgenden Punkten:
- Rettungswache gehort nicht in ein Wohngebiet

- Ein- und Ausfahrten der unteren Medlerstrasse sowie der Parkstrasse da die Verkehrsdichte jetzt
Uberlastet ist

- Gebaude fur Betreuten Wohnen, zu teuer fur Naumburger
- keine vier Stockwerke bei Flachdachbauten

- Einzug des DRK in das Schwurgerich, es sollte anderst genutzt werden und nicht als

Verwaltungsgebaude. Es sollte ein historisches Zentrum eingerichtet werden. Es ware wunschenswert
gewesen die Naumburger Bevolkerung bei der Planung mit einzubeziehen was
soll. Aus Klima-, Umwelt- und Verkehrsgrunden lehnen wir den Bebauungsplan in dieser Form ab.

auf dem Gelénde entstehen

e | -

1
3
4
5
6
=
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zu 3: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Preisgestaltung erfolgt unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren.

zu 5: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt im Bereich
des Schwurgerichts lediglich ein urbanes Gebiet und keine konkreten Nutzungen fest. Auch
ist darauf hinzuweisen, dass in den vergangenen Jahren verschiedene Nutzungsoptionen
fur das ehemalige Schwurgericht geprift wurden (z. B. als Gebaude fiir das Theater), sich
aber jeweils herausstellte, dass das Gebaude fur das bendtigte Raumprogramm nicht
geeignet war. Bei einer mdglicherweise vorgesehenen Bironutzung handelt es sich um
eine nichtstdrende Nutzung, die somit gebietsvertraglich ist.
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Die Verkehrsuntersuchungen des VSC aus dem Jahre 2021
munden in einer zu optimistischen Prognose. Die Datenbasis ist
aulerst kritisch zu bewerten.

Es wurden nur Kurzzeitzahlungen durchgefiihrt und auch noch
wahrend zweier ,Lockdowns*”, wo allgemein bekannt ein
geringeres Verkehrsaufkommen vorhanden war. Fir einen so
wichtigen Knotenpunkt muss eine aktuelle und aussagekréaftige
Verkehrszahlung erfolgen.

Die geplante Errichtung einer Rettungswache und deren Einfluf3
auf das Verkehrsgeschehen wurde ,,aufgrund der Unvorhersehbar-
keit* bewusst von VSC nicht untersucht! Kein Szenario?
Unglaublich! Wartezeiten aufgrund eines signalisierten
Vorquerschnitts werden nicht ausreichend bericksichtigt (Tab. 17)

Aufgrund der Umgehung des Salztorknotens von der B 87
kommend, ist bereits jetzt ein stérungsfreier Verkehr auf der
Parkstral3e in den Hauptverkehrszeiten nicht mehr gegeben.

Die von VSC prognostizierte und nach meiner Auffassung noch zu
gering bewertete zuséatzliche Verkehrsbelastung von 1.300 Kfz-
Fahrten pro Tag, wird sich laut VSC auf das angrenzende
StralRennetz verteilen.

Dafir sind die Anliegerstraf3en nicht ausgelegt, auch im Hinblick
auf ihren aktuellen Erhaltungszustand.

Nach meiner Auffassung wird es zumassiven Stérungen des
StralRenverkehrs auf allen angrenzenden Anliegerstra3en kommen
und der Instandhaltungsaufwand der in der stadtischen Hand
befindlichen StraRen wird steigen missen.
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Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

056

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 057

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
zu 2: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bei der vorliegenden Planung handelt
es sich um einen sog. Angebotsbebauungsplan, in dem keine expliziten Regelungen zu
Wohnungsgrofien bzw. zur Anzahl von Wohneinheiten enthalten sind. Der Einwand richtet
sich gegen das aktuell konkret geplante Projekt im MU 1, das die Errichtung von betreutem
Wohnen vorsieht. Dabei handelt es sich jedoch um eine besondere Wohnform, fur die
aufgrund des demografischen Wandels kurzfristig ein hoher Bedarf zu erwarten ist, der mit
dem aktuellen Angebot nicht marktgerecht gedeckt werden kann

Die Stadt Naumburg (Saale) hat in Zusammenarbeit mit dem Biro Timourou Wohn- &
Standortkonzepte eine Prognose des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter
Berilicksichtigung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung (,Wohnbauflachenentwicklung
in Naumburg (Saale)" erarbeitet, um den Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg
(Saale) an die Entwicklungen am Markt anzupassen und zu aktualisieren. Das hier zu
betrachtende Plangebiet wurde in der Studie als potenzielle, kurzfristig mobilisierbare
Wohnbauflache mit méglichen 72 regularen Wohneinheiten berlcksichtigt. Zudem wird im
Konzept darauf hingewiesen, dass es dariiber hinaus qualitative Griinde fiir Neubau von
besonderen Wohnformen, wie barrierefreie Wohnungen fiir Senioren gibt. Insofern spiegelt
der vorliegende Bebauungsplan die Inhalte des Konzepts wider.

Die demografische Alterung Naumburgs fiihrt zu einem erheblich steigenden Bedarf an
Betreutem Wohnen und Tagespflege.

Die vorstehenden Ausfiihrungen wurden unter Pkt. 4.2.4 der Begriindung erganzt.

zu 3: Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

O57

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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t’!uchholzstr.-
06618 Naumb

-Euc.hhalrs',:. 06618 Naumburg/s.

Stadtverwaltung Naumburg/S
Fachbereich Bau ;
Moarkt 1 N
06618 Naumburg/s.

Naumburg, den 28.07.2025

tr.: Bebauungsplan ehemalige JVA

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wo bleiben Fingerspitzengefilhl und dsthetischer Verstand zur Bebauung
Um das ehemalige Schwurgericht?

Die Monstrasitdt ist nicht zu (iberbieten.Das Bauvolumen solite um die
Halfte reduziert werden.Deutschlands Stidte sind zur Geniige nach 1945
Durch Bausiinden verunstaltet worden ~h ier hat man eine Chance zum
enkmalschutzgebiet Burgergartenviertel
Gelten strenge Auflagen bezlglich Neubau,Umbau, Anbau ect.

en dem historischen Gebiude kénnte ich mir eine Bepflanzung
-stellen.Es ergéibe ein harmonisches Bild und

n

Behutsamen Bauen.Flir das

il

Im hinteren Teil moge das Bauvolumen halbiert werden,
Leider wird sicher die ,Gewinnmaximierung” der Bauherren
Siegen und wir Biirger miissen das mit groRer Verdrgerung hinnehmen.

. Gruss

1
11|
12

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

058

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 059

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die allgemeinen Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen.
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3.1

Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

059

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 , Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geléandes”

Entwurf 04/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 059

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

7.2

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 7.2: Die Hinweise wurden beachtet. In den Planungsgrundsétzen in § 1 Abs. 5 ist
ausdrucklich das vorrangige Ziel der stadtebaulichen Entwicklung durch Malinahmen der
Innenentwicklung genannt. Die Innenentwicklung stellt damit das Bindeglied zwischen
Klimaschutz und Entwicklung von urbanen, lebendigen Innenstadten dar. Der
Bebauungsplan enthalt zudem Festsetzungen zum Klimaschutz, die sich auch aus dem
Klimaschutzkonzept herleiten. Dartber hinaus werden z.B. Dach- und
Fassadenbegriinungen festgesetzt, die einem Aufheizen der Bebauung entgegenwirken.
Belange des Klimaschutzes sind demnach in erheblichem Maf3e in die Planaufstellung
eingeflossen.

zu 8: Die Hinweise wurden beachtet. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist
gepruft worden, ob artenschutzrechtliche Belange der Umsetzung des Bebauungsplans
entgegenstehen. Im Artenschutzgutachten sind auf der Grundlage einer Potenzial-
einschatzung MaRnahmen hergeleitet worden, die vollstandig unter Pkt. 7.7.3 in die
Begrundung tbernommen worden sind. Inwieweit die Schaffung von Ersatzquartieren
notwendig ist, hangt von den Ergebnissen der durchzufiihrenden Kontrollen vor einem
Gebéaudeabriss ab und wird durch die untere Naturschutzbehdrde bei Notwendigkeit
angeordnet, eine Festsetzung von Ersatzquartieren ist demnach nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Es besteht dazu auch keine Veranlassung, da das besondere
Artenschutzrecht ohnehin gilt. Bei Beachtung der im Bebauungsplan aufgezeigten
MafRnahmen wird ein Eintreten von Verboten des Artenschutzrechtes vermieden.
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Gelandes”

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 2 BauGB
(Behoérdenbeteiligung)

Entwurf 04/2025

059

10
10.1

11

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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