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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen
in Meter iber Normalhhennull (NHN)

Zahl der Vollgeschosse als Mindestmal

Staffelgeschoss

Baugrenze

Baulinie

abweichende Bauweise
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentlich
privat
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

—_————

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und

unterirdisch

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O 0O

15.00

Anpflanzung von Bédumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bumen und Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
hier: Tiefgarage, vgl. hierzu Nebenzeichnung 1
und textliche Festsetzung 5.1

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
hier: Stellplatze, vgl. hierzu Nebenzeichnung 1
und textliche Festsetzung 5.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Erhaltungsbereich

Denkmalbereich, archaologisches Flachendenkmal

Baudenkmal

historische Mauer / Einfriedungen

Mit Geh- und Fahrrechten
zu belastende Flachen mit Nummerierung

Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter
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Erlauterungen der Nutzungsschablone

Teilgebiet z.B MU 1

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNvVO
1.1.1  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden nicht zuléssig.
1.1.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nrn. 2 bis 5 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig.
1.2 Urbane Gebiete (MU) geméaR § 6a BauNVO
1.2.1. Inden Urbanen Gebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe nur in Form von der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit einer maximalen
Verkaufsfldche von 400 m? und folgenden Sortimenten zulassig:
- Back- und Fleischwaren,
- Drogeriewaren,
- Getranke,
- Nahrungs- und Genussmittel,
- Pharmazeutische Artikel, Reformwaren,
- Schnittblumen, Topfpflanzen,
- Zeitungen/Zeitschriften.
1.2.2 Inden Urbanen Gebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Nutzungen
gemal § 6a Abs. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten und Tankstellen - nicht zulassig.
123 Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den MU-Teilgebieten nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen das Emissionskontingent Lgx nach
DIN 45691 nicht Uberschreitet, das in der Nebenzeichnung 2 fiir das jeweilige Teilgebiet festgesetzt
ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Wert fiir die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der
Wert nach dem Querstrich der Wert fir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von
Tag- und Nachtzeit richtet sich nach DIN 18005-1 in der jeweils gilltigen Fassung. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5.
Flr den in der Nebenzeichnung 2 festgesetzten Richtungssektor West (zwischen 180° und 360°, 0°
istim Norden) erhGhen sich die Emissionskontingente Lg, um die Zusatzkontingente L ¢, : +2 dB(A)/m?
tags und nachts.
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Inmissionsorte j im Richtungssektor k ¢, ; durch
Leyi t L ek qus ik 2U ErSetzen ist.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

In dem MU-Teilgebiet 2 sowie in den WA-Teilgebieten 1, 2.1 und 2.2 ist das vierte Geschoss als
Staffelgeschoss auf maximal 2/3 der Gebaudegrundfléche zulassig.

Der Ricksprung des Staffelgeschosses muss jeweils mindestens in Richtung der jeweiligen Verkehrs-
flachen erfolgen.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte Hochstmal der Hohe
baulicher Anlagen durch Schornsteine, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen,
Anlagen zur Be- und Entliiftung sowie Kihlung und sonstige technische Anlagen Uberschritten werden.
Zulassig sind Dachaufbauten, die das festgesetzte Hochstmal der Hohe baulicher Anlagen um
maximal 0,50 m Uberschreiten, sofern sie mindestens 0,50 m hinter die Attika zurlickgesetzt sind.
Zulassig sind Dachaufbauten, die das festgesetzte Hochstmal der Hohe baulicher Anlagen um 0,50 m
bis ausnahmsweise maximal 1,70 m Uberschreiten, sofern sie mindestens 2,50 m hinter die Attika zuriick-
gesetzt sind. Innerhalb des dstlich des Schwurgerichtes gelegenen Baufensters des MU-Teilgebietes 1
sind Dachaufbauten, die das festgesetzte Hochstmal® der Hohe baulicher Anlagen um mehr als 0,50 m
uberschreiten, ausschlieflich innerhalb der in der Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Flache ABCD
zulassig. Bei Flachdachern sind Solaranlagen auf der Dachflache so anzuordnen, dass sie

mindestens 1 m hinter der Fassade zurlickgesetzt sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB, § 22 BauNVO)

Zulassig sind im Teilgebiet MU 2 Gebaude, die an die westlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiickes
3005, Gemarkung Naumburg, Flur 4 ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden diirfen.

Fur das MU-Teilgebiet 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Gebéaude mit einer maximalen Lange von 33 m. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

Fur das WA-Teilgebiet 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Gebaude mit einer maximalen Lange von 25 m. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

Fur die WA-Teilgebiete 2.1 und 2.2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Gebéaude mit einer maximalen Lange von 20 m. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Tiefgaragen sind gemal § 23 Abs. 5 BauNVO innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und Urbanen
Gebiete aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den fir Tiefgaragen gekennzeichneten
Flachen (in der Nebenzeichnung 1) zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und Urbanen Gebiete durfen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO die festgesetzten Grundflachenzahlen nicht iberschritten werden. GeméaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahlen durch Tiefgaragen, durch die
das Grundstiick lediglich unterbaut wird, zulassig.

In dem MU-Teilgebiet 2 diirfen Balkone die westliche Baugrenze in einer Tiefe von bis zu 1,5 m ab
einer Hohe von 3,0 m Uber der Oberkante der Medlerstrale tberschreiten.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiete und Urbanen Gebiete auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Urbanen Gebieten sind die notwendigen Stellplatze
innerhalb der zur Planzeichnung gehdérenden Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Tiefgaragen
unterzubringen.

Innerhalb der in der Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Fldche ABCD sind Stellplatze auch im ersten
Geschoss oberhalb der Gelandeoberflache zuléssig.

Innerhalb der Teilgebiete MU 2, WA 1, WA 2.1 und WA 2.2 kdnnen Stellplatze ausnahmsweise auch

im ersten Geschoss oberhalb der Gelandeoberflache zugelassen werden, wenn im entsprechenden
Baugebiet keine Tiefgarage errichtet wird.

In den Teilgebieten MU 2, WA 1, WA 2.1 und WA 2.2 ist abweichend von der textlichen Festsetzung
5.1 je angefangene 300 m? Grundstucksflache ein oberirdischer Stellplatz zuléssig.
Oberirdische Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind in allen Teilgebieten unzuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

Dachbegriinung

Sémtliche nicht durch Photovoltaik- oder sonstige notwendige technische Anlagen in Anspruch
genommenen lichten Dachflachen der Hauptdacher, jedoch mindestens 30% der lichten Dachflachen
der Hauptdacher sind extensiv mit einem Niederschlagswasserspeichervolumen von mindestens

30 I/m? zu begrinen.

Fassadenbegriinung

Die 6stlichen Fassaden des dstlich des Schwurgerichtes gelegenen Baufensters des Teilgebietes

MU 1 sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Wandfl&che ist mindestens eine dieser Pflanzen zu
setzen. Die Mindestgrélie der offenen Bodenflache betragt je Pflanze 0,5 m x 0,5 m und der
durchwurzelbare Raum 1 m3. Rankhilfen sind zulassig.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die, in der Planzeichnung mittels Baugrenze festgesetzten,
dreiseitig umbauten Innenhdfe.

Oberirdische Stellplatze sowie die befestigten Wege und Platzflachen innerhalb der nérdlich des
ehemaligen Schwurgerichts anzulegenden Griinflache sind entweder mit wasserdurchlassigen
Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen oder das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist direkt Vor-Ort zu versickern.

Begrlinung von Tiefgaragen

Die nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Nebenanlagen Uberbauten
Bereiche von Tiefgaragen sind mit Rasen, Stauden und Strauchgehdlzen oder als Hausgérten
intensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss zuziglich Filter- und Dranschichten allgemein 40 cm
sowie mindestens 60 cm fir Strauchgehdlze betragen.

Zum Schutz von Brutvigeln und Flederm&usen ist vor Gehélzfallungen eine Kontrolle auf ein Vor-
handensein von Hohlungen sowie deren Nutzung als Brut- bzw. Ruheplatz durchzufihren. Eine
Nachkontrolle auf eine Quartiersnutzung durch Fledermduse erfolgt am geféllten Baum. Werden
Uberwinternde Fledermause festgestellt, sind diese zu bergen und in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde in ein geeignetes Winterquartier zu bringen. Die Kontrollen sind ausschlieRlich
durch einen Fachgutachter vorzunehmen, sie sind zu dokumentieren und die Protokolle der
unteren Naturschutzbehdrde zu Ubergeben.

Vor ggf. notwendigen Sanierungsarbeiten an der Fassade bzw. am Dach des Schwurgerichtes ist

durch einen Fachgutachter eine Kontrolle auf vorhandene Brutplatze von Végeln sowie eine Quartiers-
eignung fur Fledermause durchzuflihren. Sind Brutplatze bzw. Quartiere fir Brutvogel oder Fledermause
vorhanden, sind Abrissarbeiten einschlielich bauvorbereitender Arbeiten am Gebaude erst nach
Freigabe durch den Fachgutachter zuldssig. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Protokolle
der unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Riickbaumalinahme zu (ibergeben.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a und lit. b BauGB)

Innerhalb des Pflanzgebotes P 1 nérdlich des ehemaligen Schwurgerichtes ist eine Grinflache
anzulegen. Innerhalb der Flache sind Wege und Platzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 oder wassergebundene Wegedecken zulassig.

Es sind mindestens 6 grofkronige Laubbaume zu pflanzen. Es sind nur standortgerechte Laubbaume
zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen P 2 und P 3 sind einreihige freiwachsende Strauchhecken
aus standortgerechten Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen. Es sind
mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.

Pflanzabstand: 1,5 m
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mindestens 60 - 100 cm

Die zeichnerisch festgesetzten B&ume sind zu pflanzen, zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.
Es sind nur standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm

GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 BauO LSA sind die geméaR
festgesetzter Grundfldchenzahlen in den WA-Teilgebieten und dem MU-Teilgebiet 2 nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten.

Innerhalb dieser Flachen sind vegetationsfreie, mit Steinen bedeckte Flachen wie Schotter- und Kies-
flachen mit Ausnahme von Traufstreifen, die an den Gebauden angelegt werden, und Feuerwehr-
aufstellflachen nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der im MU-Teilgebiet 1 durch das Planzeichen 15.5 PlanZV festgesetzten Flachen sind die
Grundsticksflachen mit folgenden Rechten zu belasten:

GF 1 bis GF 3: Geh- und Fahrrecht fir Fulganger und Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit sowie
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Teile des Plangebietes, die in der Planzeichnung mit den Larmpegelbereichen LPB I
bis VI belegt sind, sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die erforderlichen
Schallddmm-Malie der AuRenbauteile von schutzbedrftigen Aufenthaltsrdumen nach den in der
Planzeichnung bezeichneten Auenlarmpegeln der DIN 4109-2: 2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen" Ausgabe

Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-Malie hat im Baugenehmigungsverfahren nach dem
in der DIN 4109-1: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe
Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzung und Raumgréle
zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung dargestellten AuRenlarmpegeln kann ausnahmsweise abgewichen
werden, soweit der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mageblicher AuRenlarmpegel
vorliegt, als bei der in der Planzeichnung dokumentierten Situation unter Berticksichtigung freier
Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert werden.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 85 BauO LSA
1.0  Dacher

1.1 Bei Flachd&chern sind Solaranlagen auf der Dachflache so anzuordnen, dass sie mindestens 1 m
hinter der Fassade zurlckgesetzt sind.

1.2 Inden MU-Teilgebieten und den WA-Teilgebieten sind flir die Hauptgebaude ausschlieflich Flach-
décher oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 5 Grad zul&ssig.

2.0 Fenster

Die Fensterachsen von dbereinanderliegenden Geschossen miissen sich entweder mittels der
AuRenkanten oder der Mittelachse der Fenster aufeinander beziehen. Gleichartige Fenster innerhalb
einer Etage mlssen gleiche Sturz- und Briistungshéhen aufweisen.

Die Ausbildung von Schaufenstern ist ausschliedlich im Erdgeschoss zuldssig. Die Schaufenster
sind aus der Struktur der jeweiligen Fassade zu entwickeln und missen sich in die Gesamtfassade
einfugen.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Schaufenster nur ausnahmsweise zuléssig.
Fensterdffnungen miissen ein hochstehend rechteckiges Format erhalten. Bei Fensteréffnungen mit
einem Verhaltnis von 1:1 oder 1:2 (H:B) flir mehrfligelige Fenster oder Hebe-Schiebeanlagen an
Balkonen oder Terrassen muss das einzelne Fensterelement jeweils ein eindeutig hochstehendes
Format aufweisen. Fur Schaufenster kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

3.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb aller Teilgebiete und entlang der dffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen und mit Geh- und Fahrrechten fir die Allgemeinheit zu belastenden Flachen mit Ausnahme
der das ehemalige JVA-Gelédnde umgebenden Bestandsmauern und von Einfriedungen entlang der
&uBeren Grenzen des Plangebietes nicht zuléssig.

4.0 Fassadengestaltung

4.1 Fassaden sind in ihrer Wirkung, unabhéngig von ihrer Konstruktion, als Lochfassaden zu errichten
oder zu erhalten. Der geschlossene Fassadenanteil muss mindestens 60% betragen. Das gilt auch
flr oberirdische Garagengeschosse.

Baukdrper mit einer Lange von mehr als 50,00 m sind durch architektonische Gliederungselemente
(z. B. Stutzen, Pfeiler, Lisenen) in Abschnitte von jeweils maximal 20,0 m vertikal zu strukturieren.
Erker drfen nicht mehr als 1,50 m iber die Fassade hinauskragen und Balkone maximal 2,00 m.
Bei Putzfassaden sind ausschlieBlich glatte Putze mit einer feinkdrnigen Oberflache ohne Richtungs-
struktur zu verwenden; gemusterte und strukturierte Putzarten sind unzul@ssig. Nutungen oder
Bossen im Putz sind im untergeordneten Umfang zulassig.

Neben Putz sind als Materialien Sichtmauerwerk, Natursteinverkleidung und an untergeordneten
Bauteilen - wie z. B. Balkonen - Echtholz oder nichttransparentes Glas zulassig.

5.0  Anforderungen an die Farbgebung von Fassade

Fir die Farbgestaltung der Fassaden von Hauptgebauden mit Ausnahme der denkmalgeschutzten
Gebaude im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 sind Pastellfarbténe und
helle Farben zu wahlen.

Es sind nicht mehr als zwei Hauptfarben an einem Geb&ude zu verwenden. Ein reines Weild nach
dem Natural Color System mit dem Code 00 00 ist unzuléssig.

6.0  Vordacher, Kragplatten und Markisen

Vordécher, Markisen und Kragplatten sind lediglich in der Erdgeschosszone zuldssig und durfen nur
symmetrisch (ber Schaufenstern und Eingangsbereichen angebracht werden.

Kragdécher sind maximal mit einer Auskragung von 1,50 m gemessen von der Hauptfassadenflache
und mit einer massiven Ansichtsflache bis maximal 0,20 m zul&ssig.

Bei mehreren Vordachern an einer Fassade sind die Konstruktionen fiir ein Geb&ude in gleicher Art
und Ausflihrung zu gestalten.

Konstruktionshohe, Material und Farbigkeit von Kragdéchern bzw. -platten miissen auf das jeweilige
Gebaude und auf die Nachbarbebauung abgestimmt sein. Unterhalb von Kragdéachern dirfen keinerlei
Markisen oder andere Dachkonstruktionen angebracht werden.

Markisen sind als bewegliche Uberdachung mit direkter Befestigung an der Hauswand auszufiihren.
Markisen sind symmetrisch zu den Fassadenachsen oberhalb des Schaufensters und der Terrassentiren
anzuordnen. Die Markisen sind maximal zweifarbig und in Stoff bzw. nicht glanzenden, textilahnlichen
Materialien auszuflihren; die Farbigkeit ist auf die Farbgestaltung der Fassade abzustimmen.

7.0 Fassadenillumination

Die blendfreie lllumination von einzelnen Fassaden und Fassadenabschnitten ist von oben nach
unten ist zulassig. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Vogeln, Insekten und anderen Tieren ist
bei Anstrahlungen der Lichtkegel auf das zu beleuchtende Objekt zu begrenzen. Dies ist sowohl durch
Anstrahlen wie auch durch Hinterleuchten moglich.

Die Beleuchtung muss in weiRem oder gelblichem Licht ausgefiihrt werden. Bei weilem Licht ist ein
warmer Lichtton mit einem niedrigen Blauanteil zu wahlen (ca. 2500 K bis 5000 K).

Es sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse und einer Oberflachentemperatur unter
60° C zu verwenden.

Die Fassadenbeleuchtung muss durch gleichmaRiges Licht ohne Wechselwirkungen in Intensitat,
Farbe, Richtung und Muster erfolgen.

Die dafir notwendigen Strahler miissen an bzw. hinter der jeweiligen Fassade oder in einer schlichten
Konstruktion in Bodennahe angebracht werden. Nur ausnahmsweise

ist das Anstrahlen von Gebauden mittels externer Scheinwerfer gestattet; dabei muss es sich um
Gebaude mit besonderer historischer oder architektonischer Qualitat handeln.

Nachrichtliche Ubernahme Werbesatzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt vollstdndig im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Satzung uber Werbeanlagen und Warenautomaten der Stadt Naumburg vom 02.12.1994 in der Fassung
der Anderung durch die 2. Euro-Anpassungssatzung vom 14.06.2002 sowie durch die Anderungssatzung -
ortliche Bauvorschriften der Stadt Naumburg vom 16.09.2010.

Hinweis zum Artenschutz

Bei Umsetzung des Bebauungsplans erst 5 Jahre (oder spéater) nach Kartierung/Potentialanalyse ist fiir die
Realisierungsplanung eine projektbezogene Kartierung und Neubetrachtung aller Artengruppen erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 18.07.2012 den Aufstellungs
beschluss zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 30 "Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugs-
anstalt-Gelandes" gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung am
......................... im Amtsblatt Nr. ............ erfolgt.

Bei der Aufstellung wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan nach § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung erfolgt.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

2. Mit Schreiben vom 02.12.2021 wurden die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange um Abgabe
einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.01.2022
bis zum 21.02.2022 durch eine 6ffentliche Auslegung. Die Auslegung wurde am 14.01.2022 im Amtsblatt
Nr. 01/2022 und im Internet auf der Homepage der Stadt (https://www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html)
bekannt gemacht.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

4, Der Gemeinderat hatam ................ den Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss gefasst. Die orts-

ibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses istim Amtblatt Nr. .................. und im Internet auf der
Homepage der Stadt (https://www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html) am .................. erfolgt.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

5. Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat am 21.05.2025 den Entwurf des Bebauungsplans
der Innenentwicklung Nr. 30 "Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Geléndes" mit der Be-
grindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

6. Die Verdffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 30 "Stadtebauliche Neu-
ordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes" nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 23.06.2025 bis zum
25.07.2025 zu folgenden Zeiten

09.00 Uhr - 12.00 Uhr
09.00 Uhr - 18.00 Uhr
09.00 Uhr - 12.00 Uhr

Montag, Mittwoch, Freitag
Dienstag, Donnerstag
jeden 1. Sonnabend im Monat

bei der Stadtverwaltung Naumburg im Biirgerbiiro, Markt 1 (Eingang HerrenstraRRe), 06618 Naumburg (Saale)
und auf der Internetseite der Stadt Naumburg (Saale) (iber das Beteiligungsportal Sachsen-Anhalt:
https://beteiligung.sachsen-anhalt.de/portal/hauptportal/startseite

Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann abgegeben werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 6/2025 vom 13.06.2025 und auf dem o. g.
Internetportal erfolgt.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

10.

1.

12.

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 19.06.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Naumburg (Saale), den Oberbirgermeister

Nach Abschluss der Beteiligungsverfahren wurde der Entwurf gedndert. Die Verdffentlichung des 2.Entwurfs des
Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 30 "Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes"
nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte vom 22.09.2025 bis zum 09.10.2025 zu folgenden Zeiten

09.00 Uhr - 12.00 Uhr
09.00 Uhr - 18.00 Uhr
09.00 Uhr - 12.00 Uhr

Montag, Mittwoch, Freitag
Dienstag, Donnerstag
jeden 1. Sonnabend im Monat

bei der Stadtverwaltung Naumburg im Blrgerburo, Markt 1 (Eingang Herrenstraf3e), 06618 Naumburg (Saale) und
Uber das Beteiligungsportal Sachsen-Anhalt: https://beteiligung.sachsen-anhalt.de/portal/hauptportal/startseite

Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann abgegeben werden konnen, im Amtsblatt Nr. 9/2025 vom 12.09.2025 und auf dem
0. g. Internetportal erfolgt.

Naumburg (Saale), den Oberbirgermeister

Den von der Anderung des Entwurfs beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
gemalR § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ......2025 die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zum
2. Entwurf des Bebauungsplans gegeben.

Naumburg (Saale), den Oberbirgermeister

Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .........cccoccevenneee gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss

] ).

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit textlichen Festsetzungen (Teil B), mit
Stand vom .......... , wurde am ........... vom Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) in dffentlicher Sitzung
als Satzung beschlossen (Beschluss Nr........... ). Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Naumburg (Saale), den Oberbirgermeister

Die Satzung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 30 "Stadtebauliche Neuordnung des Justiz-
vollzugsanstalt-Gelandes", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass die Satzung in der Fassung vom ...... mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ...... Ubereinstimmt.

Naumburg (Saale), den Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................
im Amtsblatt der Stadt Naumburg (Saale) und auf der Homepage der Stadt
(https://www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ...........c........ in Kraft getreten.

Naumburg (Saale), den Oberblirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Gemeinderates der Stadt Naumburg (Saale)vom ..... der
Bebauungsplan Nr. 30 "Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Geléandes”
bestehend aus dem Rechtsplan, den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung
erlassen.

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefugt.
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Stadt Naumburg (Saale)

%

Bebauungsplan Innenentwicklung (§ 13a BauGB) Nr. 30

"Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugs-
anstalt-Gelandes"

Satzung

StadtLandGrln

Stadt- und Landschaftsplanung
Handelstralie 8

06114 Halle (Saale)

Planungsburo

Aktualitatsstand

der Planung November 2025
Gemarkung Naumburg

Flur 4,20

Malstab 1:500

Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Stand 2019

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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