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Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegenden Planungen fiir das Bauvorhaben auf dem ehemaligen JVA-Gelédnde in Naumburg verfehlen die
erklarten stadtischen Ziele in wesentlichen Punkten, gefahrden das kulturelle Erbe und missachten die

{(s1s sowie okol h des Standortes. Die Gesamtkonzeption ist in ihrer
aktuellen Form nicht tragfahig und erfordert eine grundlegende Uberarbeitung. Die Verantwortung der Stadt
gegeniber der Allgemeinheit muss die Interessen des Investors iberwiegen.

1. Vernachldssigung des Kulturtourismus und i des

gerichts

Die Planungen stehen im Widerspruch zur erklarten Prioritat, den Kulturtourismus der Stadt zu starken. Die
vorgeschlagenen BaumaRnahmen, insbesondere der Bau des betreuten Wohnens und der Rettungswache,
bewirken das Gegenteil:

« Das Schwurgericht, ein zentrales Kulturdenkmal und Besuchermagnet, wird durch die hohen, erdriickenden
Neubauten massiv in seiner Wahmehmb h

keit g

» Die maRgeblichen Sichtachsen des Schwurgerichts von Osten, Westen und Siiden werden vollstandig
verbaut. Die verbleibende Sichtbarkeit wird auf eine frontale oder entfernte Ansicht reduziert, was die Prasenz
des Denkmals herabsetzt

ibl kulturtouristisch

» Die Einbettung einer R in diesen Kontext ist keine férderliche
MaRnahme und konterkariert das Ziel, Naumburg fiir Kulturtouristen attraktiv zu gestalten

Im Hinblick auf das UNESCO-Welterbe und das Erscheinungsbild Naumburgs als Kultur- und
Tourismusstandort muss die Planung verantwortungsvoll und weitsichtig erfolgen. Die Stellungnahmen des
Denkmalschutzes, insbesondere die von Herrn Bettauer, miissen eine herausragende Gewichtung bei der
Abwagung erhalten.

Il. Soziale i und Wirtschaftlichkeit

Der B-Plan fordert die Umsetzung teuren Wohnraums und widerspricht damit den mittel- bis langfristigen
wohnungsbaulichen Ziele der Stadt, die auf prei: Geschosswohnungen
sowie auf gréRer geschnittene Wohnungen ausgerichtet sind

te und er i barr

« Zunehmende Altersarmut: Die Anzahl der Rentner im Burgenlandkreis, die auf Sozialhilfe angewiesen sind,
hat sich von 2020 bis 2024 mehr als verdoppelt (von 421 auf 862). Die zukiinftigen Rentner, denen infolge der
"Wende" Beitragszeiten durch Arbeitslosigkeit oder Kurzarbeit fehlen, werden sich den geplanten, teuren
Wohnraum nicht mehr leisten kénnen.

+ Betreutes Wohnen am Bedarf vorbei: Das angestrebte Preisniveau von 14,50 € pro Quadratmeter fir das
betreute Wohnen ist fiir viele nicht tragbar, zumal notwendige optionale Dienstleistungen hinzukommen

» Die Sozialprognose des DRK selbst weist einen weitaus geringeren Bedarf aus als die geplanten 90
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Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1.2: Dem Denkmalschutz kommt gegeniiber dem Selbstverwaltungsrecht der
Gemeinde kein prinzipieller oder genereller Vorrang zu (OVG Magdeburg BauR 2022,
1757; VGH Mannheim NVwZ 1990, 586). Im Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans werden die 6ffentlichen Denkmalschutzinteressen und die Belange der
Kommune in einen gerechten Ausgleich gebracht.

zu 2: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen sog. Angebotsbebauungs-
plan, in dem keine expliziten Regelungen zu Wohnungsgréen bzw. zur Anzahl von
Wohneinheiten enthalten sind. Der Einwand richtet sich gegen das aktuell konkret
geplante Projekt im MU 1, das die Errichtung von betreutem Wohnen vorsieht. Dabei
handelt es sich jedoch um eine besondere Wohnform, fur die aufgrund des demografi-
schen Wandels kurzfristig ein hoher Bedarf zu erwarten ist, der mit dem aktuellen Angebot
nicht marktgerecht gedeckt werden kann (siehe Begriindung, Kapitel 4.2.4).




Wohneinheiten.

- Die Realisierbarkeit der Tagespflege ist fiir fast alle Klienten stark von einem vorhandenen Pflegegrad
abhingig. Angesichts der Diskussion um dessen mogliche Abschaffung erzeugt die Planung zusétzliche,
drastische Belegungsrisiken.

Ill. Massive dkologische Méangel

Die Planungen versagen bei der Umsetzung einer kologischen Bauweise und fithren zur massiven
Verschlechterung der klimatischen Verhéltnisse und der Luftqualitat.

+ Zerstorung der Klimafunktion: Der Abriss des A les hat eine L ise zur Durchlii der
Innenstadt geschaffen. Die geplante hohe Bebauungsdichte und der hohe Versiegelungsgrad machen diese
neu gewonnene klimatische Verbesserung wieder zunichte. Die geplante Hohe, Dichte und Anordnung der
Bebauung zerstort die lufthygieni: A i tion des Plangebiets, und die bestehende
Kaltluftschneise wird wieder verbaut.

* Unnétige F griinung: Eine Fassadenbegriinung mit Pflanzen aus siidlichen Regionen, die
extremen Standortbedingungen standhalten sollen, wére bei einer tatsdchlich umgesetzten Gkologischen
Bauweise gar nicht notwendig. Die oberste Prioritdt muss auf ioni Kaltl i und

maximaler Entsiegelung liegen.

» Einheimische, standortgerechte Bdume und Stréucher, deren Hauptfunktion die Transpiration

( iihlung) und vV ist, wiirden ausreichen, wenn die Hitzeinselbildung durch sinnvolle
Anordnung der Gebé&ude, die Schaffung von Griin- und Wasserflichen und die Gewéhrleistung der
Kaltluftzirkulation reduziert wiirde.

» Eine Blockbebauung an den Randern des Areals sollte unbedingt vermieden werden.

*F durch V Die hohe Versiegelung des Bodens fiihrt zu héheren Kosten beim
Niederschlagswasser, was sich unweigerlich in einer Gebiihrenerhhung fiir die gesamte
Stadtgemeinschaft niederschlagen wird

» Die zusatzlichen Niederschlagsmengen aus einer so groen versiegelten Flache wirken sich auf das gesamte
Abwassersystem aus. Das gesamte Niederschlagswasser muss transportiert und im Klarwerk mitbehandelt
werden, was die Betriebs- und Energiekosten der Klaranlage erhéht.

* Durch die Minimi g der Versiegel und die Anlage von groReren Versickerungsflachen kdnnte der
Investor die jahrliche Gebiihrenlast des Areals senken und gleichzeitig zur Entlastung der éffentlichen
Kanalisation beitragen.

IV. Mingel bei Rettungswache, Larmschutz und Verkehr

Die Planung der Rettungswache weist eklatante Méngel in Bezug auf Larmschutz und die Verkehrssicherheit
auf.

* U ichende F Die geplante Rettungswache ist zu klein dimensioniert. Den
vorliegenden Gutachten liegen lediglich sechs YWagen zugrunde, und zusatzlich angefragte Fahrzeuge wurden
nur als parkend, nicht fiir den aktiven Einsatz beriicksichtigt. Es fehlt ganzlich eine Bedarfsanalyse des
Rettungsdienstes am Standort Naumburg, die fiir eine realistische Planung dringend notwendig wére.

. itsgefahrdender Larmpegel: Der Verkehrsldrm Uberschreitet bereits jetzt die Richtwerte im
nordlichen und westlichen Plangebiet mit Pegelbereichen bis 80 dB. Bei aktivem Einsatz der zusatzlich
geplanten Fahrzeuge und zu dem erwartendem Verkehr aus der Ortsumgehung Bad Késen, kippt das fragile
Larmschutzgeriist mit groer Wahrscheinlichkeit. Es fehlt jegliche Aussage zum Schutz der Bestands-
Anwohner vor Larm. Geplante Technische Dachaufbauten (Warmepumpen, Liiftungsschachte, Klimaanlagen)
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
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Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)
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Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 12: Der vorliegende Bebauungsplan der Innentwicklung verst6f3t nicht gegen das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Bislang stellte die ehemalige Justizvollzugsanstalt einen ,Fremdkdrper” in dem ansonsten
von Mischnutzung und Wohnnutzung gepragten Quartier dar. Insofern entsprach die
Darstellung einer Sonderbauflache fiir die damalige Nutzung ganz klar den Vorgaben des
Gesetz- bzw. Verordnungsgebers - bei der JVA handelte es sich um eine gebietsun-
typische Nutzung, die im Konflikt zu der benachbarten Wohnnutzung stand.

Mit Aufgabe der ehemaligen JVA ergibt sich nun die Méglichkeit, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung, die sich aus den umgebenden Nutzungen und Darstellungen des
Flachennutzungsplans klar ableiten lasst - herzustellen.
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 12: Der geaulerte Verdacht einer Gefalligkeitsplanung wird zuriickgewiesen.

Aus der Lage des Plangebiets am Ubergangsbereich zwischen Innenstadt und
Birgergartenviertel ergibt sich eine eindeutige, logische Zweiteilung des Gebiets. Diese
Iasst sich auch aus der Lage des Plangebiets unmittelbar am stark befahren
Verkehrsknoten Am Salztor ableiten. So wird der nérdliche Teil als urbanes Baugebiet
(MU), mit einer Mischung aus Wohnen und Gewerbe sowie sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren dem zudem eine
grofRere Larmbelastung zugemutet werden kann, festgesetzt. Der stidliche Teil des
Plangebiets wird hingegen als allgemeines Wohngebiet (WA) - mit dem Scherpunkt der
Wohnnutzung - und einer geringeren Immissionstoleranz festgesetzt.

Auch die Darstellung der umliegenden Baugebiete im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Naumburg (Saale) bestatigen die vorgenommene Gliederung. So sind im

Bereich der BundestraRen im Wesentlichen starker verdichtete, gemischte Bauflachen und

abseits der Hauptverkehrsachsen Wohnbauflachen zu finden.

Abgeleitet daraus werden die nérdlichen und nordwestlichen Teilbereiche (MU 1 und
MU 2) im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als urbane Gebiete
festgesetzt. Die sldlichen und stdéstlichen Teilflachen in Richtung des locker bebauten
Birgergartenviertels werden als allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2.1, WA 2.2)
festgesetzt.

Mit der vorgenommenen Gliederung kann ein geeigneter Ubergang zu dem denkmal-
geschutzten Wohnquartier des Blrgergartenviertels geschaffen werden und gleichzeitig
der Lage am vielbefahrenen Kontenpunkt und unmittelbarer Nahe zur Innenstadt
Rechnung getragen werden.

19




12

13

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste Oda

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 13: Die Notwendigkeit einer parallelen Flachennutzungsplananderung wird nicht
gesehen. Siehe hierzu die Abwagung unter O4a Punkt 12.

Auch die ibergeordneten Planungsstellen im Burgenlandkreis, der Regionalplanung und
der Landesplanung sehen kein Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Stadt Naumburg (Saale) wird den Flachennutzungsplan auf dem Weg der Berichtigung
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
Satzungsbeschluss anpassen.
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 14: Die Entwicklungsziele aus dem Gutachterverfahren werden eingehalten. Bereits
im Gutachterverfahren wurde das Ziel formuliert, im nérdlichen Bereich des Areals eine
gemischte Nutzung und im sudlichen Teil eine Wohnnutzung zu etablieren. Der
Bebauungsplan entspricht im Wesentlichen dem zweiten Siegerentwurf des Gutachter-
verfahrens. Im Ubrigen wird auf die thematische Gesamtabwégung zu den Themen
und ,MaR der baulichen

Nutzung“ verwiesen.

zu 15: Der Einwand wird zurtickgewiesen. Die textliche Festsetzung 1.2.1 basiert auf den
Inhalten des Einzelhandelskonzeptes, das flachenmaRig begrenzte
Einzelhandelsstrukturen (sog. Nachbarschaftsladen) auch an sonstigen integrierten Lagen
zulasst. Die Charakterisierung von Nachbarschaftsladen mit einer GréRe von bis zu

400 m? basiert auf mehreren verwaltungsgerichtlichen Entscheidungen (z. B. BVerwG 4
BN 39.04, Urteil vom 08.11.2004).
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Oda
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
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2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 05

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fur die Beschlussfassung:

zu 1.3: Im Zuge der Uberarbeitung der Entwurfsunterlagen - nach erfolgter erster 6ffent-
licher Auslegung - kam es zu keiner weiteren Erhdhung der Bauhdhe — im Gegenteil. Fur
technische Anlagen wurde in der Entwurfsfassung zunachst keine klare Begrenzung der
ausnahmsweise zulassigen Hohe festgesetzt. Im zweiten Entwurf wurde hingegen klar
formuliert, welche H6he Aufbauten maximal haben dirfen und in welchem Abstand diese
hinter der Attika zuricktreten missen. Damit ist eine Einsehbarkeit der technischen
Anlagen aus der FuRgangerperspektive und aus der Ferne haufig nicht mehr gegeben.
Somit ergeben sich aus der vorgenommen Anderung positive Effekte auf das
Erscheinungsbild des Quartiers.

In die Satzungsfassung des Bebauungsplans wurde zudem aufgenommen, dass eine
Uberschreitung fiir technischen Aufbauten Giber 0,50 m bis max. 1,70 m nur im Wege der
Ausnahme zulassig ist. Eine Ausnahme soll nur in begriindeten Fallen, auf Grundlage
einer nachvollziehbaren Begriindung zur Erforderlichkeit und Priifung von Alternativen,
zugelassen werden. Damit wird sichergestellt, dass derart hohe Anlagen nur in
begriindeten Einzelfallen und damit nicht regelmaRig zuléssig sind.

zu 2: Die Belange des Denkmalschutzes vertritt im vorliegenden Verfahren ausschlieRlich
das zustandige Fachamt — das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
Anhalt. Das Landesamt hat im Rahmen der formellen Beteiligungsschritte Stellungnahmen
abgegeben, welche im Verfahren behandelt wurden und Bestandteil der Abwagungs-
tabelle sind. Im Rahmen der Beteiligung wurden diese Stellungnahmen nicht veréffentlicht,
da die Belange des Denkmalschutzes — wie bereits dargelegt - ausschlieRlich vom Fach-
amt und nicht von der Offentlichkeit vertreten werden. Dem Landesamt selbst liegen die
bereits erarbeiteten Stellungnahme und Gutachten zur Liegenschaft vor. Die wesentlichen
Inhalte zur Einordnung der denkmalrechtlichen Fragen beinhaltet die Begriindung zum
Bebauungsplan, welche zu jeder Zeit Bestandteil der Beteiligungsschritte war.

Im Zuge des Abwagungsbeschlusses entscheidet der Gemeinderat abschliefend lber die
Abwagung aller Belange.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 05

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 5: Der Hinweis wurde gepriift. Da das 6stlich des Schwurgerichts geplante Gebaude
die Traufhdhe des Schwurgerichts lediglich geringfligig uberschreiten darf (ca. 0,73 m)
und der in der Visualisierung dargestellte Bauk&per einen Abstand von ca. 3 m zum
Schwurgericht aufweist, erscheint das neue Gebaude niedriger als die Traufkante des
Schwurgerichts. Aus den verdffentlichten Schnitten und Ansichten wird die geringfligige
Uberschreitung jedoch deutlich.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 05

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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10.1

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 05

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 8: Der Plangeber nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Eine detailgetreue Darstellung der
auRerhalb des Plangebietes benachbarten Bestandsgebaude ist im Bebauungsplan nicht
erforderlich. Rechtsverbindlichkeit ergibt sich lediglich fiir die Festsetzungen im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

zu 11: Der Kaufvertrag, welcher zwischen dem Land Sachsen-Anhalt und dem Grund-
stlickseigentiirmer abgeschlossen wurde liegt der Stadt Naumburg (Saale) nicht vor. Es
handelt sich um einen privatrechtlichen Vertrag. Die Stadt wurde im Vergabeverfahren an
den jetzigen Grundstlickseigentimer angehdhrt und stimmte dem Verkauf — vor dem
Hintergrund des eingereichten Entwicklungskonzepts — zu. Das Konzept basierte auf dem
zweiten Siegerentwurf aus dem Gutachterverfahren von 2017. In den Grundziigen
entspricht der nunmehr vorliegende Bebauungsplan ebenfalls diesem Konzept.
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- Prafung und Verdffentlichung der dem Kaufvertrag zugrunde liegenden Bedingungen, fur
eine zukunftige Nutzung und Bebauung, sowie die Einhaltung dieser

Vergabe offentlicher Fordermittel

Der Abbruch der JVA wurde mit offentlichen Fordermitteln finanziert, um eine stadtebauliche
Verbesserung herbeizufiihren. Der derzeitige Bebauungsplan verschlechtert diese Situation
erheblich. Das alte Hafthaus war ein Dreigeschosser und das alte Schwurgerichtsgebaude war
freistehend, selbst zu DDR Zeiten hat man darauf geachtet. Jetzt hat es den Anschein, dass
Fordergelder dafur geflossen sind, privatwirtschaftliche Gewinnmaximierung zu betreiben.
Die Vergabe der Fordermittel ist sicher auch an bestimmte Bedingungen gekniipft gewesen,
diese spiegeln sich nicht im Bebbauungsplan wieder. Auf gar keinen Fall darf es durch den
Einsatz von Fordermitteln zu einer privaten Gewinnmaximierung durch Weiterverkauf und
Anderung der Vergabebedingungen durch die Politik kommen,

- Prafung und Verdffentlichung der dem Fordermittelbescheid zugrunde liegenden
Bedingungen fiir eine zukiinftige Nutzung und Bebauung, sowie die Einhaltung dieser

geplante Rettungswache des Burgenlandreises

Wir bezweifeln dass die geplante Rettungswache den zukiinftigen Anforderungen an die Zahl
der Einsatzfahrzeuge gerecht wird. Sie ist zu klein konzipiert. Die nachtlichen Einsitze sind
im Wohngebiet nicht ohne erhebliche Stérungen méglich.

-Prifung eines Ersatzstandortes

Wir hoffen, dass unsere Bauverwaltung und der Gemeinderat unsere Anliegen ernst nimmt
und unserer Stadt eine derartige tiberproportionierte dichte Bebauung erspart bleibt. Viele
Biirger der Stadt Naumburg sind auf Grund des Termindruckes nicht tiber die tatsachliche
Form der geplanten Bebauung informiert bzw. konnen sich diese nur schwer vorstellen,

Erst wenn die geplanten Gebéude Realitét sind, wird das Erschrecken dariiber sehr grof sein.

Naumburg den 07.10.2025

[ 11

13

14

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“
2. Entwurf 09/2025

05

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 13: Die Férderung des Abrisses der baulichen Anlagen erfolgte durch Fordermittel des
Landes und Bundes Uber das Programm Aktive Stadt-und Ortsteilzentren - Beseitigung
baulicher Anlagen Dritter. Fur den regelkonformen Umgang mit den Férdermitteln wurde
eine vertragliche Vereinbarung zwischen Stadt und Privatem geschlossen. Die Aus-
schreibungen fir die Abrissarbeiten wurden regelkonform durchgefiihrt. Die Férderung
diente zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande — fiir die Neubebauung wurden keine
Regelungen getroffen.

Auch ist darauf hinzuweisen, dass das Schwurgericht innerhalb des JVA-Gelandes zwar

freistehend war, aber von einer hohen Mauer umgeben und also nur sehr eingeschrankt
einzusehen war. Die Sichtbeziehung aus der Innenstadt war durch die Mauer versperrt.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 06

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 09

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Erganzend zur thematischen Gesamtabwigung zum Thema
wird auf folgendes hingewiesen:

Bei der vom Einwender beschriebenen Blickachse vom Kramerplatz kommend, handelt es
sich um ein wesentliches Merkmal fir das Denkmalensemble um das Salztor. Gerade
diese Sichtachse wird mit der klaren, beidseitigen Einfassung des Platzes gestarkt und der
Fokus vom Kramerplatz kommend auf das Schwurgericht gelenkt. Im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung auRerte das fir Denkmalpflege zustandige Fachamt folgendes: ,Eine
stédtebauliche ,Rahmung* des Platzbereichs und eine Betonung der Achse zu den
Salztorhdusern erscheint méglich.*
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Innenstadt Naumburgs. Die Luftzirkulation im Osten vom Schwurgericht wirde durch den
riesigen Block fur Betreutes Wohnen stark behindert, vielleicht sogar unterbrochen.

An die vielen Vorgaben der Stadt hinsichtlich Klimaschutz, wie Bauen in zweiter Reihe, Wahl
der Anpflanzungen, Art und Weise von Renovierungsarbeiten usw., haben sich die
Eigentimer des Biirgergartenviertels in den letzten Jahren gehalten, ja auch halten miissen!
Nur wenige Meter weiter ab Jenaer StraRe beginnt der Stadtteil Naumburg West, fir ihn gibt
es schon ein energetisches Quartierkonzept.

Warum nicht auch fir das Blrgergartenviertel?

Das Argument, dass die alte JVA auch ein vollversiegeltes klimaunfreundliches Areal gewesen
sei, ist nicht korrekt. Der prozentuale Anteil von Gebauden, die im Ubrigen sehr zentral auf
dem Gelande standen, lag auf dem gesamten Areal bei 35-38 %. Daruber hinaus gab es fur
die Funktion eines Gefangnisses notwendige Versiegelungen, so die Hofe fir die Rundgénge,
SicherungsmafRnahmen, Mauern, Wachtiirme, Parkflachen fir die Transportbusse. Es gab
aber auch Grill- und Sportplatze und jede Menge Baume, in den die Vogel briten konnten.
Nachzusehen Grundriss JVA auf Seite 23 in |hrer Begriindung!

Abgesehen davon waren alle Gebiude, auRer das Hafthaus 1 direkt hinter dem
Schwurgericht, 2-3 geschossig. Eine gute ,,Durchliftung” war damit durchaus gegeben.

Ihre jetzige Planung, die den Anspruch haben sollte, es besser und zukunftsorientierter zu
machen, liegt nach |hren eigenen Aussagen im Schnitt bei 65% Bebauung! Fast das doppelte
zu vorher. Das ist nicht plausibel. Bebauungsdichte von 0,4 auch neben dem Schwurgericht
und entlang der Garten von BuchholzstraRe gleich wie zur ParkstraRe waren sinnvoller.
Diese Planung widerspricht hrem eigenem Klimaschutzkonzept von 2015 und ist
klimaschadlich.

So kann Naumburg zukinftig die Klimaneutralitat nicht erreichen!

Unzureichende Verkehrsplanung

Das Verkehrsgutachten von 2021 und dessen Fortfihrung stellt nicht die wirkliche Situation
an der Salztorkreuzung dar, denn die Daten wurden wahrend der Coronapandemie mit stark
verminderten Verkehrsaufkommen erfasst und nur fiktiv erhéht. Auch wurde das erhohte
Verkehrsaufkommen durch die Fertigstellung des ersten Teilabschnittes der
UmgehungsstralBe, welches alleinig Gber die Jenaer Strafle gewissermaflen umgeleitet wird,
nicht berlcksichtigt.

Mogliches erhéhtes Verkehrsaufkommen durch die neuen Wegeftihrungen durch die
UmgehungsstralRen, die bisher tber andere Stralen verliefen, sind ebenfalls nicht
berticksichtigt. Auch mogliche Umleitungen durch den Weiterbau der Umgehungsstrale, wie
die von der Neidschiitzer StraRe bis Wethau/Mertendorf kommen werden, blieben bisher
unbericksichtigt. Dies belastet zusitzlich tiber viele Jahre die Jenaer StraRe!

Ein aktuelles Verkehrsgutachten, das all dies berticksichtigt, ist wiinschenswert.

Dies sollte auch die Uberlegung einen Kreisverkehr an der Salztorkreuzung zu bauen mit
einbeziehen.

Auch gegen die Meinung des zustandigen StraRenbauamtes, denn schlielich soll nun hier ein
neues Wohnviertel- ein Wohnpark am Schwurgericht- erbaut werden!

Den Einwurf, man kénne nicht die Parkprobleme des Birgergartenviertels mit diesem
geplanten Projekt [6sen, empfinden wir als sehr unpassend, denn dies kann nur durch ein
eigenes Verkehrsprojekt (noch nicht in Planung!) fur das Bulrgergartenviertel gelost werden.

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

2. Entwurf 09/2025

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

09

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Allerdings sollten die vorhandenen Probleme auch nicht weiter verscharft werden, bevor man
dafur eine Losung hat.

Betreutes Wohnen

Der ,Mammutbau” fiir Betreutes Wohnen, vom DRK geplant, so konnte man in den gezeigten
Planzeichnungen am 30.09.25 unschwer erkennen, ist inshesondere in dem Zeitraum ab 2023
bis heute in sehr hohem MaRe angewachsen. Nun stehen 90 Wohneinheiten flr Betreutes
Wohnen zur Diskussion. Dies widerspricht allerdings dem Gutachten, selbst vom DRK
angefordert, wonach in Naumburg bereits 360 WE fur betreutes Wohnen vorhanden sind.
Der Bedarf bis 2035 belauft sich laut Gutachten auf 410 WE. Nach unserem mathematischen
Versténdnis entsteht daher eine Differenz von nur 50 WE. Davon abziehen sollte man die
Anzahl (ca. 20?) der Wohnungen, die durch Alexa im ehemaligen Gleisbaubetrieb am
Schwarzes Ross demndchst tibergeben werden kdnnen. Des Weiteren ist bekannt, dass durch
die geburtenschwachen Jahrginge bis 2035 es mehr Sterbefille als Geburten in Naumburg
geben wird, was zu einem erhdhten Leerstand an vorhandenen Wohnungen fihrt. Sicher
kann man nicht jede dieser Wohnung in eine barrierefreie und betreute Wohnung umbauen,
aber die eine oder andere schon. Und an Leerstand im Stadtzentrum ist hoffentlich Niemand
interessiert.

In lhrer Begriindung zum Bebauungsplan schreiben Sie selbst im Punkt 4.2.4., , Der qualitative
Bedarf ergibt Wohnungen mit modernen Grundrissen und Ausstattungen, Wohnungen far
betreutes Wohnen, ckologischen Bauweise, besonderen Wohnlagen, preiswerte
GeschoRwohnungen etc. und somit an Wohnformen,...”

Sind 14,50€/gm preiswert?

Viele kleine Objekte dieser Art waren fur Naumburg und fiir seine alteren Bewohner
wiinschenswert, wiren ortstypisch und sollten geférdert werden. Integration/Inklusion statt
Isolierung in einem Mammutbau! Aus unserer Sicht auch bei steigenden Baukosten machbar.
Durch die nun gewtiinschte Einziehung von 2 m fir das Gesamtgebéude, aber keine
Einziehung des Staffelgeschosses, miissen wir nun von Uberdimensionierten vier Geschossen
beim Betreuten Wohnen reden, mit kompletter Hohe Richtung Osten, also zur
BuchholzstraRe hin. Die sogenannten technischen Aufbauten auf dem Dach diirfen nach lhrer
Auslegung auch noch einmal 1,70m erreichen. Das ist unannehmbar!

Eine geringere Bebauungsdichte, einzelne Objekte, die verbunden werden kénnen, wirde
zwangsldufig auch fir eine bessere Integration der auch weniger notwendigen
Heizungsanlagen, wie Warmepumpen, Klimaanlagen usw. ebenerdig ergeben. Und mehr
Griin im Quartier moglich machen.

Die Menschen im Betreuten Wohnen brauchen keine Begriinung von Fassaden, die noch dazu
aus Feuerschutzgriinden abzulehnen sind, sie brauchen ein schattiges Plitzchen als
Treffpunkt auRerhalb des Gebaudes.

Weniger ist oft mehr! Ausreichend fur diese notwendigen Wohnung ware der Platz direkt
hinter dem Schwurgericht, auf dem Platz des ehemaligen Hafthauses 1.

Wohnungen im sidlichen Teil
Fur die Flache hinter dem Schwurgericht sind Stadtvillen geplant. Zwei dieser Stadtvillen

direkt an der ParkstraRe wurden schon 2021/22 von der Stadt genehmigt. Und zwar
zweigeschoRig mit StaffelgeschoR die ParkstraRe 29. So auch im Exposé von Krabbes &

4.1

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025

Lfd. Nr. der Versandliste 09

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4: In Kapitel 4.2.4 der Begrindung zum Bebauungsplan ist erlautert, wie sich der Bedarf
an barrierefreien Wohnungen ergibt. Der tatsachliche Bedarf liegt Gber den vom Einwender
rechnerisch ermittelten Wert.

zu 5: Es trifft zu, dass flr zwei Stadtvillen entlang der Parkstralle bereits eine Geneh-
migung auf Grundlage des § 34 BauGB erteilt wurde. Wie der thematischen Gesamt-
abwagung zum Thema ,MaR der baulichen Nutzung“ zu entnehmen ist, Gberschreitet die
geplante Bebauung nicht das in der Umgebung tbliche Mal3. Zudem steht der Bebau-
ungsplan der Umsetzung niedriggeschossiger baulicher Anlagen im Geltungsbereich nicht
entgegen.
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Krabbes aufgefiihrt. In den Ausfiihrungen der zweiten Auslage zum Bebauungsplan spricht
man jedoch wieder vom vierten GeschoR als StaffelgeschoR.

Wie passt das zusammen? Jetzt kdnnen diese Hauser doch viel hoher als die angrenzenden
vorhandenen Hauser werden?

Es wire wiinschenswert, wenn man den Zuzug von jungen Familien mehr férdern wiirde, um
dem Bevdlkerungsschwund entgegen zu wirken.

Preiswert sind diese Wohnungen nicht, die geplanten 4 500€/gm (diese Zahl nannte Herrn
Sturm), ergibt flr eine 116 gm Wohnung tUber 500 000€ und fiir die mit 131 gm

ca. 600 000€! Ohne Tiefgarage, ohne Gartenanteil, ohne angrenzende Griinanlagen usw.!
Spielplatz fur Kinder ist nicht vorgesehen, warum? Der Spielplatz in der ParkstraBe ist veraltet
und nicht fur alle Altersklassen geeignet und wurde direkt an einem neu geschaffenen
Verkehrsknotenpunkt liegen! Sind diese Wohnungen daher nicht flir Familien ungeeignet?
Wiunschenswert waren Stadtvillen entlang der Buchholz- und ParkstralRe, zweigeschossig mit
Staffelgeschoss, so wie im Schreiben vom Denkmalschutz gefordert. Und etwas mehr Grin in
Form von kleinen Verweil- oder Spielplitzen.

. Rettungswache

Wie am 30.09.25 schon von den Vertretern der Bl deutlich ausgeflihrt, ist der Standort fir die
Rettungswache an der vorgesehenen Stelle ungeeignet und jetzt schon zu klein fur die
notwendig vorzuhaltenden Anzahl von Einsatzwagen. Der Uber die Schmerzgrenzen
hinausgehende entstehende Larmpegel im Plangebiet wird einfach ignoriert, so auch das
entstehende Verkehrschaos an der Kreuzung bei jedem Einsatz und die Gefahr fur die
Schulkinder mehrerer Schulen, die direkt an der Rettungswache ihren Schulweg haben.

Die Frage bleibt, wo die nicht im Einsatz bendtigten Einsatzwagen stehen sollen?

Wollte man nicht eigentlich dieses Problem mit einer neuen Rettungswache |6sen?

Bitte suchen Sie einen besseren Standort oder belassen Sie den Platz von den Johannitern in
der Nahe des Bahnhofes bis die UmgehungsstraRRe vollstandig fertiggestellt ist, denn dann
andern sich die Verkehrswege innerhalb und auRerhalb von Naumburg noch einmal drastisch
und miissten dann neu berechnet werden.

Das vorgesehene Gebaude in diesem Bereich konnte fir die Tagespflege u.a. vom DRK
genutzt werden, oder als Begegnungsstatte, Mehrgenerationenhaus und vieles mehr.

Fazit

Die Bebauung ist immer noch viel zu hoch, viel zu dicht und fiigt sich Gberhaupt nicht in das
Naumburger Stadtbild ein.

Die Befiirchtung, dass der Investor abspringen kénnte, wenn nicht in der GroRe gebaut
werden darf, ist in unseren Augen unbegriindet und sind leere Drohungen. Es handelt sich
um ein nun schon fast berdumtes Geldnde, zentrumsnah und inmitten des schonen
Birgergartenviertels, es ist ein Filetstiick und es sollte so auch an den Investor vermarktet
werden.

Die Drohung, dann kame eben Kaufland hin, ist nach unserer Ansicht nicht ernst zu nehmen,
denn das stand und steht nicht zur Disposition.

5.1
5.2

6.2

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025

Lfd. Nr. der Versandliste 09

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 5.1: Gemal § 8 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt ist bei der Errichtung von
Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer
Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nutzung fiir diesen
Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grofRer, barrierefrei erreichbarer
Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Da in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der
offentliche Spielplatz an der Parkstral3e besteht, erklart sich der Vorhabentrager mit
Abschluss des ErschlieRungsvertrages bereit, sich an der Ertlichtigung des Spielplatzes
mit einer mit der Stadt vereinbarten Summe zu beteiligen und somit zur Qualifizierung des
Spielplatzes beizutragen.

zu 7: Die Realisierung eines gro¥flachigen Einzelhandelsmarktes ist vor dem Hintergrund
der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen unzulassig.

32




Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 09

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 8: Der Einrichtung von individuellen Gedenkorten stehen die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht entgegen.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

019

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

019

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

35
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Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

023

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 023

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4: Ergénzend zu der der thematischen Gesamtabwagung zum Thema [GTNOrAnUNg
und Kimaanpassung (§ 1 Abs 6 Nr. 7 BauGB, § 1a Abs. 2 BaUGB)" ist bag|. dor Anfrage

nach einem Spielplatz auf folgendes hinzuweisen: Gema § 8 Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt ist bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf
dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten
Grundstlick, dessen dauerhafte Nutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert sein muss,
ein ausreichend groRer, barrierefrei erreichbarer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Da
in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der o6ffentliche Spielplatz an der Parkstralie
besteht, erklart sich der Vorhabentradger mit Abschluss des ErschlieBungsvertrages
bereit, sich an der Ertlichtigung des Spielplatzes mit einer mit der Stadt vereinbarten
Summe zu beteiligen und somit zur Qualifizierung des Spielplatzes beizutragen.
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5.1

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 023

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 6: Der DRK-Kreisverband Naumburg/Nebra e.V. hat eine Sozialmarktanalyse beauf-
tragt, in der ein aktueller rechnerischer Bedarf an etwa 390 Wohneinheiten fiir betreutes
Wohnen ermittelt wurde, welcher bis zum Jahr 2035 auf mind. 410 Wohneinheiten steigen
wird, wahrend aktuell nur rund 360 Wohnungen bestehen. Die Praxis zeigt allerdings
bereits jetzt eine Vollauslastung mit Wartelisten von zum Teil mehreren Jahren, was den
0. g. Bedarf von 390 Wohneinheiten real noch weiter deutlich erhdht. Diese Differenz
resultiert nicht nur aus dem quantitativen Abstand, sondern auch aus der demografischen
Alterung und dem Wunsch nach selbstbestimmtem, ambulant unterstiitztem Wohnen. Mit
der steigenden Zahl alterer, insbesondere der Hochaltrigen, wird sich dieser Bedarf weiter
ausdehnen. Die wirtschaftliche Tragféhigkeit des Konzepts wurde gepriift. Unabhangig
vom Konzept des aktuell potenziellen Nutzers gibt der Bebauungsplan lediglich die
Rahmenbedingungen vor und ermdglicht bspw. auch die Realisierung kleinerer Gebaude-
kubaturen oder anderer Nutzungsoptionen.

zu 9: Eine Fassadenbegriinung kann dann eine Brandgefahr darstellen, wenn sie schlecht
gepflegt ist und viel trockenes Material enthalt. Gut gepflegte, vitale Pflanzen stellen eine
geringe Brandlast dar, wahrend Totholz und trockenes Laub schnell brennen und eine
rasche Brandausbreitung verursachen kdnnen. Die Wahl der richtigen Pflanzen und eine
regelmafige Pflege sind entscheidend, um das Risiko zu minimieren. Das wurde im Plan
beachtet: Aufgrund der extremen Standortbedingungen (Hitze, Wassermangel) wurden
entsprechend angepasste Arten gewahlt.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

024

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 024

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3: Der DRK-Kreisverband Naumburg/Nebra e.V. hat eine Sozialmarktanalyse beauf-
tragt, in der ein aktueller rechnerischer Bedarf an etwa 390 Wohneinheiten fiir betreutes
Wohnen ermittelt wurde, welcher bis zum Jahr 2035 auf mind. 410 Wohneinheiten steigen
wird, wahrend aktuell nur rund 360 Wohnungen bestehen. Die Praxis zeigt allerdings
bereits jetzt eine Vollauslastung mit Wartelisten von zum Teil mehreren Jahren, was den
0. g. Bedarf von 390 Wohneinheiten real noch weiter deutlich erhoht. Diese Differenz
resultiert nicht nur aus dem quantitativen Abstand, sondern auch aus der demografischen
Alterung und dem Wunsch nach selbstbestimmtem, ambulant unterstitztem Wohnen. Mit
der steigenden Zahl &lterer, insbesondere der Hochaltrigen, wird sich dieser Bedarf weiter
ausdehnen. Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Konzepts wurde geprift. Unabhangig
vom Konzept des aktuell potenziellen Nutzers gibt der Bebauungsplan lediglich die
Rahmenbedingungen vor und ermdglicht bspw. auch die Realisierung kleinerer Gebaude-
kubaturen oder anderer Nutzungsoptionen.

zu 5: Der Plangeber ist nicht verpflichtet, alle furr die rechtliche Beurteilung des Plans
relevanten Unterlagen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zu veréffentlichen. Die
Zusammenfassung der verkehrstechnischen Analyse zur Umsetzbarkeit der Planung und
die Lésung moglicher Verkehrskonflikte sind in dem Berichtsdokument der
Verkehrsuntersuchung (auch ohne Anlagen) in ausreichendem Umfang enthalten. Eine
AnstoRwirkung war gegeben.

Aufgrund des im Rahmen der férmlichen Beteiligung festgestellten hohen Interesses an
den einzelnen Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung hat sich der Plangeber im Rahmen
der erneuten Beteiligung dazu entschieden, auch die umfangreichen Anlagen erganzend
zu verdffentlichen. Auf das Ergebnis der Planung hat dies jedoch keinen Einfluss.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

024

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

024

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

027

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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das ist fir uns eine nicht planbare GroRe. Das Parkproblem wird dadurch, meines Erachtens nach, aber auch
nicht gelést. Das neue Quartier wird mit seinen Parkplétzen véllig isoliert vom Biirgergartenviertel betrachtet.
Das ist aber bezeichnend fiir das gesamte Bauvorhaben. Das neue Areal sollte als Bestandteil des
Birgergartenviertels betrachtet werden. Dazu gehdrt eben auch die Parkplatzsituation der NebenstraBen und
der Verkehrszuwachs im gesamten Viertel. Das neue Quartier liegt nicht im luftleeren Raum, sondern inmitten
von Naumburg und das sollte weitsichtig und umsichtig geplant werden. Stadtplanung, Wohnraum und
LarmschutzWir sollten als Stadtgemeinschaft auch an zukiinftige Generationen denken. Wir sollten daran
denken, dass auch junge Menschen Wohnraum suchen, den sie sich finanziell leisten kénnen. Das Quartier in
seiner jetzigen Planung ist weder alten- noch jugendgerecht; es ist ein trister Plattenbau, wie wir ihn eigentlich
glaubten, hinter uns gelassen zu haben. Es gibt noch Reste von unschénen Erinnerungen, auch in Naumburg,
siehe SchreberstraBe und Am Holldnder, in denen versucht wird, diese Baustinden aus der DDR-Zeit durch
farbige Anstriche zu kaschieren. Es bleibt allerdings beim Versuch. Die Architektur solite zum Wohnen und
Leben einladen, sollte nicht nur Wohnquartier sein, sondemn es sollte Lebensfreude an diesen Orten méglich
sein. Sie riskieren mit dieser Bebauung die Gefahrdung der psychischen und physischen Gesundheit der
Menschen, die darin leben. Lasst uns nicht die Fehler vorangegangener Generationen wiederholen. Nur weil
etwas einmal schon dort gestanden hat, heit es ja nicht, dass wir denselben Fehler noch einmal neu aufbauen
miissen. In der Planung fehlen ansprechende, Treffpunkte fiir alle Generationen im AuBenbereich.
Griinanlagen, die zum Verweilen und sich treffen einladen, sind nicht beriic Es fehlt ein

Dieses Quartier soll doch (hoffentlich) auch junge Menschen zum Wohnen anlocken. Um dieses Areal attraktiv
fiir junge Familien zu gestalten, reicht der sogenannte,Spielplatz” in der ParkstraBe nicht aus. Die Stadt
Naumburg beklagt die zukiinftige Uberalterung. Dann lasst uns Naumburg fiir junge Familien attraktiv
gestalten! Ich muss schon jetzt bei geschlossenen Fenstern schlafen. Ich kann bei gedffnetem Fenster kein
Fernsehen schauen. Im nordlichen und ostlichen Teil des Gartens kann man sich kaum unterhalten. So laut ist
der Verkehr am Salztorknotenpunkt. Welche MaRnahmen will die Stadt ergreifen, damit Anwohner vor Larm-
und Schadstoffbelastigung geschiitzt sind? Die Larmbela wird den dhei hadlichen Wert
in Zukunft noch weiter Giberschreiten, sollte diese geplante Bebauung vollzogen werden. Das
Verkehrsgutachten ist doch eindeutig in seiner Aussage: die Kreuzung ist jetzt schon an ihrer Kapazitdtsgrenze.
Aussagen, dass eine Ampelschaltung das Problem I6sen ,konnte”, klingt wenig glaubwiirdig. Auf ein Gutachten,
hin, dass mit ,kdnnte sein" basiert, wiirde ich nicht so ein GroRprojekt bauen. Es werden viel mehr Probleme
geschaffen, als gelost. Ich fithle mich als direkter Anwohner ungeschiitzt, nicht gehért und nicht ernst
genommen. Auch ich méchte, dass meine Gesundheit an diesem Wohnort geschiitzt wird und von meinen
gewahlten Burgervertretern, schiitzenswert betrachtet wird. Mein Heim soll genauso schitzenswert sein, wie fir
die neuen Bewohner im Quartier. Fir diese Bebauung auf dem Areal wird schlieBlich maximaler Larmschutz
empfohlen.Der Standort fiir die Rettungswache ist an dieser Stelle nicht plausibel zu rechtfertigen. Ich verstehe,
dass die Einsatzzeiten eingehalten werden miissen. Aber es muss zwingend die Verkehrssituation an dieser
iiberlasteten Kreuzung in die Uberlegungen einflieRen. Fiir mich persénlich ist eine nahe gelegene
Rettungswache im Ernstfall doch ideal. Aber um meine personlichen Bediirfnisse geht es hier nicht. Dieser
Standort ist fiir die Allgemeinheit denkbar schlecht gewahlt. Es wird in keiner Begriindung das Vorhandensein
von Schulwegen beriicksichtigt. Die Unversehrtheit der Schulkinder sollte oberste Prioritét haben. Die
entstehende Stauproblematik, die eine ungehinderte Durchfahrt der Rettungsfahrzeuge behindert, wurde in der
Begriindung abgetan mit der lapidaren Bemerkung, man wiirde seine Fahrweise mit der Zeit schon anpassen
Was Bitteschén ist das denn fiir eine Aussage in einem Gutachten!? Das Verkehrsgutachten spricht an
mehreren Stellen von kdnnte* so sein. Das ist doch keine Grundlage fiir eine verniinftige Planung. Erschwerend
kommt noch die Tatsache hinzu, dass ja perspektivisch, auch Naumburg eine UmgehungsstraRe erhalten soll.
Dadurch wird sich die gesamte StraRefiihrung und Bundesstraienregelung zwangslaufig andern. Dann muss
die Rettungswache ja schon wieder umziehen, weil sie dann eben nicht mehr an einer BundesstraRe steht.
Dann andern sich auch die Anfahrtszeiten nach Bad Késen. Naumburg muss dringend langfristig und
umsichtiger planen. Die Rettungswache hat momentan einen verniinftigen und fiir ihre, auch mittelfristigen
Bediirfnisse, angemessenen Standort. Statt in Aktionismus zu verfallen und sich von Investoren unter Druck
setzen zu lassen, sollte Naumburg mit einem kiihlen Kopf und vor allem Sachverstand die Zukunft Naumburgs
planen. Es sollte dringend ein Verkehrsg mit Daten erstellt werden. Somit wére eine

4.2

5.1
5.2

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025

027

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4.2: Gemal § 8 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt ist bei der Errichtung von
Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer
Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nutzung fir diesen
Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend groRer, barrierefrei erreichbarer
Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Da in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der
offentliche Spielplatz an der ParkstralRe besteht, erklart sich der Vorhabentrager mit
Abschluss des ErschlieBungsvertrages bereit, sich an der Ertlichtigung des Spielplatzes
mit einer mit der Stadt vereinbarten Summe zu beteiligen und somit zur Qualifizierung des
Spielplatzes beizutragen.

zu 5.1: Ergédnzend zu der thematischen Gesamtabwagung zum Thema
LJmmissionsschutz (Larm, Luft, Klima) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)" ist darauf hinzuweisen,
dass auch die neu entstehende Bebauung eine larmschitzende Wirkung — insbesondere
von dem Verkehrslarm des Salztorknotens in Richtung Buchholzstral’e haben kann.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

027

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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1.1

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 031

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1.1: Es trifft zu, dass fiir zwei Stadtvillen entlang der Parkstral3e bereits eine Genehmi-
gung auf Grundlage des § 34 BauGB erteilt wurde. Wie der thematischen Gesamt-
abwagung zum Thema ,MaR der baulichen Nutzung“ zu entnehmen ist, Gberschreitet die
geplante Bebauung nicht das in der Umgebung tbliche Mal3. Zudem steht der Bebauungs-
plan der Umsetzung niedriggeschossiger baulicher Anlagen im Geltungsbereich nicht
entgegen.
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Falls es sich um Klima- und Heizungstechnik handeln sollte, werden die zuldssigen
Grenzen zumutbarer Ger&uschimmissionen Uberschritten.

Rettungswache

NatUrlich ist die Rettungswache fUr alle BUrger wichtig.

Wir persdnlich begriiBen die Rettungswache an diesem Standort, da wir nicht weit
entfernt wohnen und somit im Notfall eine sehr gute Erreichbarkeit gewdhrleistet
wdre.

Aber es geht nicht um persdnliche Interessen, sondern darum, dass die
Rettungswache an diesem Standort eine Fehlplanung darstellt.

Das Verkehrsgutachten weist eine Uberschreitung der Grenzwerte aus.

Es laufen 3 BundesstraBen am Salztorknoten zusammen. Zwei Schulen befinden sich
in der N&he. Das Verkehrsaufkommen wird mit der UmgehungsstraBe Bad Késen
nach Gutachten um 13% in der Jenaer Str. zunehmen.

Die Verkehrsteilnehmer stehen momentan schon von Jena kommend im Stau.
Weitere Ampelanlagen, Beschilderungen fUhren zu weiteren Unfallschwerpunkten...
Sind Vogelwiese, WeiBenfelser Str. hinter JYRSK oder Frébelstr./Flemminger Weg nicht
bessere Alternativen?

Im (brigen bleiben die Einwendungen gemdB unserem Schreiben vom 24.07.2025
aufrechterhalten.

Wir bitten Sie um Uberprifung unserer Einwendungen und Anderung der Planungen.

Mit freundlichen GriiBen

Seite 2 von 2

3.1

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

031

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 034

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Die Stadt Naumburg (Saale) beauftragte das Biiro Timourou Wohn- & Standort-
konzepte damit, eine Prognose des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes unter Bertick-
sichtigung der zukiinftigen Bevoélkerungsentwicklung (,Wohnbauflachenentwicklung in
Naumburg (Saale)” zu erarbeiten, um den Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg
(Saale) an die Entwicklungen am Markt anzupassen und zu aktualisieren.

Lediglich das bereits bekannte, konkrete Vorhaben stltzt sich auf eine eigens dafiir
erarbeitete Sozialmarktanalyse fiir den Nachweis der Wirtschaftlichkeit gegentiber
moglichen Kreditinstituten. Grundséatzlich stellt dieses Vorhaben nur eine mogliche
Entwicklungsoption innerhalb des Angebotsbebauungsplans dar.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

034

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 044

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Das Ergebnis der Abwagung wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Abschluss des
Verfahrens mitgeteilt. Im laufenden Verfahren erfolgt in der Regel keine konkrete Beant-
wortung der eingereichten Stellungnahmen, da der Gemeinderat der Stadt fir die
Abwagung zustandig ist. Sofern es Einzelfragen zum Verfahren gibt, gibt es im Rahmen
der jeweiligen Beteiligungsschritte immer die Mdglichkeit, telefonisch Termine mit dem
zustandigen Fachamt (SG Stadtplanung) zu vereinbaren.

zu 5: Das bereits bekannte, konkrete Vorhaben stltzt sich auf eine eigens dafir erarbei-
tete Sozialmarktanalyse fur den Nachweis der Wirtschaftlichkeit gegeniiber méglichen
Kreditinstituten. Das wirtschaftliche Risiko fiir das Einzelprojekt tragt der jeweilige
Vorhabentrager.

Grundsatzlich stellt dieses Vorhaben nur eine mdgliche Entwicklungsoption innerhalb des
Angebotsbebauungsplans dar.
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disloziert untergestellt und genutzt werden. Das Larmschutzgutachten Iasst auch nur einen normalen Nutzen der
Fahrzeuge zu, die Werte sind alle an der Grenze und nachts sogar iiberschritten, ohne einen Einsatzfall zu
betrachten. Der Larmschutz ist hier also in einem bereits bestehenden Wohngebiet nicht ausreichen
beriicksichtigt. Die Ausfahrt der Rettungsfahrzeuge geht direkt auf eine der meistbefahrenen Kreuzungen der
Stadt zu und kreuzt sich mit dem Schulweg fiir mehrere Schulen. Der Schutz der Kinder sollte hier noch einmal
uberdacht und besonders bewertet werden. Hierfiir sollte dringend ein Rechtsgutachten fiir Schulstrassen fiir
mehr Sicherheit im StraBenverkehr fir Kinder erstellt werden, auch im Hinblick auf den Schulweg wahrend der
verkehrsstérksten Zeiten, z.B. im Berufsverkehr, welcher gréfitenteils mit dem Schulbeginn zusammenfaiit.

Im gesamten Neubaugebiet wurde auf die neuen Bewohner mit Kindern kein Augenmerk gelegt, es fehit an
Grinflachen, sowie Spielmoglichkeiten fir die Kleinsten der Neubewohner. Eine Nutzung des Gebé&udes fir die
Rettungswache als Tagespflege und in den Abendstunden als Begegnungssttte fiir Jung und Alt
(Mehrgenerationenhaus) fir Zusammenkiinfte und Spielabende (z.B. Schach, Tischtennis, usw.) wére die
bessere Wahl.

Eine weitere Frage, welche sich in diesem Zusammenhang aufwirft, ist, konnen die Kindergarten und Schulen
der naheren Umgebung diese Anzahl iiberhaupt noch aufnehmen?

Im Bereich der Medlerstrasse, wurde fiir das Quartier Biirgergarten, meines Wissens, mit einer Verlangerung
der Allee vom oberen Teil Medlerstrasse bis zur Einmiindung Jenaerstrasse geplant. Davon findet sich in den
Entwiirfen nichts mehr. Eine Verlangerung der Alleestrasse wiirde den Baumbestand im Bereich erhdhen und
somit die Lebensqualitat der Neubewohner und der bereits vor Ort wohnenden erhdhen.

Gibt es in diesem Rahmen die Méglichkeit, dass sie mir einen Terminvorschlag, fiir die Errterung meiner
Einwande aus beiden Eingaben, unterbreiten?

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 044

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 6: Ergénzend zu der thematischen Gesamtabwagung zum Thema [[GlNoranUNGIUNG
Kimaanpaseung (5 1 Abe. 6 Nr. 7 BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB) i< brgl der Anfage

nach einem Spielplatz auf folgendes hinzuweisen: Gemaf § 8 Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt ist bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf
dem Baugrundstick oder in unmittelbarer Néhe auf einem anderen geeigneten
Grundsttick, dessen dauerhafte Nutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert sein muss,
ein ausreichend groRer, barrierefrei erreichbarer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen.
Da in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der 6ffentliche Spielplatz an der Parkstrale
besteht, erklart sich der Vorhabentrager mit Abschluss des ErschlieRungsvertrages
bereit, sich an der Ertlichtigung des Spielplatzes mit einer mit der Stadt vereinbarten
Summe zu beteiligen und somit zur Qualifizierung des Spielplatzes beizutragen.

zu 7: Aktuell ist bereits eine Abnahme der Neuanmeldungen der Kinderzahlen in den
Kindertageseinrichtungen zu verzeichnen, die sich in den nachsten Jahren aufgrund
demografischer Entwicklungen sehr wahrscheinlich weiter verscharfen wird. Bereits zum
aktuellen Zeitpunkt bestehen in den Kindertageseinrichtungen in der Stadt Naumburg
(Saale) freie Kapazitaten. Vor diesem Hintergrund ist nicht davon auszugehen, dass eine
Erweiterung des Wohnungsangebots mit dem Platzangebot in Kitas und Schulen kollidiert.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stiadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 045

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3.1: Aktuell ist bereits eine Abnahme der Neuanmeldungen der Kinderzahlen in den
Kindertageseinrichtungen zu verzeichnen, die sich in den nachsten Jahren aufgrund
demografischer Entwicklungen sehr wahrscheinlich weiter verscharfen wird. Bereits zum
aktuellen Zeitpunkt bestehen in den Kindertageseinrichtungen in der Stadt Naumburg
(Saale) freie Kapazitaten. Vor diesem Hintergrund ist nicht davon auszugehen, dass eine
Erweiterung des Wohnungsangebots mit dem Platzangebot in Kitas und Schulen kollidiert.
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Es ist bitter zu sehen, wie in den Planen von ,Starkung“ gesprochen wird, wahrend in Wirklichkeit ein
Einzwéngen, Zerstoren und Entwerten des Schwurgerichts stattfindet. Worte kénnen tauschen — die Realitét
der Planzeichnungen jedoch nicht.

Ich fordere:

eine deutliche Reduzierung der Gebédudehohe und -dichte,

die verpflichtende Umsetzung von Sattel- und Walmdéchern,

mehr Freiraum und Griinflachen fiir Menschen und Stadtklima,

und eine Planung, die sich wirklich am Charakter Naumburgs orientiert - nicht nur in wohlklingenden
Worten, sondern im tatsachlichen Stadtbild.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

045

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym

Eingegangen am: 09.10.2025

Verfahren: Bebauungsplan Nr. 30 ,Stéddtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes”
der Stadt Naumburg (Saale)

StN-ID: 1001584

Gliederungspunkt: Bebauungsplan Nr. 30 ,Stédtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Geldndes"
der Stadt Naumburg (Saale)

Eir d gegen den Bel

[Nr. 30] - aus Griinden des Klimaschutzes

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB erhebe ich Einwendung gegen den
Bebauungsplan Nr. 30 Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Geldndes der Stadt Naumburg,
weil dieser nicht ausreichend dem Klimaschutz Rechnung tragt.

Begriindung:
Widerspruch zu Klimazielen

Der Bebauungsplan steht im Widerspruch zu den Klimaschutzzielen der Bundesrepublik Deutschland,
insbesondere den Verpflichtungen aus dem Bundes-Klimaschutzgesetz (§ 1 KSG) sowie regionalen und
kommunalen Klimaschutzkonzepten. Eine Bebauung dieser Fliiche in der vorgesehenen Art wiirde zu einer
Zunahme der versiegelten Fldchen fiihren, die CO -Speicherkapazitét reduzieren und das Mikroklima
verschlechtern.

Klimaziele der Bundesrepublik Deutschland sind:
1. Treibhausgasreduktion:

Deutschland hat sich im Klimaschutzgesetz (KSG) das Ziel gesetzt, die Treibhausgasemissionen bis 2030 um
mindestens 65% und bis 2040 um mindestens 88% gegenuiber 1990 zu senken.

2. Kiimaneutralitat:

Bis 2045 soll Deutschland klimaneutral werden, d.h. es soll ein Gleichgewicht zwischen
Treibhausgasemissionen und deren Abbau erreicht werden.

3. Sektorale Ziele:

Innerhalb des Klimaschutzes sind fiir verschiedene Sektoren (z.B. Energiewirtschatft, Industrie, Verkehr
Gebaude, Landwirtschaft) jahrliche Hochstmengen an Emissionen festgelegt.

4. Anpassung an den Kiimawandel:

Deutschland arbeitet auch an der Anpassung an die bereits unvermeidlichen Auswirkungen des Klimawandels,

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 049

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Ergénzend zu der der thematischen Gesamtabwagung zum Thema JGTURNGIANUNG
ist auf folgendes
hinzuweisen:
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um seinen sog. Bebauungsplan der
Innenentwicklung.
Der Begriff der Innenentwicklung taucht im Baugesetzbuch u. a. in den Planungsgrund-
satzen in § 1 Abs. 5 BauGB und in der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB auf. In
den Planungsgrundsatzen lautet der letzte Satz: Hierzu soll die stddtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
In der Bondeschutzklausel heillt es: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen [...]
Im Ergebnis wird die Innenentwicklung vom Bundesgesetzgeber als Bindeglied zwischen
Klimaschutz und der Entwicklung urbaner Rdume verstanden. Durch die Wiedernutz-
barmachung der Brachflache wird zusatzlicher ,Flachenfrall® auf bislang ungenutzten
Flachen vermieden. Gleichzeitig tragt die Nachverdichtung und Nutzung von inner-
stadtischen Lagen der Reduzierung von MIV-Verkehr und Foérderung von Rad- und FuR3-
verkehr Rechnung, was wiederrum zu weniger Treibhausgasimmissionen fihrt. Damit
werden die Klimaziele des Bundes unterstiitzt.
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was ebenfalls das Mikroklima in bestimmten Regionen betrifft.

4.1 Zusammenhang zum Mikroklima:
Verdnderung der Temperaturen

Der Klimawandel fithrt zu hdheren Durchschnittstemperaturen und extremeren Wetterereignissen, was sich auf
das Mikroklima in Stadten und léndlichen Gebieten auswirkt.

Veranderung der Niederschlage:

Veranderungen in den Niederschlagsmustern, wie z.B. haufigere und intensivere Starkregenereignisse oder
langere Trockenperioden, haben Auswirkungen auf das Mikroklima.

Stéadtisches Mikroklima:

Stadte sind oft starker von den Auswirkungen des Klimawandels betroffen, da sie durch die Bebauung und die
geringe Griinflichenanteile anfalliger fiir Hitzeinseln und Uberflutungen sind.

4.2 MaRnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas:
Griinflachen

Die Schaffung und Erhaltung von Griinflachen in Stadten und auf dem Land kann zur Verbesserung des
Mikroklimas beitragen, da sie die Temperaturen senken und die Luftfeuchtigkeit erhéhen kénnen.

Versiegelung reduzieren:

Die Reduzierung der Fldchenversiegelung durch z.B. Entsiegelung von StraRen und Parkplédtzen oder die
Férderung von begriinten Dachern und Fassaden kann dazu beitragen, das Mikroklima zu verbessern.

Wassermanagement:

Eine verbesserte Bewirtschaftung von Oberflachenwasser, z.B. durch Regenwassernutzung oder die Schaffung
von Retentionsfldchen, kann das Mikroklima positiv beeinflussen.

Fazit Punkt 4: Anp g an den Kli

Obwohl es keine expliziten "Mikroklima-Ziele" gibt, sind die Ziele im Klimaschutz der Bundesrepublik
Deutschland eng mit der Verbesserung des Mikroklimas verbunden. Durch die Reduktion von Treibhausgasen
und die Anpassung an den Klimawandel werden auch die Bedingungen im Mikrobereich positiv beeinflusst.

Im Einzelnen bedeutet dies:
Versiegelung und Hitzeinseln

Die geplante Bebauung sieht umfangreiche Versiegelungen vor.

Dies verschérft die sommerliche Uberhitzung (Stichwort: stédtische Warmeinsel) und beeintrachtigt die
natiirlichen Wasserhaushalte, insbesondere die Versickerung von Regenwasser, was auch der Anpassung an
den Klimawandel entgegensteht.

Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich soll eine extreme Versiegelung der Fliche stattfinden durch eine
enorme Baudichte und Baumasse. Das angedachte Griin ist kann dies nicht ausgleichen und die angedachte

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

049

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bepflanzung ist diesbezuglich unzureichend. Verscharfend wirkt sich die geplante Bewohnerdichte aus.
5. Unzureichendes Mobilitatskonzept

2Zwar soll es Tiefgaragen geben, diese sind jedoch nicht ausreichend alle zu erwartenden Autos zu erfassen.
Dies fiihrt zur Belastung der umliegenden Wohngegend durch parkende Autos, als auch den
parkplatzsuchenden Autos. Dies widerspricht den Klimazielen und den Mobilitdtskonzepten. Mehr oberirdische
Parkplétze fiihren zu einer weiteren Versiegelung der Fliche und begiinstigen Hitzestaus.

Inshesondere ist die Parksituation der zu erwartenden Mitarbeitern in keiner Weise geklart.

Was ebenso nicht beriicksichtigt wird, ist das erhthte Verkehrsaufkommen in den engen AnliegerstraBen. Die
MedlerstraRe soll EinbahnstraRe Richtung Stadtmitte werden. Da bedeutet, dass die Autos entweder iiber die
BuchholzstralRe, oder LutherstraBe uiber die Parkstrae zum Areal fahren miissen. Die Straien kénnen den
jetzigen Verkehr schon nicht ausreichend bewéltigen

Vorschlége fiir Verbesserungen Punkt 5§ Mobilitidtskonzept
Forderung nach Nachbesserung

Entwicklung eines Verkehrskonzeptes auch fiir die AnliegerstraRen BuchholzstraRBe, Lutherstrale, Parkstrae.

6. Biodiversit&t und Griinfiéichenvertust

Durch den Eingriff wird versiegelt ohne fiir ausreichende Griinflichen zu sorgen. Die zur Kohlenstoffbindung,
Luftreinhaltung und lokalen Abkiithlung beitrégt. Dies wirkt sich negativ auf die dkologische Resilienz und
Lebensqualitét aus.

Der Einwand, dass das Justizgelande vorher auch umfassend versiegelt war, geht insofern fehl, als dass die
damaligen Vorgaben zu Klimaschutz und Stadtentwicklung schlichtweg nicht vorhanden waren. Mit den heutigen
Erkenntnissen uber die Auswirkungen des Mikroklimas auf Menschen und Tierwelt und den von der EU, der
BRD und auch der Stadt Naumburg gemachten Vorgaben, verstoBt ein solcher Bebauungsplan gegen samtliche
Ziele zum Schutz von Klima, Mensch und Umwelt.

Hierbei geniigt die vorgesehene Rasenflache, als tkologische Wiiste nicht den klimabedingten Anforderungen.
Hierzu bedarf es Biische, Bdume und Bodendecker um eine gewisse Abkiihlung zu erreichen und die
Biodiversitat zu gewahrleisten.

In Anbetracht dessen, dass ein Betreutes Wohnen fiir Senioren geplant ist, ist, ist die beabsichtigte
Griinflichengestaltung véllig unzureichend und verhindert eine Nutzung des AuBenareals. In den zu
erwartenden heien Sommern, wird aufgrund der Hitzeentwicklung es nicht méglich sein, das Haus zu
verlassen und die Griinanlagen zu nutzen Dies bedeutet Einschrankung an Lebensqualitit und die Gefahr der
Erhéhung von psychischen Erkrankungen, wie man bereits in einschldgigen Studien nachgewiesen hat.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, Griinflichen verbessern das Stadtklima, indem sie Hitzeinseln
reduzieren und fiir angenehmes Mikroklima sorgen.

Sie bieten Erholungsrdume fiir Bewohner, was die Lebensqualitét erheblich steigert.

Griinflachen férdern das soziale Miteinander durch Parks und Gemeinschaftshereiche.

Ausreichend Griinflachen sind wichtig fur alle Bevolkerungsgruppen, insbesondere fur Kinder, dltere Menschen
und sozial benachteiligte Gruppen.
Ungleichheiten im Zugang zu Erholungsrdumen sollten vermieden werden

Mehr Grinflachen unterstiitzen die Biodiversitat, indem sie Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere schaffen.
Sie tragen zur Luftreinigung bei, indem sie Schadstoffe filtern.

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

049

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Der Zugang zu Griinflichen fordert kdrperliche Aktivitat und tréigt zur mentalen Gesundheit bei. Gelandes*

Studien zeigen, dass Naturerfahrungen Stress reduzieren und das Wohlbefinden steigern.
Griinflachen erhdhen den Wert von Immobilien in der Umgebung. 2. Entwurf 09/2025

Sie kénnen langfristig Kosten sparen durch bessere Stadtklimatisierung und geringeren Bedarf an X 64
Klimaanlagen, was wieder den Klimazielen entgegenkommt. Lfd. Nr. der Versandliste 9

Vorschlige fiir Verbesserungen, Punkt 6 Biodiversitit und Griinflichenverlust .

Forderung nach Nachbesserungen im Planungsprozess.

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Integration zusétzlicher Griinflachen in bestehende Flichen oder durch innovative Konzepte wie Dachgérten (OffentlichkeitsbeteiIigung)
oder urbane Garten, weniger Versiegelung durch StraBen und Parkpldtze. Alternative Bepflanzung zu Rasen mit
Bischen, Baumen oder auch Wiese unter Beriicksichtigung der zu erwartenden zukinftigen Klimaerwarmung
und der damit verbunden Wetterversinderung.

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
Die geplanten Fléchen bieten keine ausreichende Biodiversitat, da sie nur aus Rasenfldchen ohne Bepflanzung (Beht')rdenbeteiligung)
mit standortgerechten Stréuchern oder B&umen bestehen

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

7. Rechtliche Beurteilung

Die Begriindung zum Bebauungsplan versts@t gegen das Abwigungsverbot der relevanten Belange nach § 1 6 zu 6: Ein Verstoll gegen das Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB kann nicht erkannt
Abs. 7 BauGB. werden.

7.1 Verkehrsfiihrung.

Beziglich der Verkehrsfiihrung zum Areal der ehemaligen Justizvollzugsanstalt wurden in der Begriindung zum
Bebauungsplan, als auch im Verkehrskonzept die Auswirkungen fir das umliegende Wohngebiet nicht
betrachtet. Es wurden weder dem erhéhten Verkehrsaufkommen in den AnliegerstraRen, als auch der zu
erwarteten verschérften Parksituation Rechnung getragen.

Die im Gutahcten aufgefiihrte Verkehrbelastung ist schlichtweg falsch. Das Gutachten, als auch die .

durchgefithrte Zahlung erfolgte in den Jahren 2020/ 2021. Zwar gab es keinen Lockdown aber viel Homeoffice,
so dass die dargestellten Zahlen, als auch die Fotos nicht der heutigen Realitat entprechen.

Die Analysebelastung muss aber ebenso fiir die Parkstrale, Buchholzstrae und LutherstraBe erneut
vorgenommen werden.

7.2 Grunflachen

Beziglich der Grunflachenausweisung und Nutzung ist die Abwagung der Begrindung im Bebauungsplan
ebenfalls fehlerhaft.
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Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

049

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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2.1
2.2

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 051

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 2: Zum jetzigen Zeitpunkt kénnen keine abschlieRenden Aussagen dariiber getroffen
werden, wie zukiinftige Gebaude im Plangebiet beheizt werden. Bei der Installation von

Warmepumpen oder sonstigen technischen Anlagen ist die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm nachzuweisen.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

051

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

051

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
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(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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- insbesondere auch Bestehenbleiben der Seitenwand des ehemaligen U-Hafthauses
zur Medlerstralte hin (d.h. gg.iber Medler 7/8) Gber die Dauer der Baumafnahmen
hinaus auf Dauer mit moglichst sinnvoller Einbindung in die Baupléne (Begriindung
siehe meine erste Stellungnahme vom 25.7. d.J.). Hinweis: An diese Wand kiénnfe
eine Erinnerungstafel dber die Geschichfe der JVA angebracht werden.

- Sicherstellung meiner beantragten Zufahrtsméglichkeit zu meinem Grundstiick

- Begrenzung der Geschollhéhen der Meubauten auf max. 3 Gescholle wie in den
Worplanungen ausgewiesen und wie im Wohngebiet dblich, obere Etage mit (zumin-
dest angedeuteten) Dachneigungen.

Es muss jedoch auch darauf hingewiesen werden, dass die Verkehrszahlen auch des iber-
arbeiteten YSC-Gutachtens immer noch die in 2020 zwischen zwei Lockdowns der Corona-
zeit erhoben Zahlen enthalten, ich kann mich noch gut an die Zahlksten erinnermn. Zu dieser
Zeit fand durch viele HomeOffice-Massnahmen, Schulschlieffungen, SchlieBung Physiothe-
rapien und anderer Einschrankungen gefiihlt nur ca. ein Drittel des sonst regelméaRigen Ver-
kehres statt.

Aufgrund dessen kann dieses Gutachten in diesem Punkt (Verkehrsbelastungszahlen im
Bestand) weitrhin keine solide Grundlage sein (vgl. z.B. die Annahmen zum KP 4 Park-
Medlerstralie).

Es ist ferner ganz einfach nicht moglich, den zu erwartenden, d.h. prognostizierten nicht un-
erheblichen Quellverkehr wie auf S. 14 und folgende (vgl. auch KP-Betrachtungen gemai
der Anlagen) angegeben durch de facto einspurige Stralken (aufgrund der Parksituationen)
solide abzufiihren. Die deshalb gegenseitigen Behinderungen im Strafenverlauf betreffen
nicht nur die Kreuzungsbereiche — und finden im Verkehrsgutachten keine Erwahnung.

Die iberarbeitete Planung geht Gberhaupt ich auf diesen Fakt ein.

Auch die Aussage wie z.B. im Pkt. 4.4 (S. 22), die mittleren Wartezeiten lagen beica. 5 s
werden sich nicht erflllen und sind aufgrund der o.g. de facto Einspurigkeit Wunschdenken
und bereits jetzt oft nicht eingehalten. Jeglicher zusatzlicher Quellverkehr aus dem JVA-
Areal heraus wird zu Zahigkeit, Frust ff. filhren und damit insgesamt zu einer unbefriedigen-
den Situation im ganzen Weohngebiet.

Sie konnen daher nicht als solide Grundlage fir einen Bebauungsplan eines neuen Wohn-
gebietes, der neuen Verkehr indiziert, dienen und widerspricht damit nahezu allen Grundsat-
zen modemer Planungen.

Analog betrifft dies auch die weiteren Parkstraflenkreuzungen mit der Luther- und der Buch-
holzstrafte. Und selbst im Gutachten wird auf die Nichtabschatzbarkeit des Knotenpunktes
Lepsiusstralte/Jenaer Strake/Direrstrale ausgewiesen. Dort sind die Wartezeiten bereits
jetzt nicht selten héher, als im Gutachten angegeben. Noch nicht Beriicksichtigung konnte
dabei die Einbindung der Bad Kdsener OU der B87n in die B88 finden. Damit werden die
zusatzlichen Verkehre aus der Jenaer Stralle in die Stadt diesen Bereich zusatzlich massiv
betreffen. Jedoch auch die Ublichen Bushalte oder gar Lieferwagenstopps wirken sich bereits
jetzt verschlechternd aus. Dies nach meinen Beobachtungen sogar, wenn Lieferwagen wei-
ter entfemnt z.B. vorm Alexa (Wenzelsring 5) oder an anderen Stellen stehen, Stau ist dann
bis weit Uber die Lepsius-/Direrstrafie hinaus und kein oder sehr eingeschrankter Verkehrs-
abfluss ist maglich.

Dies alles kann nicht Sinn eines neuen Wohnareals in dieser Dichte sein. Auch der auslie-
gende abgeanderte zweite B-Plan ist daher aus dieser Sicht meines Erachtens so nicht ge-
nehmigungsfahig. Es ist eine zu dichte Bebauung ausgewiesen, die neue nicht winschens-
werte Probleme schafft, statt Iast.

Ferner hat dieses Gutachten auf S. 14 unten den Fehler in der Aussage, dass die Medlerstr.
wieder" durchgangig befahren kann. Ich kann mich seit 1970 nicht daran erinnern, dass die
Medlerstralle je durchgéngig war. Zumindest eine entsprechende Beschilderung hatte dies
immer untersagt. Zur Annahme der dortigen Variante ,B”, ist dies nicht mdglich (siehe oben).

3.1
3.2

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 053

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3: Die in der Planzeichnung als ,Sonstiges Planzeichen® dargestellten historischen
Mauern sollen erhalten bleiben. Das wird im stéddtebaulichen Vertrag geregelt. Eine
Erhaltung der Seitenwand des ehemaligen U-Hafthauses ist derzeit nicht explizit vorge-
sehen. Dennoch steht der Bebauungsplan einer Erhaltung eines Teiles der Mauer als
Einfriedungselement sowie der Anbringung von Erinnerungstafeln (ggf. nach Abstimmung
mit der unteren Denkmalschutzbehérde) nicht grundsatzlich entgegen.

zu 3.1: Mégliche neue Zufahrten zu den bereits bestehenden Anliegergrundstiicken
entlang der Medlerstral3e werden gepriift und ggf. entsprechende erforderliche Bordstein-
absenkungen im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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.| Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 053

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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1.1

) l

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 054

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4: Eine Fassadenbegrinung kann dann eine Brandgefahr darstellen, wenn sie schlecht
gepflegt ist und viel trockenes Material enthalt. Gut gepflegte, vitale Pflanzen stellen eine
geringe Brandlast dar, wahrend Totholz und trockenes Laub schnell brennen und eine
rasche Brandausbreitung verursachen kdnnen. Die Wahl der richtigen Pflanzen und eine
regelmafige Pflege sind entscheidend, um das Risiko zu minimieren. Das wurde im Plan
beachtet: Aufgrund der extremen Standortbedingungen (Hitze, Wassermangel) wurden
entsprechend angepasste Arten gewahlt.
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2 ~ B
w

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

055

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stiadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 056

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Es trifft zu, dass der Bebauungsplan Uberschreitungen fiir die Versiegelung durch
unterirdische Tiefgaragen zulasst. Es ist auch richtig, dass die von der Tiefgarage unter-
baute Flache auf die Grundflachenzahl anzurechnen ist.

Die festgesetzte Uberschreitungsméglichkeit richtet sich nach den Vorgaben der BauNVO
in § 19 Abs. 4 Satz 2, wonach die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert (50%) Uberschritten werden kann,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Es wird flr die abweichende Regelung fiir Tiefgaragen auf § 19 Abs. 4 Satz 3 abgestellt,
da im vorliegenden Fall eine Differenzierung zwischen der ,oberirdischen® und
Lunteridischen® GRZ vorgenommen wird. Insofern werden nach § 19 Abs. 4 Satz 3
~=abweichende Bestimmungen* getroffen.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

056

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 060

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Der Hinweis wurde geprift. Die festgesetzte Substratstarke ist ausreichend, zumal
mind. 60 cm Substratstarke zuziiglich Filter- und Dranschichten festgesetzt ist.
Dranschichten ermdglichen eine zusatzliche Wasserspeicherung, sie kébnnen den
Wurzelraum vergréRern, die Wurzeln zuséatzlich beluften. Sie tragen damit wesentlich dazu
bei, dass die Bepflanzung sich entwickeln kann.

Somit wird durch die getroffene Festsetzung eine nachhaltige Dachbegriinung sicher-
gestellt.
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1.1

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-

Gelandes“

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

2. Entwurf 09/2025

061

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 062

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1: Eine Erhaltung der beiden genannten Gebaude ist aktuell nicht vorgesehen. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung zum Abriss wurde bereits erteilt.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,,Stadtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-
Geldndes“

2. Entwurf 09/2025
Lfd. Nr. der Versandliste 063

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
(Behdrdenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 2: Das bereits bekannte, konkrete Vorhaben stiitzt sich auf eine eigens daflr
erarbeitete Sozialmarktanalyse fiir den Nachweis der Wirtschaftlichkeit gegentiber
moglichen Kreditinstituten. Grundsatzlich stellt dieses Vorhaben nur eine mégliche
Entwicklungsoption innerhalb des Angebotsbebauungsplans dar.
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