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Abb. 2 Nordlicher
Erschliefungsweg - © Stadt

Aufgabenstellung

Beim Campingplatz Blitengrund handelt es
sich aufgrund der reizvollen Lage an der Mun-
dung von der Unstrut in die Saale und vis-a-
vis der Weinhange sowie der GroRe des Plat-
zes mit rund 13 ha um den fur den Camping-
tourismus bedeutendsten Standort der Stadt
Naumburg (Saale). Der Platz bietet Stellplatze
fur derzeit ca. 200 Caravans und Wohnmobile.

Auf dem Areal befindet sich neben dem
Campingplatz eine privat betriebene Kanu-
Ausleihstation sowie ein ehemaliger
Schwimmteich, der bis 2004 als Naturfreibad
fur die Offentlichkeit zur Verfigung stand.
Nordlich des Campingplatzes grenzt zudem
unmittelbar das Gelande des Naumburger
Kanu Club e. V. an und am sudlichen Ende

befindet sich ein Hundesportplatz. Die Stadt
Naumburg (Saale) ist Erbbaupéachterin des
Campingplatzes und verpachtet diesen wie-
derum an einen Dritten. Das derzeitige
Pachtverhaltnis lauft Ende 2026 aus.

Im Pachtvertrag mit dem aktuellen Pachter
wurde im Jahr 2006 fixiert, dass genau festge-
legte Investitionen vorgenommen werden, um
die Qualitat des Campingplatzes zu verbes-
sern. Leider wurden die im Pachtvertrag fest-
gehaltenen Malinahmen nur unzureichend
umgesetzt. Das Gesamterscheinungsbild des
Campingplatzes ist aktuell durch auffalligen
Sanierungsstau und ungeordnete bauliche Ak-
tivitaten stark beeintrachtigt.

Auch lasst der Platz ein geordnetes Stellplatz-
konzept fur Caravans vermissen. Aktuell wer-
den die Caravanstellplatze durch grelle Mar-
kierungen auf den Baumstammen kenntlich
gemacht. In der Gesamtschau befindet sich
der Platz in einem stark sanierungsbedurfti-
gen Zustand, lediglich die malerische Umge-
bung und das Angebot fur Aktivtouristinnen
und Wasserwandernde lassen Uber die
schlechten Zustande hinwegtauschen.

Als klares Alleinstellungsmerkmal liegt mitten
auf dem Platz das ehemalige Naturbad, das
sich bei Naumburgerinnen, die noch in des-
sen Genuss kamen, grofRer Beliebtheit erfreu-
te. Badegewasser werden auch in den Bewer-
tungskriterien der ADAC Campingplatz-Klassi-
fikation berucksichtigt, ebenso wie Freizeitan-
gebote und Gestaltung des Platzgelandes,
wodurch der Campingplatz einen klaren
Standortvorteil gegenuber seinen Mitbewer-
bern hat. Aus diesem Grund soll der Badesee
eine zentrale Rolle bei der Betrachtung der
Entwicklungsmaglichkeiten einnehmen. Um
die Potentiale aufzuzeigen und investitions-
willige Pachterlnnen auf das Objekt aufmerk-
sam zu machen, soll ein Konzept zur land-
schaftsgestalterischen und betriebswirt-
schaftlichen Zukunft erarbeitet werden. Ange-
strebt wird ein Betrieb des Campingplatzes
als mindestens 3-Sterne Anlage, die konzepti-
onell auf den Ergebnissen einer Machbar-
keitsstudie zur Zukunft des ehemaligen Bade-
gewassers basiert und im spateren Verlauf
ins Baurecht Ubertragen wird.
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| Abb. 3 Luftbild Campingplatz Bliitengrund - © Stadt Naumburg

Beauftragung

Projektauftakt in Naumburg und
erste Ortsbegehung

Zweite Ortsbegehung und Austausch
mit aktuellen Pachter

Vorstellung erster Zwischenstand vor wesentlichen
Teilen der Verwaltung und der GWG Wohnungsge-
sellschaft Naumburg mbH

Erhalt der artenschutzrechtlichen Vorprifung der
Planungsgruppe Landschaft

Versand der frihzeitigen TOB-Beteiligung
Vorstellung zweiter Zwischenstand vor betroffenen
Teilen der Verwaltung und der GWG Wohnungsge-

sellschaft Naumburg mbH

Erhalt der Schadstoffbeprobung von
gabex engineers GmbH

Erhalt der Berichte zu Fledermaus-,
Amphibien und Zauneidechsenvorkommen

Versand eines inhaltlich finalisierten Stands der
Machbarkeitsstudie

dr

Aufgrund der friihen Planungsphase
sind sdmtliche in der nachfolgenden
Machbarkeitsstudie genannten Kos-
ten als grobe Richtwerte mit einer
maoglichen Preisdnderung von bis zu
30% zu erachten.




CAMPINGPLATZ BLUTENGRUND
LAGE UND UMGEBUNG

Im Suden des Bundeslandes Sachsen-Anhalt
ist die historische Domstadt Naumburg land-
schaftlich reizvoll im Burgenlandkreis gelegen.
Aktuell sind rund 34.000 Menschen mit ihrem
Hauptwohnungssitz in 31 Naumburger Ortstei-
len gemeldet. Die Kreisstadt liegt an der Min-
dung der Unstrut in die Saale und ist von ei-
ner historischen Kulturlandschaft umgeben.
Als Mittelpunkt einer prosperierenden Wein-
und Tourismusregion kommt der Domstadt im
mitteldeutschen Raum eine besondere Be-
deutung zu. Im Ortsteil Schulpforte hat neben
der Landesschule Pforta auch das Landes-
weingut seinen Sitz.

Erschlossen wird die Stadt durch die Bundes-
autobahn A 9 sowie durch diverse Bundes-
stralBen. Die verkehrsgunstige Lage in Mittel-
deutschland wird durch die Bahnanbindung
in Naumburg und Bad Kosen komplettiert. Mit
Fahrzeiten unter einer Stunde konnen Stadte
wie Leipzig, Halle, Jena oder Weimar erreicht
werden. Insgesamt ist die Kreisstadt Naum-
burg — die im Landesentwicklungsplan als
Mittelzentrum definiert wird - ein attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort mit hoher Lebens-
qualitat.

Alle notwendigen Infrastrukturen (Betreu-
ungs- und Bildungseinrichtungen, arztliche
Einrichtungen, Bibliothek, Freizeiteinrichtun-
gen etc.) werden in der Stadt vorgehalten und
durch ein attraktives Stadt- und Landschafts-
bild sowie durch zahlreiche kulturelle Ange-
bote erganzt.
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Der Campingplatz Blutengrund liegt nordlich
des Stadtgebietes von Naumburg (Saale) im
landschaftlich gepragten Saaletal und befin-
det sich aulRerhalb der zusammenhangenden
Bebauung, jedoch in geringer Entfernung zum
Stadtzentrum.

Der Lageplan verdeutlicht die raumliche Nahe
zur Stadt sowie die Einbindung des Standorts
in den Ubergeordneten Siedlungs- und Land-
schaftsraum. Mit einer Distanz von nur weni-
gen Kilometern zum Stadtkern besteht eine
klare funktionale Beziehung zum Mittelzen-
trum Naumburg, insbesondere hinsichtlich
Versorgung, Tourismus und Mobilitat.

Der Campingplatz ist Uber das bestehende
Strallennetz gut erschlossen und zusatzlich an
regionale Rad- und Wegeverbindungen ange-
bunden, insbesondere entlang der Saale. Da-
durch ist sowohl die motorisierte als auch die
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nicht motorisierte Erreichbarkeit gewahrleis-
tet. Die Nahe zur Stadt ermoglicht die Nutzung
vorhandener Infrastrukturen wie Einzelhandel,
Gastronomie, medizinische Versorgung sowie
kultureller Einrichtungen, ohne zusatzliche
Flachen innerhalb der Kernstadt in Anspruch
zu nehmen.

Gleichzeitig fugt sich der Campingplatz in
den landschaftlichen Kontext des Saaletals
ein und Ubernimmt eine wichtige Funktion
im touristischen Freiraumverbund. Die Lage
beglinstigt eine nachhaltige touristische
Nutzung mit Fokus auf Rad-, Wander- und
Kulturtourismus. Insgesamt ist der Camping-
platz Blutengrund als stadtnaher, land-
schaftsgebundener Freizeitstandort einzu-
ordnen, der die Angebote Naumburgs er-
ganzt und eine sinnvolle Schnittstelle zwi-
schen Erholungsnutzung und stadtischer In-
frastruktur bildet.



DER CAMPINGPLATZ
UND SEINE NACHBARN

Der Campingplatz Blutengrund ist in einen
vielschichtigen raumlichen und funktionalen
Kontext eingebunden, der im Folgenden auf
Grundlage des nebenstehenden Lageplans
(Abb. 5) ndher beschrieben wird. Der Plan ver-
deutlicht sowohl die innere Organisation des
Areals als auch die angrenzenden Nutzungen
und Landschaftsraume.

Das Gelande ist klar gefasst und Uber eine
sudlich gelegene Zufahrt erschlossen, die den
Hauptzugang fur Gaste und Versorgungsver-
kehr bildet. Ringformig angelegte Wege struk-
turieren das Innere der Anlage und schaffen
eine Ubersichtliche Gliederung der unter-
schiedlichen Nutzungsbereiche. Zentrale Ein-
richtungen wie Rezeption, Sanitaranlagen,
Gastronomie und Technikflachen konzentrie-
ren sich im nordlichen bis westlichen Ab-
schnitt, wahrend sich die Stellplatze fur Zelte,
Wohnwagen und Wohnmobile sowie die Miet-
unterkinfte locker in die durchgrinte Freifla-
che einfugen. Der zentral gelegene See mit
seinen umlaufenden Aufenthaltsbereichen
bildet das raumliche und atmospharische
Herzstuck des Campingplatzes und pragt
mafRgeblich dessen Identitat.

Im Norden orientiert sich das Gelande zur
Saale und steht in engem landschaftlichen
Bezug zum Flussraum. Ein direkter Zugang
zum Wasser besteht jedoch nicht, da ein par-
allel verlaufender Rad- und Wanderweg den
Campingplatz vom Ufer trennt. Diese Wege-
achse Ubernimmt eine wichtige Verbindungs-
funktion im regionalen Freizeitnetz, stellt je-
doch zugleich eine klare raumliche Zasur zwi-
schen Campingareal und Fluss dar.
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| Abb. 5 Lageplan Campingplatz Bliitengrund Bestand

Direkt angrenzend befinden sich mit
dem Kanu-Verleih ,Saale-Unstrut-
Tours” und dem Naumburger Kanu
Club zwei wassersportorientierte
Einrichtungen. Wahrend der gewerb-
liche Verleih touristische Angebote
fir Individualgaste und Gruppen be-
reithalt, ist der Kanu Club vereinsge-
bunden und sportlich ausgerichtet.
Beide Nutzungen starken das frei-
zeit- und naturtouristische Profil des
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Standortes und erzeugen funktiona-
le Schnittstellen, etwa im Hinblick
auf Besucherlnnenaufkommen, We-
gebeziehungen und Ufernutzung.

Ostlich und sudlich schlieBen Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen an, die den Campingplatz in
einen offenen Landschaftsraum ein-
betten und seinen naturnahen Cha-
rakter unterstreichen. Gleichzeitig

wohahaus
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sind mogliche Wechselwirkungen
durch saisonale Bewirtschaftung,
landwirtschaftlichen Verkehr oder
Immissionen zu bertcksichtigen.

Insgesamt wird deutlich, dass der
Campingplatz Teil eines grofieren,
durch Freizeit, Naturraum und Land-
wirtschaft gepragten Gefluges ent-
lang der Saale ist.



FOTOGRAFISCHE
BESTANDSAUFNAHME

Die fotografische Bestandsaufnahme bildet
eine wichtige Grundlage der Machbarkeitsstu-
die fur den Campingplatz Blutengrund in
Naumburg. Ziel ist es, den aktuellen Zustand
des Gelandes in seiner raumlichen, funktiona-
len und gestalterischen Auspragung umfas-
send zu dokumentieren. Erfasst werden bauli-
che Anlagen, ErschlieBungsflachen, technische
Infrastruktur, Freiraume sowie pragende land-
schaftliche Elemente und die historische Nut-
zung des Badesees. Daruber hinaus werden
Sichtbeziehungen, Wegefuhrungen, Topografie
und Ubergénge zum Naturraum an Saale und
Unstrut systematisch festgehalten.

Die visuelle Dokumentation ermoglicht eine
differenzierte Analyse der bestehenden Quali-
taten und Potentiale, aber auch maoglicher
Defizite und Nutzungskonflikte. Aspekte wie
Aufenthaltsqualitat, Orientierung, Barrierefrei-
heit, Zustand der Ausstattung sowie die Ein-
bindung in die umgebende Kulturlandschaft
werden dabei ebenso berlcksichtigt wie sai-
sonale Nutzungsanforderungen.

Als anschauliche und nachvollziehbare Be-
standsgrundlage unterstutzt die fotografische
Erhebung die Bewertung des Standortes und
bildet die Basis fur fundierte Handlungsemp-
fehlungen sowie konzeptionelle Entwicklungs-
ansatze im weiteren Verlauf der Machbarkeits-
studie.
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EINGANG + ZUFAHRT

| Abb. 8 Zufahrt Campingplatz mit ffentlichem WC links

| Abb. 11 Eingangsbereich, Zugang zu Bistro und Biergarten

| Abb. 14 Gffentliches WC und Miillcontainer des Campingplatzes direkt am Zugang zur Anlage



| Abb. 9 Zufahrt Campingplatz

| Abb. 12 Zufahrtsstrafie, Nachbar Kanuverleih, 6ffentliches WC

| Abb. 15 Busparkplatz/Wendeméglichkeit entlang der Zufahrtsstrafie
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| Abb. 13 Riickseite der Biihnenanlage mit Werbebeschriftung (vo

| Abb. 16 Zufahrt Parkplatz am siidlichen Ende des Grundstiicks




EMPFANG + BISTRO

BAULICHE STRUKTUREN

| Abb. 20 Wegenetz
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| Abb. 21 Uberdachung Rundbogenhalle

| Abb. 24 Innenraum Bistro wéihrend Schliefung im Januar 2025 | Abb. 25 Kiiche Bistro wéihrend Schliefung im Januar 2025



: SANITARGEBAUDE ALT

BAULICHE STRUKTUREN

| Abb. 26 Sanitdr- und Lagergebdéude aus den 60ern

| Abb. 29 Sanitdrgebdude aus den 60ern mit Leerungsstation fiir Campingfahrzeuge

| Abb. 32 Sanitdr- und Lagergebdude aus den 60ern
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| Abb. 30 Innenraum Sanit | Abb. 31 Urinale Sanitér- und Lagergebdude aus den 60ern

| Abb. 33 Innenraum Sanitdr- und Lagergebdude aus den 60ern | Abb. 34 Duschkabinen Sanitdr- und Lagergebdude aus den 60ern




: SANITARGBAUDE NEU

BAULICHE STRUKTUREN

| Abb. 35 Zuweg zum neuen Sanitérgebdude (friihe 2000er)
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| Abb. 38 Uberdachter Weg um das neue Sanitirgebdude

| Abb. 41 Uberdachter Weg um das neue Sanitcirgebdude
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| Abb. 37 Urinale neues Sanitdr- und Lagergebdude (nicht saniert)
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| Abb. 39 Wasch- und Duschbereich neues Sanitdr- und Lagergebdude (saniert) | Abb. 40 WC-Kabinen neues Sanitdr- und Lagergebdude (nicht saniert)
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| Abb. 42 Waschbereich neues Sanitdr- und Lagergebdude (nicht saniert) | Abb. 43 Heizungsraum in neuen Sanitérgebdude



: LAGER + WERKSTATTEN

BAULICHE STRUKTUREN

| Abb. 50 R

iickseite Lagergebdude aus den 60ern, ehemals Umkleiden Freibad
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| Abb. 45 Wasch- und Technikraum im alten Lagergebdude
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| Abb. 49 Innenraum Werkstatt- und Lagergebdude

| Abb. 51 Innenraum Werkstatt- und Lagergebdude | Abb. 52 Innenraum Werkstatt- und Lagergebdude




BUNGALOWS

BAULICHE STRUKTUREN

L4

| Abb. 59 Nebengebdude Haus 2-2




| Abb. 54 Haus 6/7 | Abb. 55 Haus 3 (vorne) und Haus 2-2 mit Nebengebdude (hinten)
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Dauercamping-Anlage (rechts)

| Abb. 58 Haus 8 (links) und




: RUNDBAU SOZIALRAUME

BAULICHE STRUKTUREN

| Abb. 62 Gemeinschaftspavillon "Rondell"
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| Abb. 68 Gemeinschaftspavillon "Rondell"
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| Abb. 66 Zugang Unterkellerung Gemeinschaftspavillon "Rondell"
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| Abb. 69 Gemeinschaftspavillon "Rondell" mit Seeblick | Abb. 70 Schadfall an Tragstruktur Betonring




CAMPINGPLATZ

BAULICHE STRUKTUREN

| Abb. 74 ehem. Bademeisterhaus mit Garage im Siiden des Grundstiicks

| Abb. 77 ehem. Kegelbahn
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| Abb. 78 Biirocontainer Hundeschule | Abb. 79 Nutzung der Griinfldchen




: FREIANLAGEN

CAMPINGPLATZ

| Abb. 80 Zugang See von Siidwesten
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| Abb. 83 Stellplitze (vorne), Vereinsgebdude Kanu-Club (hinten)

| Abb. 86 Nérdliche Erschliefung (links), Abfallcontainer entlang Zentralerschliefung (rechts)
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| Abb. 81 "Grillplatz" | Abb. 82 Spielplatz
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| Abb. 85 Griinfld
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| Abb. 87 Erschliefung und Stellflichen Ostseite




DAUERCAMPING-ANLAGEN

CAMPINGPLATZ

—

| Abb. 95 Eingezéiunte Dauercamping-Anlage mit baulicher Einhausung Campingmobil
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| Abb. 96 Sichtschutzwdnde um eine Dauercamping-Anlage | Abb. 97 Hecken und Metallgartenhiitte in einer Dauercamping-Anlage




SCHAUSEE

CAMPINGPLATZ

| Abb. 98 Schausee Bliitengrund mit Person von Norden

| Abb. 101 Landzunge neben ehem. Betonsteg im Siiden des Sees

| Abb. 104 Gebéschte Griin-/Liege-/Stellflichen um den See von Siidosten




| Abb. 99 Schausee Bliitengrund mit ehem. Sprungplattform von Osten | Abb. 100 Uferzone nérdliches Ufer

| Abb. 102 Schausee mit ehem. Sprungplattform von Westen

| Abb. 105 Duschanlage nahe Gemeinschaftspavillon, See von Nordwesten | Abb. 106 ehem. Bademeisterpavillon am Siidufer des Sees




HISTORISCHER BADESEE

CAMPINGPLATZ

| Abb. 107 "Das Schwimmbad 22. August 1982" - © Gunter Heineck

| Abb. 110 "Eingang zum Badesee" - © Gunter Heineck

| Abb. 113 "Hochbetrieb" - © Gunter Heineck
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| Abb. 108 "Menschen aus Nah und Fern im Bad" - © Gunter Heineck | Abb. 109 "Gut besuchtes Bad" - © Gunter Heineck
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| Abb. 111 "Schwimmbad 1978" - © Gunter Heineck
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| Abb. 115 "Séuberung im Dezember 1983" - © Gunter Heineck




NACHBARN

| Abb. 119 Betriebsgebdude Kanuverleih "Saale Unstrut Tours"

| Abb. 122 Wohnhaus Kanuverleih "Saale-Unstrut Tours"



| Abb. 117 FuBweg durch das Naherholungsgebiet westlich des Bliitengrunds | Abb. 118 Eingang zum Geldinde des "Naumburger Kanu Clubs"

| Abb. 121 Fuf3- und Radweg entlang der Saale vorbei am Grundstiick des NKC

|Abb. 123 Sitzgruppe am Zusammenfluss von Saale und Unstrut | Abb. 124 Saale-Fdhranleger bei hohem Wasserstand im Januar 2025




ANGEBOTE IN DER UMGEBUNG

Naumburger Dom

Naumburger Altstadt

Naumburger Wein- und Sektmanufaktur

Saale-Unstrut-Radweg

Fahre

Kanuleihe direkt vor Ort

Nietzsche Haus

Stadtmuseum Hohe Lilie

Burg Saaleck

Schloss Goseck
Besucherinnenzentrum Schulpforte
Freizeitbad Bulabana

Thermalbad Bad Kosen

und viele weitere ...
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BESTANDSANALYSE
STRUKTUREN UND
FLACHEN

Quantitative Kennwerte zum

Campingplatz Blutengrund:
Gesamtflache des Areals: 12,67 Hektar
davon Wasserflache: 1,62 Hektar

22 Stromverteilerkasten

fur je ca. 8 Campingmobile

insgesamt 25 Betriebsgebaude

und weitere Bauwerke auf dem

Gesamtgrundstuck




Bauliche Strukturen

Ein GroBteil der baulichen Strukturen liegen
nordlich bzw. nordwestlich des Sees. Es han-
delt sich dabei um Empfang und Gastronomie,
die den Zugang zum Campingplatz bilden, so-
wie Lager- und Werkstattgebaude, Sanitarbau-
werke und Mietunterkunfte.

Die vereinzelten Strukturen sudlich des Sees

werden seit Jahren nicht mehr genutzt und
stehen entsprechend leer.

Wegenetz

Das Wegenetz auf dem Campingplatz besteht
aus einer nord-ostlich des Sees verlaufenden
Ringstralle zur Erschlielung der Campingfla-

chen mit PKWs, Wohnmobilen oder zu FuB.

Ein weiterer Ring an FuBwegen verlauft um
den See. Auf der Ostseite des Sees gehen die
FuBwege in die Ringstralle fur PKWs und Cam-
pingfahrzeuge lber.

Griinflachen

Ein groBer Teil der Grunflachen ist aktuell
zum Abstellen von Campingmobilen ausge-
wiesen. Dabei liegt keine Parzellierung der
Grunflachen vor.

Einige Bereiche sind aktuell nicht zum Cam-
pen geeignet, da diese vom gastronomischen
Betrieb vor Ort, von einer Hundeschule und
als nicht genehmigter Grunschnitt-Lageplatz
(Sudosten) genutzt werden.
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Bauliche Strukturen
am Blutengrund

| Abb. 131 Bauliche Strukturen am Bliitengrund
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| Abb. 132 Wegenetz
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| Abb. 133 Nutzung der Griinfldchen

I Wegefiihrung auf dem Geldnde

Griinflichen zur Campingnutzung
Griinflichen aktuell nicht zur Campingnutzung
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| Abb. 135 Zustand baulicher Strukturen

® I Bauten im Hochwasserbereich
W Bauten auBerhalb des Hochwasserbereichs
N n Hochwasserbereich

| Abb. 136 Bauliche Strukturen im festgesetzten HQ 100 Gebiet

Nutzung baulicher Strukturen

GroRe Teile der Bauten werden zur Vermie-
tung flr die Camppinggaste, flr Sanitarinfra-
struktur oder als Empfang bzw. Gastronomie
genutzt.

Die ungenutzten und unternutzten sind grof3-

tenteils aufgrund ihres schlechten Zustands
nicht in Nutzung.

Zustand baulicher Strukturen

Die meisten Gebaude am Blutengrund befin-
den sich in einem baulich bedenklichen oder
gar schlechten Zustand. Die bauliche Substanz
der meisten Gebaude wurde seit der Errich-
tung wenig bis kaum instand gehalten.

Eine Oberflachensanierung im Inneren der
Mietbungalows fand/findet zwar statt, eine
Beurteilung und Verbesserung der Substanz
jedoch nicht.

Hochwasserbereich

Das gesamte Campingplatzgrundstick ist, bis
auf vier kleine Bereiche um den See, Teil des
HQ 100 Uberschwemmungsgebietes.

Flr Neubauten stehen entsprechend nur die
vier aus dem Hochwasser Gebiet ausgespar-
ten Flachen zur Verfligung. Eine Optimierung
hochwasserfreier Bereiche durch bilanzielle
Umverteilung abgebrochener Volumen im
Hochwasserbereich ist moglich.

Aussage LHW Sachsen-Anhalt:
,Durch Ruckbau der Bungalows konnen die
hochwasserfreien Gebiete vergroRert werden.”



Parkflachen

Es stehen sowohl Parkflachen die siid-west-
lich aulRerhalb des Campingplatzgelandes
liegen, die vor allem fur eine offentliche
Nutzung fur PKW und Kleinbusse gedacht
sind, und Parkflachen zum kurzzeitigen Parken
innerhalb des Campingplatzes zur Verfugung.

@ == I Wegefiihrung auf dem Gelande
N Y I Parkplatze auf und am Gelande
\

| Abb. 137 Wegefiihrung und Parkflichen

Baumbestand

Der Campingplatz Blutengrund verfugt uber
einen sehr dichten, grof’en und alten Baum-
bestand, der vor allem in nordlichen Bereich
der Anlage die Stellplatzflachen aufwertet und
verschattet.

Auch im sud-westlichen Grundstickseck, das
aktuell durch eine Hundeschule genutzt wird,
gibt es einen sehr dichten Baumbestand.

Das restliche Grundstlck wird von lose ver-
teilten Baumen- und GroRbuschen gepragt.

| Abb. 138 Verteilung der Biume

Dauercampingsituation

Die Dauercamperinnen am Campingplatz Bli- 7 ,_,,,%—-’ - “ -

tengrund nehmen vor allem die Flachen um T ‘:' —

das nordostlichen Eck des Sees und um das > 1 B e ”"‘_ s
2004 neu errichtete Sanitargebaude in Be- -

schlag, um die Wege zwischen Unterkunft und
Sanitaranlagen kurz zu halten.

Sie haben sich auf dem eigentlich unparzel-

lierten Grundstlck eigene Parzellen, die zum R

Teil auch mit Zaunen und grofRen Hecken ein- \

gefriedet sind, geschaffen. Innerhalb der im ®

Plan markierten Bereiche befinden sich keine I D oo g matle Ankages

Aufstellplatze fur Kurzzeitcamperlnnen. N

| Abb. 139 Lage und Flcichenbedarf von Dauercamping-Anlagen



BETRACHTUNG
BADESEE BLUTENGRUND

Der ehemalige als Badesee genutzte Teich am
Blutengrund ist ein kunstlich angelegter, bei-
nahe rechteckiger, grundwassergespeicherter
See, der in einem aufgeschutteten Gelande-
trichter sitzt. Entlang des Trichters verlauft ein
befestigter Ringweg um den See, der im Zen-
trum des heutigen Campingplatzes liegt.

Seit 1967 gilt der rund 16.000 m? grof3e Bade-
see am Blutengrund als Teil des Naherho-
lungs- und Freizeitareals am Zusammenfluss
von Saale und Unstrut.

Bis zur Einstellung des Badebetriebs im Jahre
2004 war der See und der umgebende Cam-
pingplatz ein Treffpunkt fur Alt und Jung aus
Naumburg und Umgebung.

Bis zur SchlieBung wurde der See als reine
Freizeitanlage genutzt. Dabei wurde der See
regelmalig gepflegt, von Uferbewuchs befreit
und mit schwerem Gerat von Ablagerungen
am Teichgrund befreit.

Die Grin- bzw. Liegeflachen standen der Of-
fentlichkeit zur Verfugung und waren, anders
als heute, nicht mit dem Campingplatz ver-
wachsen. Die schragen Wande des Trichters
dienten fruher als Liegeflachen fur die Bade-
geaste. Die Badegaste sind damals vor allem
mit dem Fahrrad an den See gefahren.

Seit 2004 ist der Badebetrieb aufgrund
schlechter Wasserwerte eingestellt. Der See
wird als reiner Schausee und als Aufzucht-
und Angelgewasser durch den ortlichen An-
gelverein genutzt.

Dadurch dass der See nicht mehr fur den Ba-
debetrieb aufbereitet wird, ist der See aktuell
mehr Biotop als Badestelle.

Die Tiefe des Sees schwankt Uber das Jahr
hinweg entsprechend mit dem Grundwasser-
spiegel, d.h. der Wasserstand im See sinkt v.a.
im Sommer und steigt im Herbst/Winter wie-
der an. An der tiefsten Stelle ist der See rund
5,0 m tief.

Die heutige Wassertiefe ist deutlich sichtbar
unter das Niveau aus der intensiven Nut-
zungszeit vor 2004 gefallen.



Heute ist der Badesee Teil des eingezaunten
Campingplatzgelandes und nicht mehr offent-
lich zugangig. Als vermeintliche Badestelle,
gilt er als eines der Aushangeschilder fur den
Camppingplatz Blitengrund, enttauscht je-
doch die Erwartungen der Campinggaste bei
deren Ankunft, da das Schwimmen im See,
mitgeteilt durch Hinweistafeln am Ufer, verbo-
ten ist.

An der tiefsten Stelle des Sees steht auch
heute noch die historische Sprungplattform
auf ihren massiven Betonfundamenten. Der
ebenfalls historische Sprungturm existiert al-
lerdings nicht mehr. Ein Betonsteg verlauft
vom Sudufer aus in den See und trennt zu-
sammen mit einer vermutlich kunstlich ange-
legten Sandbank ein kleines Nebenbecken in-
nerhalb des Sees ab.

Trotz seiner Prasenz am und seiner Bedeu-
tung fur den Campingplatz sind der See und
seine Uferzone ungepflegt und stark verwil-
dert.

Fur die Naumburgerinnen, die noch die Freu-

den der offentlichen Badenutzung miteinan-

der teilen, stellt der See heute kaum mehr als
eine nostalgische Erinnerung an frihere und

einfachere Zeiten dar.
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| Abb. 141 Schwimmbad Nordseite 17. Juni 1989 - © Gunter Heineck

| Abb. 140 ehem. Betonsteg mit bewachsenen Landzungen

Der Badesee spielt eine zentrale

Rolle in der weiteren Nutzung

und Ausrichtung des Camping-

platzes bzw. des Naherholungs-

gebietes Blutengrund.
Er vereint unterschiedliche Qua-
litaten und dient als Attraktor
und Aushangeschild, sowohl fur
den Campingplatz als auch fur

Einwohnerinnen Naumburgs.



FAZIT + AUSWERTUNG

DER ANALYSEN

Potentiale:

Die Lage im Naturraum und der Kulturlandschaft bietet hohe
Qualitaten fur Erholung und Freizeit, nicht zuletzt durch die
Flisse und das Radwegenetz. Sie ist attraktiv flir Kanufahrten
und Radwandern und hat hohen asthetischen Wert.

Das Planungsgelande, der jetzige Campingplatz, ist groRzu-
gig und bietet mit seinem Baumbestand eine gute atmo-
spharische Ausgangsbasis fur touristische Nutzungen. Der
Badesee im Zentrum ist zugleich attraktiver Freizeitbau-
stein und Blickfang.

Das tradierte Beherbungskonzept mit Bungalows, Wohn-
mobilstellplatzen und Zeltwiese adressiert mehrere Gaste-
gruppen wirtschaftlich sinnvoll und sozial vielseitig. Er-
ganzt werden die ortlichen Qualitaten durch die lokale
Vernetzung mit Kanuverleih und Gastronomie. Schiffstou-
ren und ehemals Minigolf bieten zusatzliche Angebote und
machen langere Aufenthalte attraktiv.

Naumburgs Altstadt und Dom bieten einen reizvollen Kon-
trast zu Natur und sportlicher Betatigung, die Weinland-
schaft Saale-Unstrut bietet besondere gastronomische Po-
tentiale. Auch die reizvollen Kuranlagen in Bad Kosen kon-
nen Gaste ansprechen.

In Summe bieten die Potentiale vor Ort die Chance Besu-
cherlnnen fur mehrtagige oder gar Wochen-Aufenthalte zu
gewinnen. Angebote und Attraktionen konnen und sollten
durch gute Kommunikation des Campingplatzteams, der
stadtischen und der regionalen Tourismus-Informationen
herausgearbeitet werden. Rad- und Kanuwandern bergen
weitere Gastpotentiale, die die Standortpotentiale des Blu-
tengrunds aus dem Wettbewerbsfeld hervortreten lassen
konnen. Portale wie Bett+Bike (ADFC) konnen zur Verbesse-
rung der ,Sichtbarkeit” genutzt werden; evtl. auch der
,Deutsche Kanu-Verband“

Herausforderungen:

Der Bestand in Freianlagen und Bauten erfordert um-
fangreiche MaBnahmen, um das Ziel eines attraktiven
und zukunftssicheren Campingplatzes zu erreichen. Hier
ist zunachst der Konflikt zwischen Hochwasserschutz und
Baubestand zu nennen: Praktisch alle Bauten stehen im
frei zu haltenden Hochwasserbereich. Der bei weitem
uberwiegende Teil der Bauten ist aber sanierungsbedurf-
tig und in Teilen leerstehend, d.h. der im Sinne einer Ge-
baudebewertung abgangige Bestand ist wenig wertvoll.
Positiv kann die Topographie fur die Umbaupotentiale
bewertet werden, da vier hochwasserfreie Bereiche vor-
handen und fur das in der Studie dargestellte Funktions-
konzept glnstig gelegen sind. Auch bieten Ersatzneubau-
ten die Chance, die Anlage auf das angedachten Be-
triebskonzept hin zu optimieren und vor allem fur Gaste
attraktiv zu machen.

Das Freigelande bietet zwar einen ansehnlichen und
ortspragenden Baumbestand; Infrastruktur und die
Mehrzahl der Fahr- und Gehwege stehen aber zur Erneu-
erung an. Auch fehlt der Anlage eine Vegetationsgruppe
zwischen Wiese bzw. Rasen und Baum, die die Stellplatze
und Funktionsbereiche raumlich fasst und atmospha-
risch aufwertet. Die Parkplatzatmosphare kann mit dar-
stellbarem Aufwand in das Konzept der ,grinen Zimmer
im Blutengrund“ transformiert werden.

Der dritte Baustein ist die Wiederherstellung des Gewas-
sers als Badesee. Hierzu sollte der Wasserstand durch
Uberlauf in die Saale und Wasserstandsanhebung durch
ortsnah gewonnenes Brunnenwasser stabilisiert werden.
Damit kann eine optisch attraktive Uferzone und kosten-
gunstige naturliche Badewasseraufbereitung durch
Pflanzzonen erzielt werden.

SchlieRlich sollte die OPNV-Anbindung zu Stadtmitte und
Bahnhof und die Flussfahre als Bausteine der Vernetzung
der Anlage zwischen Stadt und Umland sichergestellt
werden, gerade auch im Hinblick auf weitere Nutzerkreise
wie Jugendgruppen oder Kanuwandernde.
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Vortelile: :
|
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eingefiihrter Platz mit potentiell prinzipiell vorhandene Ausstattung
eigenem Badesee

grofRe Freianlagen mit
Nachfrage trotz derzeitiger Mangel zeigt wirt-  groBem Entwicklungspotential
schaftliches Potential

vielfaltige und naturnahe
exzellente Lage - Natur, Fluss, Teich, Baume,  Tourismusangebote in der Umgebung
Weinberge, City-Nahe

groRes Interesse seitens

attraktives Gelande (Baumbestand, Gewasser)  der Stadtbevolkerung

Adressbildung + Erreichbarkeit
Atmosphare + Qualitat
Dauercamping-Anlagen
Ordnung/Platzverwaltung/Platzaufteilung

hohe Betriebskosten durch
ineffiziente Struktur

Teich ohne Baden
(Wasserqualitat und Organisation)

kein OPNV-Anschluss

groBe Entfernung vom Bahnhof

Hohe Altlasten: extremer Sanierungs-
stau bis hin zur Baufalligkeit, Leer-
standsruinen und Schadstoffbelastung

Elektro + Wasserhygiene als Risiko

Wahrnehmung + Image bei Gasten:
Sanierungsbedarf und Unsauberkeit

Lage im Hochwassergebiet ohne
ausreichende Vorkehrungen

Viele Bestandsbauten stehen im neu
festgesetzten Hochwassergebiet

Starke Einschrankungen durch HQ100
Gebiet fiir Neubauten



BENCHMARKING
IN DER REGION

Rund um Naumburg gibt es eine Vielzahl an
Campingplatzen und Wohnmobilstellplatzen
mit dazugehorenden Mietunterkinften unter-
schiedlicher GroRe, Ausstattung und Ausrich-
tung auf verschiedene Zielgruppen.

Einige dieser Campingplatze besitzen, wie
auch der Campingplatz Blutengrund, Zugange
zu Badeseen oder in unmittelbarer Nahe zum
Platz gelegene Badestellen.

Um eine Vergleichbarkeit umliegender Cam-
pingplatze mit dem Campingplatz Bluten-
grund herzustellen, wurden auf der Online-
Camping-Plattform "promobil.de" ahnliche
grof’e und ahnlich ausgestattete Campingplat-
ze in einem Umkreis von 25 km herausgesucht
und zum Vergleich gebracht.

Die zu vergleichenden Campingplatze verfu-
gen uUber eine ahnliche Anzahl an Stellplatzen
fur Campingmobile, Ausstattung und werben
mit unterschiedlichen Aktivitaten, denen di-
rekt am Campingplatz oder in naherer Umge-
bung nachgegangen werden kann.

Folgende Campingplatze wurden dabei mit
dem Blutengrund verglichen:

- Campingplatz Camping an der Rudelsburg
- Wohnmobilstellplatz am Geiseltalsee
in Braunsbedra
- Campingplatz Geiseltalsee Camp UG
in Mucheln
- Hasse Campingplatz und Strandbad
in Braunsbedra

Folgende Kennzahlen und Beschreibungen
des Campingplatzes Blutengrund werden da-
bei als Vergleichswerte herangezogen:

Campingplatz Bliitengrund

Anzahl Stellplatze:

200 (mit Stromanschluss)
Zeltwiese

8 Bungalows

Ausstattung:
Sanitaranlagen, Gastronomie, Spielplatz

Seezugang/Badestelle: Nein

Aktivitaten:

Naumburger Altstadt + Dom, Fahrradwege, Ka-
nuleihe, Weinberge, Sehenwdurdigkeiten in der
mittleren und naheren Umgebung

Online-Bewertung:
3,5/5



| Abb. 142 © Camping an der Rudelsburg - Christian Schreiber | Abb. 143 © El Retiro - Pension am Geiseltalsee

Camping an der Rudelsburg Wohnmobilstellplatz am Geiseltalsee in Braunsbedra
Anzahl Stellplatze: Aktivitaten: Anzahl Stellplatze: Aktivitaten:
120 Stellplatze Rudelsburg, Naumburger 100 Stellplatze Geiseltalsee, Bad Lauch-
30 Zeltplatze Altstadt + Dom, Fahrrad- Zeltplatze stadt, Naumburger Altstadt
Bungalows wege, Kanuleihe, Tennis, & Dom, Fahrradwege, Mari-
Mobilehomes Angeln, Weingut Kloster Ausstattung: na mit Anleger

Pforta Sanitaranlagen, Gastrono-
Ausstattung: mie, Spielplatz
Sanitaranlagen, Gastrono-
mie, Spielplatz Badestelle: indirekt Online-Bewertung: 3/5
Badestelle: Nein Online-Bewertung: 5/5

| Abb. 144 © Manfred Wittenberg | Abb. 145 © Geiseltalsee Camp - Thomas Patzer

Hasse Campingplatz und Strandbad in Braunsbedra Geiseltalsee Camp in Miicheln
Anzahl Stellplatze: Aktivitaten: Anzahl Stellplatze: Aktivitaten:
220 Stellplatze Strandbad, Trampolin, 130 Stellplatze Badestrand, Segeln, Tau-
20 Zeltplatze Skaterbahn, Tischtennis, Zeltplatze chen, Beachclub, Marina
6 Bungalows Rutschanlage Beachvol- 3 Familien-Lodges Mucheln, Aussichtsturm,

leyball, Open Air Events 5 Campingfasser Weinberge, Schloss M-
Ausstattung: 3 Strand-Lodges cheln, Radrundwege
Sanitaranlagen, Gastrono-
mie, Spielplatz Ausstattung:

Sanitaranlagen, Gastrono-

Badestelle: Ja Online-Bewertung: 4,3/5 mie, Spielplatz

Badestelle: Ja Online-Bewertung: 4,4/5



FAZIT + AUSWERTUNG
BENCHMARKING IN DER REGION

Die Campingplatze mit direktem Seezu-
gang und Badebereich bundeln sehr viele
Attraktionen direkt am Campingplatz. Teil-
weise werden speziell auf die Lage am
Wasser zugeschnittene ARtivitaten wie
Tauchen oder Segeln von den Camping-

platzbetreiberinnen angeboten.

Die Campingplatze mit direktem Seezu-

gang sind in Teilen v.a. auf Familien und
langjahrige Campinggaste ausgerichtet.
Offentlich nutzbare Bademaéglichkeiten/

Strandabschnitte sind vorhanden.

Die Campingplatze ohne direkRten Seezu-
gang bewerben hauptsachlich die Attrak-
tionen, Sportangebote und Sehenswturdig-
keiten in der Umgebung. Hier findet keine
direkte Spezialisierung auf bestimmte

Nutzerlnnengruppen statt.



Der Campingplatz Blutengrund bundelt,
aufgrund des sich auf dem Platz befinden-
den Sees, der reizvollen Lage an Radwegen,
Kanustrecken und der unmittelbaren Nahe
zu Naumburg viele Eigenschaften, die fur
ein breit gefachertes Camperinnenspek-
trum attraktiv sind und bietet sowohl fur
Familien, Kulturcamperinnen und Tages-

ausfluglerinnen eine hohe Attraktivitat.

ARtuell werden allerdings vor allem der
schlechte Zustand der baulichen Anlagen,
die Vermullung des Campingplatzes, die
fehlerhafte Kommunikation bei der Preis-
gestaltung und das Preis-Leistungs-Ver-
haltnis im Allgemeinen als sehr negativ

bewertet.

Nach der Neugestaltung und Aufwertung
des Platzes ist eine sehr hohe Nachfrage

aufSerst wahrscheinlich.
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CAMPINGPLATZ BLUTENGRUND

NUTZUNGSKONZEPTE

Ruinose Gebaude, gesundheitsgefahrdende
technische Infrastruktur, ein vermulltes
Grundstuck, eine nicht genehmigte Grungut-
deponie in einer Grundstucksecke, Verwilde-
rung der AulRenanlagen, ein nicht gepflegter
potentieller Badesee mit schwankendem
Wasserspiegel und Einschrankungen fur die
Neuplanungen aufgrund des festgesetzten
Hochwassergebietes sind auf den ersten Blick
keine guten Voraussetzungen fur den Weiter-
betrieb des Campingplatzes oder gar fur die
Neuentwicklung unterschiedlicher Nutzungs-
konzepte.

Trotz der aktuellen Situation des Camping-
platzes Blutengrund und des sich auf dem
Grundstlck befindenden ehemaligen Bade-
sees ergeben sich fur die zukunftige Nutzung
des Blutengrunds unterschiedlichste Potenti-
ale und Moglichkeiten.

Der Campingplatz Blutengrund hat eine gute
Ausgangsbasis, als mittelgroBer Camping-
platz mit gehobenem Angebot wirtschaftlich
auskommlich betrieben zu werden und Besu-
cherlnnen fur mehrtagige Aufenthalte nach
Naumburg einzuladen. Das Beherbergungs-
angebot kann mit Bungalows, Wohnmobil-
stellplatzen und Zeltbereichen verschiedene
Nutzergruppen adressieren, gerade auch in
der Schnittmenge mit Rad- und Kanureisen.
Der Badesee im Herzen der Anlage stellt ein
attraktives Angebot dar, welches zusammen
mit den Flussen und der landschaftlichen
Lage aus dem Mitbewerberfeld heraussticht.

Die Grofse der Anlage und Nutzungshistorie
legt nahe, am Badesee auch eine Badestelle
fur die Burgerinnen der Region anzubieten. Als
weiterer Baustein wird eine Gastronomie mit
Innen- und AuBenbereich vorgeschlagen. Die-
se macht den Campingplatz gerade auch fur
langere Aufenthalte attraktiver, zugleich wertet
sie das Naherholungsgebiet Saaleufer und die
Badestelle auf. Durch die KundInnengruppen
Campinggaste und ,Lauf- und Badekund-
schaft” einerseits und die Bewirtungszonen im
Inneren und Garten andererseits soll ein aus-
kommliches Betriebskonzept ermoglicht wer-
den. Im Ergebnis greifen Campingplatz, Bade-
see und Gastronomie als sich verstarkende
Systeme ineinander und bilden ein gleicher-
mafRen wirtschaftlich resilientes und fur Gaste
und Burgerinnen attraktives Gesamtpaket.

Diese Moglichkeiten reichen von der vollstan-
digen Aufgabe des Campingplatzbetriebs bis
hin zur kompletten Umgestaltung der
Campinganlage und des Badesees.

Sechs unterschiedliche Szenarien mit unter-
schiedlichen Mallnahmen und Auswirkungen
fur Campingplatz, See, Gaste und Naumbur-
gerinnen sind dabei denkbar und moglich.

Szenario 1:
Riickbau und Renaturierung

Szenario 2:
Umwidmung vom Campingplatz
zum WoMo-Stellplatz mit offent-

lichem Badeteich

Szenario 3:
Sanierung Kernbereich Camping
mit Schauteich

Szenario 4:
Sanierung Kernbereich Camping
mit Badeteich fiir Campinggaste

Szenario 5:

Sanierung Kernbereich Camping
mit Badeteich fiir Biirgerinnen +
Campinggaste

Szenario 6:

Sanierung Kernbereich Camping
mit Badeteich als Freibad mit na-
tiirlicher Wasseraufbereitung



I Bauten im Hochwasserbereich
W Bauten auBerhalb des Hochwasserbereichs

N m Hochwasserbereich

| Abb. 146 Bauliche Strukturen im festgesetzten HQ 100 Gebiet

Die gedankliche Grundlage fur die Entwicklung einiger der

sechs verschiedenen Szenarien ist unter anderem die Wie-

deraufnahme der Nutzung des Sees als Badesee.

Dafur liegen folgende Rahmenbedingugen vor:

Einleitung Uberschussigen See-
wassers in die Saale, im Hoch-
wasserfall:

Dieser Punkt wurde bereits beim
Hochwasseramt angesprochen
und in einem ersten Gesprach
als unkritisch bewertet. Bauwer-
ke fur Zwangsuberlaufe sind ge-
nerell genehmigungspflichtig.

Stabilisierung des Wasserniveaus
im See durch die Entnahme von
Grundwasser:

Zu niedrige Wasserpegel sollen
durch Grundwasser mit Hilfe von
Brunnen ausgeglichen werden.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis
zur Entnahme von 9.000 m?
Grundwasser zur Stabilisierung
des Wasserniveaus im See vom
16.11.2012 liegt vor.

Bilanzielle Umverteilung von
hochwassergefahrdeten

und hochwasserfreien Bereichen:
Gebaudestrukturen, die durch
Ruckbau wegfallen, konnen bi-
lanziell auf die Anpassung der
hochwasserfreien Bereiche zuge-
rechnet werden, um dort ausrei-
chende Flachen fur Bauwerke
und Stellplatze der
Dauercamperinnen zu schaffen.

Flr den Badesee gibt es zwei
mogliche Betriebsmoglichkeiten:
1. Unbeaufsichtigte Badestelle -
daflir darf kein Eintrittspreis er-
hoben werden

2. Freibadahnlicher Betrieb mit
Badeaufsicht — optional Eintritt
erhebbar, aber auch Personal-
kosten durch notige Aufsicht

3

4



Szenario 1- Riickbau und Renaturierung

Die Anlagen des Campingplatzes werden rickgebaut, das
Gelande und der Badesee renaturiert und die Verpachtung
der Flachen eingestellt.

+ Verhaltnismalig geringes Invest
+ Forderung zur Herstellung biodiverser und
Naturschutzflachen
+ Verbesserung Hochwasserschutz (ggf. forderfahig)
+ Natur erhalt Flachen zuruck
+ Schutzraum fur Flora und Fauna entsteht
um das Biotop Stillgewasser

- Schwachung des Tourismus in der Region

Weiterhin kein Freizeitangebot im Blutengrund fur die
Naumburgerinnen

Wegfall von Arbeitsplatzen

Keine Investitionen mit Forderpotential

Szenario 2 - Umwidmung vom )
Campingplatz zum WoMo-Stellplatz mit
offentlichem Badeteich

+ Verbesserung Hochwasserschutz
+ Freizeitangebote fir Naumburgerinnen vor Ort moglich

+ Verlust von Arbeitsplatzen, da Betreuung vor Ort nicht
zwingend notig (Self-Check-In, etc.)

+ Hohes Initialinvest

+ Schwachung des Tourismus in der Region

+ Keine PachterIn/Mitarbeiterinnen vor Ort

Vermutlich unwirtschaftliches und unattraktives Vorhaben.

Szenario 3 - Sanierung Kernbereich
Camping mit Schauteich

+ Verbesserung Hochwasserschutz

+ hohe Forderungen moglich

+ Starkung des Tourismus in der Region

+ Gewinn von Arbeitsplatzen

+ biotopahnliche Zustande um den Teich moglich
+ Ausrichtung zu ,naturnahem Camping” moglich

Hohes, aber Uber Jahre und unterschiedliche Beteiligte
aufzuteilendes, Invest

RegelmaRige Kosten zur Instandhaltung des Schauteichs
- Weiterhin kein Freizeitangebot im Blutengrund fur die
Naumburgerinnen

Szenario 4 - Sanierung Kernbereich
Camping mit Badeteich fiir Campinggaste

Badesee ist fur den Campingplatz zu groB. Herrichten
und Unterhalten des Gelandes und des Sees sind fur
potentielle Pachterinnen eine sehr hohe Belastung
Einfriedung des Grundstucks ist mit dem Hochwasser-
schutz nicht zu vereinbaren

Kontrolle der Nutzung des Badesees aufgrund des gro-
Ren Gelandes schwierig

Negative Auswirkungen auf Gastronomie-Potenzial, etc.

Szenario 5 - Sanierung Kernbereich
Camping mit Badeteich fur
Burgerinnen + Campinggaste

Interaktion zwischen Naumburgerinnen und Camping-
gasten im Betrieb

Verbesserung Hochwasserschutz

hohe Forderungen moglich

Einbindung der Naumburgerinnen wahrend der Planung
und Umsetzung

soziale Kontrolle durch standige Nutzung

Starkung des Tourismus in der Region

Gewinn von Arbeitsplatzen

grolles Freizeitangebot fur Naumburgerinnen

und Touristinnen

Hohes, aber Uber Jahre und unterschiedliche Beteiligte
aufzuteilendes, Invest

Szenario 6 - Sanierung Kernbereich
Camping Badeteich als Freibad im
Badeteich mit nat. Wasseraufbereitung

Qualitativ sehr hochwertige Badestatte
Aufwertung fur Campingplatz

Hoher baulicher Aufwand

,Freibad” bedeutet Aufsichtspflicht, falls Eintritt verlangt
wird

Sehr hohes Invest notig



Vorlaufige Wertung der Nutzungsszenarien

Flur die weitere Betrachtung und Bearbei- I
tung des Areals und die Bedeutung des
bisher noch guten Rufs des Camping-
platzes sprechen wir hier im Vorfeld be-
reits folgende wichtige Empfehlung fur
die aktuelle und weitere Nutzung aus:

Campingplatzes sollte
Der Platz ist bereits etabliert. Ein mogli- CIUf keinen Fall
cher Ausfall von 1-2 Saisons konnte kri-
tisch flr einen weiteren Betrieb sein.

eingestellt werden!
Erste MaBnahmen zur sicheren Betriebs-
fahigkeit, vor allem in den Bereichen

I
|
Elektro und Trinkwasserhygiene, sind I
frihzeitig umzusetzen. I

I

Vorgehen Szenario 3 - 6

Fur samtliche Varianten, bei denen die Sanierung
und der weitere Betrieb des Campingplatzes eine
zentrale Rolle spielen, schlagen wir ein phasen-

weises Herangehen an die unterschiedlichen Auf-

I
| I
I I
| I
I I
| I
I I
| I
I I
I I
I I
I I
I I
' :
. gabenfelder vor. |
I I
I I
| Dies ermoglicht, nach Herstellung :
. einer betriebsfahigen Grundlage, die Verpachtung |
I
. und den Betrieb des Campingplatzes wahrend der |
I
. Umsetzung weiterer Mafsnahmen. Diese werden :
I
. auflerhalb der Campingsaison umgesetzt. |
I I



VORZUGS-SZENARIO 5
"BLUTENGRUND+++"

Sanierung des Kernbereichs des Camping-
platzes mit Umnutzung des Sees zum offent-
lichen Badeteich fiir die Biirgerinnen Naum-
burgs und die Campinggaste.

Die weitere Ausarbeitung des Szenarios 5
basiert auf der Entscheidung der Zwischen-
prasentationteilnehmer, bestehend aus Mit-
gliedern der betroffenen Sachgebiete der
Verwaltung, der GWG und Mitarbeiterinnen
des FB2 Stadtplanung der Stadt Naumburg
vom 17.03.2025.

Neben der Aufwertung und (Neu-) Ordnung
des Campingplatzes, dem Ruckbau baufalliger
und hochwassergefahrdeter Baustrukturen,
der Erneuerung von technischer und logisti-
scher Infrastruktur steht auch die Offnung des
Gelandes um den ehemaligen Badesee fur die
Offentlichkeit mit im Fokus dieser Entwurfsva-
riante. Mit dem Einbezug der Offentlichkeit
sollen am neuen Blutengrund Synergien zwi-
schen Camping, Gastronomie und offentlich
genutzten Anlaufstellen geschaffen werden.

Zur Uberarbeitung des Campingplatzes zahlt
auBerdem auch die Verbesserung des Hoch-
wasserschutzes und damit der Ruckbau be-
stehender, gefahrdeter Bauten und der Errich-
tung neuer Gastronomie-, Sanitar-, Technik-
und Verwaltungsgebaude.

Die gute Lage des Campingplatzes am Zusam-
menfluss von Saale und Unstrut, dem Saale-Un-
strut-Radweg, der Fahranlage und dem Kanuver-
leih bieten ein gutes Umfeld fur die Etablierung
eines auf Camping-, Bade-, und Wander-/Fahr-
radgaste ausgerichteten Gastronomiebetriebs.

Ein Gastronomiebetrieb mit ,Biergarten” dient,
besonders von Frihjahr bis in den Herbst,
also auch wahrend der Betriebszeiten des
Campingplatzes, als regionaler Attraktor ne-
ben Camping und Badesee und zur Aufwer-
tung der beiden. Dabei profitieren die drei
Bausteine Gastronomie, Camping und Bade-
nutzung voneinander und werten sich gegen-
seitig auf.

So konnen die synergetischen Effekte der Be-
wirtschaftung von Camperinnen, Badegasten,
Kanu-, Rad- und Wandernden optimal ausge-
nutzt werden und tragen zum langfristig er-
folgreichen Betrieb der Gesamtanlage am Blu-
tengrund bei.

Camping

Gastronomie

Badebetrieb



Praambel zur Neuplanung

I
| Die Grundlage der Planung ist die Herstellung eines, !
| der aktuellen Gesetzeslage entsprechenden, Hochwas-
| serschutzes auf dem Bliitengrund. :
I

Projektphase 1 -
Raumung und Sicherung

Die erste Phase der Umstrukturierung des Campingplatzes
Blitengrund dient zur Herstellung der Betriebssicherheit der
Anlage, ersten Malinahmen zur Sicherstellung der Hochwas-
sersicherheit und zur grundlegenden Entmullung des Platzes.

Das Ziel der ersten Phase ist es einen wirtschaftlichen und
sicheren Weiterbetrieb des Campingplatzes sicherzustellen.

Dafur werden die folgenden Schritte vorgeschlagen:

- Entmullen und generelles Aufraumen des Platzes

- Abbruch ungenutzter Gebaude und Bauruinen

- Sicherung der Elektro- und Frischwasserversorgung

- Verkleinerung der bewirtschafteten Stellplatzflache zur
Kostenreduktion

Wahrend der ersten Projektphase werden die folgenden
baulichen Strukturen bewirtschaftet:

- Blro

-+ Gastro

- Sanitargebaude (neu)

- sanierte Bungalows

Projektphase 2 - Konsolidierung

Die zweite Phase der Umstrukturierung des Campingplatzes
Blutengrund dient zur eigentlichen Aufwertung des Kerns
der Anlage, der hochwassersicheren ersten Ausbauphase
des Entwurfskonzeptes sowie den ersten Schritten bei der
(Wieder-) Nutzbarmachung des Sees als Badegewasser.

Aufgrund des grolRen Flachenpotentiales konnen in den
ersten Schritten die Nutzungsfelder Wohnmobile, Zeltplatz,
Bungalows sowie Gastro und die Freizeit- und Sportfla-
chen am Badesee konkurrenzarm entwickelt werden.

Dafur werden folgende Schritte vorgeschlagen:

- Neugestaltung Eingang und Griinanlagen/Stellplatze so-
wie der damit verbundenen Sanierung der Infrastruktur
und der Wege im Kernbereich

- Neubau Buro + Gastro + Sanitar auf hochwasserfreier Flache

- Abbruch Bestand Buro + Gastro

- Sanierung des Gewassers mit Herstellung von Uberlauf
und Grundwasserbrunnen

- Herstellen Anbindung an OPNV und Internetanschluss

Projektphase 3 - Finalisierung

Die dritte Phase der Umstrukturierung des Campingplatzes
Blutengrund stellt die erste interne Erweiterung des Be-
triebs dar. Auf den, zuvor zur Verkleinerung der zu bewirt-
schaftenden Flache, zurtickgehaltenen Grunbereichen wird
nun der Campingplatz auf dem eigenen Grundstuck erwei-
tert. Dafur werden neben der Errichtung eines weiteren
Sanitargebaudes auch offentliche Sportflachen erstellt
und der hochwassergefahrdete Altbau-Bestand weiter re-
duziert. Ein organisches Wachstum auf wirtschaftlich ge-
grundeter Basis kann also realisiert werden.

Daflur werden folgende Schritte vorgeschlagen:

- Abbruch der alten Bungalows |

- Abbruch des alten Sanitargebaudes (B) 2004)

- Neubau Sanitargebaude I

- Herstellung von Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen
fur die Nutzung durch Camper- und Burgerinnen

- optionaler Neubau von Tiny-Houses (ggf. als PPP)

Projektphase 4 - Ergdnzung + Wachstum

Die vierte Phase der Umstrukturierung des Campingplatzes
Blutengrund bietet die Moglichkeit die touristische Ausrich-
tung der Anlage in Teilen zu spezialisieren. Hierflr konnen
Themen wie Glamping und Wellness vor Ort umgesetzt wer-
den. Ebenso sind allerdings auch Spezialisierung in Rich-
tung Oko- bzw. naturnahes Camping denkbar. Hierzu sollten
allerdings im Vorfeld Marktanalysen und -prognosen sowie
Wettbewerberscreenings durchgefihrt werden.

Fur die vierte Phase werden folgende Schritte vorgeschlagen:

- Martkanalysen und -prognosen zur Spezialisierung des
Campingplatzes

- Wettbewerberscreenings zur zukunftigen Ausrichtung
des Campingplatzes in der Region

darauf aufbauend:

- Neubau Tiny-Houses Il

- Sanierung Infrastruktur im Randbereich (Abhangig von
Nachfrage)

- Tiny-House Erweiterung Thema Spa, Wellness, Naturna-
he, Oko-Camping, etc.

- Glamping, Baumhauser mit Weinbergblick, etc.
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Abb. 147 Bliitengrund Entwurfsvariante 1 "Bliiten"



Kennzahlen

210 Stellplatze
Phase 1: 173
Phase 2: 37

44 Zeltplatze

Sitzplatze
Gastronomie:
Innen: ca. 50-70
AufSen: liber 150
maglich

Waschpldtze:
Phase 1: 54
Phase 2: 12

WCs:

Phase 1:

38 WCs

14 Urinale

2 barrierefr. WCs
Phase 2:

7 WCs

3 Urinale

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I' Dusch- und
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| 1 barrierefr. WC
|

Die angegeben Werte orientie-
ren sich an der Planungsemp-
fehlung flir Campingplatze

Die Entwurfsvariante 1 "Bluten" zeigt eine um
eine Vielzahl von kreisrunden Stellplatzzonen
herum arrangierte Uberarbeitung der Ge-
samtanlage. Dabei erfahrt der Campingplatz
eine umfangreiche Neustrukturierung, beson-
ders im Bereich der Stellplatze, Erschlie-
RBungswege und baulichen Strukturen.

Der nordliche und ostliche Teil des Grund-
stucks werden vorrangig dem Campingplatz
zugewiesen, im Suden sind Flachen fur Tiny-
Houses angedacht und der westliche Teil bie-
tet Platz flr eine Liegewiese sowie (teil-) 6f-
fentliche Spiel- und Sportflachen.

Den Auftakt der Umgestaltung macht die zum
ehemaligen Eingang des Seebades versetzte Zu-
fahrt mit direktem Blick auf das neue Hauptge-
baude des Campingplatzes. Die aus der neuen
Zufahrt entstehende zentrale, zweispurige Er-
schlielungsstralRe fuhrt durch den nordlichen
und ostlichen Teil des Platzes und schlieft
(auch Uber NebenstraBen) samtliche Stellplatze
an. Die Stellplatze haben eine Mindestflache
von 120 m2 Die "Blliten" gliedern sich entlang
der HaupterschlieRung an.

Eine phasenweise Staffelung der Umstruktu-
rierung wird auch zur Prifung der Entwick-
lungsfahigkeit der Anlage empfohlen.

Uberblick

Gesamt:
210 Stellplatze
44 Zeltplatze

Ausbauphase 1
Verwaltung, Gastro,
Sanitar |, Lager Werkstatt

Ausbauphase 2:
Sanitar Il

Potentielle Erweiterung
des Campingangebots
durch Tiny Houses in zwei
unabhangigen Phasen.

Vorteile:

+ Neustrukturierung der Anlage mit Fokus auf
landschaftlicher Qualitat

+ Runde Parzellen gliedern das Gelande und
schaffen hochwertige Grinflachen in den
Zwischenraumen

+ Aufwertung der Oberflachen fur FuRRganger
und Fahrzeuge

+ Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

+ GrofRe AulRengastro

+ Einteilung in Haupt- und NebenerschlieBung

+ Saubere Zufahrtssituation am neuen Emp-
fang mit Kurzzeitstellplatzen fur Caravans

+ Lage der neuen Zufahrt schafft klare Tren-
nung zum nordlichen Nachbarn

+ Potentialflachen fiir 6ffentliche Nutzung (auch
ohne Badesee) - Sport, Spielen, Erholen

Nachteile:

- Hohere Kosten aufgrund geringen Erhalts
der Wegestrukturen und gepflasterten We-
gen, jedoch ggf. geringere Kosten bei In-
standhaltung und Reinigung

- Keine Maximalausnutzung des Gelandes flr
Stellplatze

- ,Qualitat statt Quantitat”
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Die angegeben Werte orientie-
ren sich an der Planungsemp-

Kennzahlen

219 Stellplatze
Phase 1: 180
Phase 2: 39

44 Zeltplatze

Sitzplatze
Gastronomie:
Innen: ca. 50-70
AufSen: liber 150
maglich

Dusch- und
Waschpldtze:
Phase 1: 54
Phase 2: 12

WCs:

Phase 1:

38 WCs

14 Urinale

2 barrierefr. WCs
Phase 2:

7 WCs

3 Urinale

1 barrierefr. WC

fehlung flir Campingplatze
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Die Entwurfsvariante 2 "Bluten+Bestand"be-
steht im Wesentlichen aus ahnlichen Gestal-
tungselementen wie Variante 1, nahert sich im
Vergleich dazu jedoch naher an die bestehen-
den ErschlieBungsstrukturen an. Ein groRRer
Teil des Wegenetzes und des alten Baumbe-
standes bleibt erhalten und die wenigen
Stellplatzbliten werden in Teilen in die Er-
schlieBungswege integriert. Es gibt keine zen-
trale HaupterschlieRung.

Neben den, im Vergleich, wenigen Stellplatzen
innerhalb der "Bluten" werden die meisten
Campingflachen entlang der Bestandswege
aufgereiht.

Auch hier wird, um das wirtschaftliche und
Entwicklungspotential der Anlage nach Umge-
staltung zu erproben, eine phasenweise Um-
setzung empfohlen. Die flir Phase 2 markier-
ten Flachen konnen in Phase 1 fur die Zeltwie-
se oder infrastrukturell unversorgte Stellplat-
ze zur Pufferung hoher Auslastung/Nachfra-
gen (Pfingsten, etc.) hergenommen werden.

Auch bei dieser Entwurfsvariente wird der Zu-
gang an die Stelle der ehemaligen Zufahrt zum
Badesee gesetzt. Die neuen Verwaltungs- und
Sanitargebaude sowie Mietunterkiinfte und
Technikbauwerke liegen aufgrund der Hoch-
wassersituation an den selben Stellen.

Uberblick

Gesamt:
219 Stellplatze
44 Zeltplatze

Ausbauphase 1
Verwaltung, Gastro,
Sanitar |, Lager Werkstatt

Ausbauphase 2:
Sanitar Il

Potentielle Erweiterung
des Campingangebots
durch Tiny Houses in zwei
unabhangigen Phasen.

Vorteile:

+ Neustrukturierung der Anlage mit Fokus auf
landschaftlicher Qualitat und Erhalt von Be-
standswegen und Baumen

+ Wenige runde Parzellen gliedern das Gelan-
de und schaffen hochwertige Grunflachen in
den Zwischenraumen

+ Wirtschaftlichere Flachenausnutzung

+ Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

+ GrofRe AulRengastro

+ Saubere Zufahrtssituation am neuen Empfang

+ Lage der neuen Zufahrt schafft klare Tren-
nung zum nordlichen Nachbarn

+ Potentialflachen fiir 6ffentliche Nutzung (auch
ohne Badesee) - Sport, Spielen, Erholen

+ Erhalt von Bestandswegen spart Kosten
beim Umbau, jedoch ggf. hohere Kosten bei
Reinigung und Instandhaltung

Nachteile:

- Anlagen neuer Wege trotz Erhalt notig

- Wegefuhrung mit weniger hochwertigen Bo-
denbeldgen (ungebundene Wege), gof. ho-
herer Reinigungsaufwand (Blatter)

- Ungegliederte Wegefuhrung, keine Primarer-
schlieBung
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| Abb. 151 Bliitengrund Entwurfsvariante 3 "Maximum"



| Abb. 152 Bliitengrund Entwurfsvariante 3 "Maximum" - Zoom Eingangssituation

Vorteile:

+ Maximalausnutzung der Flache zur Unter-
bringung von Camperinnen

Nachteile:

- Keine Rucksichtnahme auf Baumbestand
und lokale Gegebenheiten moglich

- Hoher Aufwand in der Erstellung von Er-
schlieBung, Infrastruktur und Brandschutz

- Deutlich groRere Bauwerke fur Sanitar und
Versorgung notig, bei hoherer Stellplatzzahl

- Kleinere Parzellengrofie wirkt sich negativ
auf ADAC-Ranking aus

- Mehr Parkplatz als Urlaubsatmosphare



GEGENUBERSTELLUNG V1+V2
KOSTEN WEGEBAU

Entwurfsvariante 1
"Bluten"

Wie in Abb. 154 ersichtlich, liegt die neu ge-
plante ErschlieRungsstruktur zum groften Teil
nicht Uber den bestehenden Wegen.

Die Neuplanung fokussiert sich dabei auf die
Herstellung und einer groRtmoglichen Auf-
wertung der Qualitat der Anlage, die auch
durch nachvollziehbare ErschlieBungswege,
gute Erreichbarkeit der Parzellen und quali-
tatvolle Grinbereiche zwischen der Vielzahl
runder Stellplatzbliten erreicht wird.

Es werden umfangreiche Ruck- un Neubau-
malnahmen entlang der neuen und alten
Wege notig. Der Blutengrund wird wahrnehm-
bar modernisiert und umgestaltet.

Entwurfsvariante 2
"Bliiten+Bestand"

Wie in Abb. 156 als grine Flachen dargestellt,
konnen grol3e Teile der Stralle erhalten blei-
ben. Diese werden, um eine wirtschaftliche
Dichte von Stellplatzen zu ermoglichen, durch
weitere StralBen erganzt und zum Teil auch in
die runden Stellplatzbliten integriert.

Tl LA,

iy

Besonders qualitatvolle Griinbereiche entste-
hen dabei vor allem zwischen den wenigen
runden Stellplatzanlagen, in stellplatzfreien
Rest-/Griinflachen oder entlang der Standorte
der besonders erhaltenswerten alten Baume.

Besonders die Grunflachen im Norden der
Anlage sind deutlich wirtschaftlicher mit eng
bei einander liegenden Stellplatzen ausge-
nutzt als in Variante 1 oder gar im ungeglie-

________

]
i, === ===_—_" el B \f«&
derten Bestand. | Abb. 155 Bliitengrund Entwurfsvariante 2 "Bliiten+Bestand"
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Aufgrund der friihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe Richtwerte
mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu erachten.
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| Kostenschatzung Wegebau |
| Entwurfsvariante 1 "Bliiten" '
L ________-___1
r- """ -~~~ "7~ ~-" -~~~ —-~- - - - - 1
| Ruckbauflache: 9760 m? |
:_Kosten Riickbau: 0,75 Mio. € bruttoJI
r—-——"~"~"—~"~"~T -~~~ ~~~——=———~— 1
| Neubauflache: 13.535 m?

: Phase 1: 10.500 m?

I Phase 2: 3.035 m?

I
| Kosten Neubau als

| gebundene Wege 1,58 Mio. € brutto

I Kosten Neubau als

| ungebundene Wege 0,76 Mio. € brutto
r—— - - - - - == ST T o T T T T~ 7
| Gesamtkosten Wegebau inkl. Rickbau: |
: Neubau als gebun- . :
] dene Wege 2,33 Mio. € brutto |
I Neubau als unge- |
| bundene Wege 1,51 Mio. € brutto |
————— S|
| Kostenschatzung Wegebau |
| Entwurfsvariante 2 "Bliiten+Bestand” !
L ______-_-_-__21
I S 7
| Ruckbauflache: 6.750 m? |
:_Kosten Riickbau: 0,52 Mio. € bruttoJI
I i 7
| Neubauflache: 10.020 m? |
: Phase 1: 8.300 m? :
| Phase 2: 1.720 m? I
I 1
| Kosten Neubau als . I
| 8ebundene Wege 1,17 Mio. € brutto |
I Kosten Neubau als ) '
| ungebundene Wege 0,56 Mio. € brutto |
r—-—— - -~ -~ -~ - - - T - T - - - - - - == 7
I

Gesamtkosten Wegebau inkl. Riickbau:

| Neubau als gebun-
|

dene Wege

| Neubau als unge-
| bundene Wege




FLACHENSTUDIEN
AM NEUEN BLUTENGRUND

Pradeterminiert durch das festgesetzte HQ100
Hochwassergebiet, liegen die zukunftig neu zu
bebauenden Flachen auf kleinen Inseln um
den See herum verteilt. Die Festsetzung gibt
dabei mit geringem Spielraum sowohl Lage,
Grofie als auch potentielle Form der Neubau-
ten am Blutengrund vor. Die vier hochwasser-
freien Flachen liegen allerdings, aufgrund ih-
rer glucklichen Verteilung um den See, fur die
Neuentwicklung des Blitengrundes an sinn-
vollen Stellen zur Errichtung von infrastruktu-
rell essentiellen oder entwicklungsperspekti-
visch relevanten Bauwerken.

Im Norden und Osten des Sees liegen jeweils
fur den Campingplatz bzw. dessen spatere
Entwicklung relevante Bauwerke. Nordlich des
Sees gelegen ist am Standort des ehemaligen,
runden Sozialpavillons das neue Hauptgebau-
de am Blutengrund angedacht. Im ostlichen,
verhaltnismalig kleinen, hochwasserfreien
Bereich befindet sich der Standort fur die, fur
die spatere VergroBerung des Campingplatzes
relevante, Erweiterung der Sanitaranlagen.

Die hochwasserfreien Flachen im Suden und
Westen sind, durch die grolRe Entfernung vom
Kernbereich des Campingplatzes, vor allem fur
die notwendigen Raume fur die technische
Versorgung des Badesees und fur eigenstan-
dig versorgte Vermietobjekte in Form von
Tiny-Houses, die das touristische Angebot des
Campingsplatzes erweitern, angedacht.







EMPFANG, GASTRQ, SANITAR, TECHNIK
NEUES HAUPTGEBAUDE AM BLUTENGRUND
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| Abb. 158 Fléichenstudie Hauptgebdude mit Verwaltungs, Gastro, Sanitér und Technikridumen

Fldchenstudie Hauptgebaude

Das neue Hauptgebaude des Campingplatzes gliedert sich
in drei verschiedene Nutzungseinheiten, die sich auch in
ihrer Ausformung bemerkbar machen.

In dem kreisrunden, von der Zufahrt zum Campingplatz di-
rekt wahrnehmbaren, Teil des Gebaudes liegen die Raume
fur Verwaltung und eine offentliche Gastronomie fir Cam-
perlnnen, Wandernde und naturlich auch fur Gaste aus
Naumburg. Die Form des Verwaltungs- und Gastro-Bauteils
nimmt dabei Bezug auf den ehemaligen kreisrunden Ge-
meinschaftspavillon, der vor dem Ruckbau beinahe an
gleicher Stelle stand. Durch die schrage Teilung des Kreises

orientiert sich die Gastronomie sowohl zum Eingang des
Campingplatzes, zum angrenzenden Biergarten als auch
zum potentiell wieder zum Baden geeigneten See. Der Zu-
gang zum Empfang bzw. die Anmeldung bleibt dabei wei-
terhin fur die Campinggaste von der Zufahrt aus sichtbar.

Im Grunbereich stdlich des Rundbaus befindet sich der
groBRzlgige AuBenbereich der Gastronomie.

Im Anschluss an den Rundbau befinden sich, in Form ei-
nes schlichten Riegels, die Sanitarraume fur Campingplatz
und Gastronomie. Dabei liegen die nur von den Camping-
gasten genutzten Duschen auf der Biergarten-abgewand-
ten Seite des Bauteils. Die Zugange der geschlechterge-
trennten WC-Raume zeigen in Richtung Biergarten, werden



Waschpldtze: 24

:_Kostenschﬁtzung Hauptgebaude
| Lager, Werkstatt, Jugend

1 . -
Kennzahlen . 1 Kostenschatzung Hauptgebaude |
I | Gastro, Verwaltung,Duschhaus !
L |
Sitzplatze | o |
Gastronomie: Iy KG 300 314 Mio. € brutto |
Innen: ca.50-70 ' | . : |
Aufien: iiber 150 : | KG 400: 0,87 Mio. € brutto |
méglich | I Gesamt: 4,01 Mio. € brutto |
|
Dusch- und |
Waschpldtze: |
Duschen: 54 |
I
I
I

Die angegeben Werte orientie-
ren sich an der Planungsemp-
fehlung fiir Campingplatze

davon aber optisch durch groRere Bische und Stauden
abgeschirmt, um eine gewisse Privatsphare zu gewahrleis-
ten. Im Durchgangsbereich zwischen dem Sanitarbauteil
und dem benachbarten Infrastrukturbau befinden sich so-
wohl die Spul- als auch Waschplatze fur die Campinggaste.
Der Durchgang ist entsprechend auch nicht direkt an den
AuBenbereich der Gastronomie angebunden, sondern wird
auch hier durch Blusche und Stauden abgetrennt. Eine un-
terschwellige Trennung zwischen Camping- und Gastrobe-
reich wird erreicht.

Das, neben dem Sanitarbereich, den Durchgang von Cam-
pingplatz zum Badesee bildenden Bauteil beinhaltet fur
die Infrastruktur und Instandhaltung des Campingplatzes
notwendige Raume. Neben einer Werkstatt und dem damit

WCs: Lo
38 WCs v
o e ==, " 0V |
14 Urinale I KG 300 0,15 Mio. € brutto
|
| . |
Barrierefreiheit: | I KG 400 0,08 Mio. € brutto |
b | .
Dusche/WC: 2 , | Gesamt 0,23 Mio. € brutto !
.. |
Spulen+Waschen: I Aufgrund der frihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe
SpLilbecken: 7 | S\Cmtevrv]‘erte mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu er-
Waschmaschi- |
nen: 8 |
|

raumlich verbundenen Lager flur den Campingplatz ist dort
auBerdem ein Raum fur die elektrische Unterverteilungs-
station des Campingplatzes vorgesehen. Aufgrund der vie-
len Stromabnahmestellen, die Uber den Campingplatz ver-
teilt sind, hat die elektrische Unterverteilung eine beson-
dere Bedeutung fur den Betrieb der Anlage.

Den Abschluss des Bauteils und eine Verbindung zum
Campingplatz schaffend, sowohl inhaltlich als auch op-
tisch, bildet der Uber die komplette Breite verlaufende Ju-
gendraum bzw. Mehrzweckraum.

Beide Enden des Gebaudes erhalten somit eine hervorge-
hobene Bedeutung. Sie dienen zur Aufwertung der Aufent-
haltsqualitat vor Ort.



SANITAR I

ERWEITERUNGBAU IN PHASE 2

Fldchenstudie Sanitdrgebdude Il
- Variante 1

Kompakt arrangierte Sanitarraume befinden sich
unter einem runden und auskragenden Dach.
Das Dach bezieht sich dabei in seiner Form auf
den Neubau des Verwaltungsgebaudes und auf

die namensgebenden, runden "Stellplatzbliten" /
I i \

. . .. | Wgrgz d K: - 7 5
Die Auskragung des Dachs und das leicht zuriick- ! a C ‘3 j
gesetzte Gebaude darunter bilden einen kleinen \ WC barr -frei C :
Vorplatz als Treffpunkt zum Dialog oder schlicht g L_D) 19hm
zum Unterstellen bei schlechtem Wetter oder ameBMiEi] s LR

pumi LD

starker Sonneneinstrahlung. Waschen Technik

Die seitlich angeordneten Eingange zu den Sani-
tarraumen sorgen fur Privatsphare in den Zu-
gangsbereichen.

VARIARTE 1
Sanitdrerweiterung
108 m*BGF
345 m? BR

| Abb. 159 Fléchenstudie fiir Sanitdrgebéude im Erweiterungsfall - Variante 1 ohne Notfallshelter

Fldchenstudie Sanitdrgebdude Il
- Variante 2

Ahnlich wie schon in Variante 1 befinden sich
kompakt arrangierte Raume unter einem runden

Dach. Die Sanitarraume erganzend, befindet sich , wcD o 15m?  [PuMi
unter dem Dach noch ein weitere Mehrzweckraum = ; arj | wiw
bzw. gemeinschaftlicher Aufenthaltsraum, der fur / = . AIQIOIAOTDuschen H |
die Zeltgaste bei extremen Schlechtwetterereig- 1 gﬂ I 21 mi TL\JJ—\ :17 m 7 a
nissen auch als Notfallschutzraum genutzt wer- é s | Q 7
den kann. =S|l D RALIRY Sy
2= | 8 UU%

. . . =2 | O
Der Mehrzv\/eckraum offnet sich dgbe| Zl.,!m Er.— é =z | Somy WC H
schlieBungsweg und bildet auf seiner Ruckseite == | 8 m? W

einen eigenen geschutzten ErschlieBungsbereich
fur die Sanitarraume der Damen bzw. fur den
barrierefreien WC- und Waschraum. Die Sanitar-
raume fur die Herren befinden sich auf der Ruck-
seite des Gebaudes.

VARIANTE 2
Sanitdrerweiterung mit-Gemeinschaftsraum
145 m? BGF
465 m” BRI

| Abb. 160 Flichenstudie fiir Sanitdrgebdude im Erweiterungsfall - Variante 1 mit Notfallshelter
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| Kennzahlen | | Kostenschitzung Erweiterung | Ausstattung

: | Sanitar Il - Variante 1 |

: WCs: : _________________ ;  WCDamen

|7 WCs I KG300 429.000 € brutto | WC Herren

| 3 Urinale | A0 139.000 = brutio |  WC+Dusche barrieref.
| 1barrierefr. wC ! : ] Duschen Damen
I 1 Wickelraum : LGesamt 568.000 € brutto ' Duschen Herren
| | Waschraum

I' Duschen: 6 | Spiilbecken

' Waschplatze: 6 | Technikraum

: | Putzmittelraum
| Barrierefreiheit: |

| Dusche/WC: 1 '

' |

I Spiilen+Waschen: |

I Spiilbecken: 4 |

! Waschmaschi- |

: nen: 4 |

I |

Die angegeben Werte orientie-

ren sich an der Planungsemp-

fehlung fiir Campingplatze

| T |

Kennzahlen

WCs:

7 WCs

3 Urinale

1 barrierefr. WC
1 Wickelraum

Duschen: 6
Waschpldatze: 6

Barrierefreiheit:
Dusche/WC: 1

Splilen+Waschen:
Splilbecken: 4
Waschmaschi-
nen: 4

Die angegeben Werte orientie-
ren sich an der Planungsemp-
fehlung fiir Campingplatze

r
|

Kostenschatzung Erweiterung
| Sanitar Il - Variante 2
|

448.000 € brutto

149.000 € brutto

597.000 € netto

Aufgrund der friihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe
Richtwerte mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu er-

achten.

Ausstattung:

WC Damen

WC Herren
WC+Dusche barrierefr.
Duschen Damen
Duschen Herren
Waschraum
Spulbecken
Technikraum
Putzmittelraum

Aufenthaltsraum/Jugendraum/Notfallschutz-

raum fur Zeltende



TECHNIK, SANITAR, LAGER, DLRG
FUNKTIONSGEBAUDE FUR BADEBETRIEB

Fldchenstudie Technik
Badesee - Variante 1

Das neue Technikgebaude ist als riegelformiger
Baukorper mit geschlossenen Raumbereichen zur
Lagerung und fur Technikeinbauten an den Ge-
baudeenden angelegt. Dazwischen, zum See hin
orientierte, Umkleidebereiche und aus dem
Durchgang erschlossene, geschlechtergetrennte
Sanitarraume. Durch den Durchgang werden eben-
falls die hinter dem Gebaude liegenden Griin-
bzw. Spiel- und Liegeflachen mit dem seeumge-
benden Grun verbunden.

Ausstattung: Kennzahlen

Umkleiden: 3
Familien-
umkleiden: 4

' |

' |

' |

. | |
Technik See I I
Lager Schwimmzubehor | |
Lager Grunpflege | I
Wickelraum I I
WC Damen + Herren I Duschen: 3 |
WC barrierefrei : Waschplatze: 3 I
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i |

' |

' |

' |

' |

' |
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-
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| Abb. 161 Fldchenstudie fiir Technikgebdude Badesee - Variante 1 ohne Rdumen fiir DLRG



Fldchenstudie Technik
Badesee - Variante 2

Der Baukorper ahnelt dem in Variante 1 gezeigten
sehr stark. Den groRen Unterschied zwischen den
beiden Varianten stellen die in Variante 2 zusatz-
lichen Vereins- und Lagerraume dar, die der orts-
ansassigen DRLG zur Verflgung gestellt werden
konnen. Der See stellt fur die Mitgliederinnen der
DLRG ein gutes Trainingsgewasser dar. Ggf. kann
man die DLRG, wenn notig, auch bei einer optio-
nalen Badeaufsicht am See einbinden.

Ausstattung: Kennzahlen

Technik See

Lager Grunpflege
Vereinsraum DLRG
Lager DLRG
Wickelraum

WC Damen + Herren
WC barrierefrei

UmRleiden: 3
Familien-
umkleiden: 4

Duschen: 3
Waschplatze: 3

(Familien-)Umkleiden WCs:
Duschen 7 WCs
Waschplatze 3 Urinale

1 barrierefr. WC
1 Wickelraum

-
| Kostenschatzung Technik

|

| Badesee Variante 2 !

L o o o e o e )
r-——-——--"-" - -/ ~-—-"-"=-=-=-=-=-= 1
| KG 300: 911.000 € brutto |
: KG 400: 294.000 € brutto :
I Gesamt: 1.205.000 € brutto |

Aufgrund der friihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe Richt-
werte mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu erachten.
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| Abb. 162 Fldchenstudie fiir Technikgebdude Badesee - Variante 2 Riumen fiir DLRG



GRUNDLAGEN ZUR HERSTELLUNG
BODENBEPROBUNG AM BLUTENGRUND

Im Zuge der vorliegenden Machbarkeitsstudie
wurde, aufgrund von eventuell durch das
hohe Grundwasserniveau, das Uberschwem-
mungsrisiko und weiteren untergrundbeein-
flussenden Gegebenheiten, ein Baugrundgut-
achten in den vier potentiell bebaubaren Zo-
nen durchgefuhrt. Ziel der Untersuchungen
war es fruhzeitig sicherzustellen, ob und mit
welchem Aufwand die vier hochwasserfreien
Bereiche Uberhaupt zu bebauen sind.

Das Baugrundgutachten wurde am 15. und 16.
Oktober 2025 von der Firma GeoConsult Nord-
bayern GmbH durchgefuhrt.

Die Ergebnisse des Gutachtens sehen, auf-
grund der zu erwartenden geringen Geschos-
sigkeit der Neubauten und dem damit ver-
bundenen geringem Gewicht keine von den
ublichen Bodenvorbereitungs- oder Grin-
dungsmaBnahmen abweichende Arbeiten vor.

Die genauen Ergebnisse und Empfehlungen zu
Grundungen und Untergrundvorbereitungen
liegen im beiliegenden Bericht der Firma Geo-
Consult Nordbayern GmbH vor.

Der nachfolgende Auszug aus dem Prufbericht
bezieht sich dabei explizit auf die Thematik
der Gebaudegrindungen flr die Neubauten

in den hochwasserfreien Bereichen entlang
des Sees.

Die weiteren Aussagen und die Untersu-
chungsergebnisse des Gutachtens befinden
sich in Anlage 1.

Griindung Gebaude

Es wird davon ausgegangen, dass aus den Gebauden nur relativ
geringe Lasten abzutragen sind und diese eingeschossig errichtet
werden.

Die nicht unterkellerten Gebaude konnen auf Bodenaustausch
mit umlaufender Frostschirze gegrindet werden. Der Bodenaus-
tausch muss mindestens eine Machtigkeit von 0,5 m aufweisen,
der anstehende Untergrund muss dabei mindestens ein Verfor-
mungsmodul von 45 MN/m2 aufweisen. Der Bodenaustausch aus
verdichtbarem Material ist lagenweise zu verdichten, die Starke
der eingebauten Lagen richtet sich nach dem Verdichtungsgerat.

Es sind alle Fundamente bzw. die Bodenplatte auf einen einheitli-
chen, tragfahigen Untergrund herabzufthren.

Die Hohenlage der geplanten Grundungssohlen ist bislang nicht
bekannt bzw. festgelegt. Nach den Erkundungsergebnissen aus
den Rammkernbohrungen und Rammsondierungen ist davon aus-
zugehen, dass die Grundungssohlen in der tragfahigen Auffullung,
bzw. dem mitteldichten steifen Boden zu liegen kommen. Die in
tieferen Schichten anstehenden schichtenweise wechselnden Au-
ensedimente sind als Grindungssohle nicht geeignet. Sofern tiefe-
re Griindungen (Keller) erforderlich werden sind diese auf den
tragfahigen Kies in einer Tiefe ab ca. 4 m herabzufihren. Alternativ
ist ein Bodenaustausch vorzunehmen.

Die Grundung darf nur auf trockenem Untergrund erfolgen. Aufge-
weichte und/oder lockere Partien sind auszubauen und durch la-

genweise verdichtete, rollige Erdstoffe oder Magerbeton zu erset-

zen.

Wir empfehlen daher unterhalb der Bodenplatte eine Bettungs-
schicht aus Schotter, Splitt oder Kies von mindestens 0,2 m Starke
anzubringen.

Das endgultige Grindungskonzept ist mit dem Baugrundgutachter
abzustimmen.

Samtliche Grindungssohlen sind nach den Vorgaben des EC 7
durch den Baugrundgutachter abzunehmen.

GeoConsult Nordbayern GmbH
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GRUNANLAGEN, PARZELLIERUNG
UND LANDSCHAFTSGESTALTUNG

Die geplante Umgestaltung der Griinanlagen,
der Parzellierung sowie der landschaftlichen
Gesamtstruktur am Campingplatz Blutengrund
orientiert sich am Leitbild ,Camping im Park"”
und verfolgt das Ziel, den bestehenden
Standort qualitativ aufzuwerten und in eine
klar gegliederte, parkartig gepragte Freiraum-
struktur zu uberfuhren. Grundlage bildet ein
gestaffeltes Entwicklungskonzept, das die
Flachen in differenzierte Nutzungs- und Auf-
enthaltsbereiche unterteilt und schrittweise
realisiert werden kann. Die nachfolgenden
Plandarstellungen verdeutlichen die Auftei-
lung in verschiedene Funktionszonen sowie
die Einbindung erganzender Nutzungen wie
Spiel- und Sportflachen, Gastronomie, Biotop-
bereiche, Ausgleichsflachen und Ruheareale.

Ein zentrales Element der Planung ist die
landschaftliche Neuordnung der Stellplatzbe-
reiche. Die bislang Uberwiegend offen gestal-
teten Rasenflachen werden durch gezielt ein-
gesetzte Blumenwiesen, Staudenpflanzungen
und lockere Geholzgruppen gegliedert. Auf
diese Weise entstehen raumlich gefasste,
uberschaubare Parzellen mit unterschiedli-
cher Auspragung und Atmosphare. Die einzel-
nen Stellplatze erhalten dadurch einen indivi-
duellen Charakter und werden visuell vonein-
ander abgesetzt, wodurch eine deutliche Ab-
kehr von einer reinen Parkplatzanmutung er-
reicht wird. Gleichzeitig entstehen Blickach-
sen, Sichtschutzbereiche sowie Ubergangszo-
nen zwischen intensiver Nutzung und ruhigen
Aufenthaltsflachen.




| Abb. 164 Schichtung verschiedener Pflanzenarten in Piet Oudolfs Privatgarten- © Five Seasons Media LLC

Die Pflanzkonzeption orientiert sich an na-
turnahen, standortgerechten Vegetationsbil-
dern mit einem hohen Anteil an robusten
Stauden, Grasern und extensiven Wiesenfla-
chen. Diese ermoglichen eine abwechslungs-
reiche Gestaltung Uber alle Jahreszeiten hin-
weg und fordern zugleich die okologische
Vielfalt auf dem Gelande. Erganzend schaf-
fen Geholzpflanzungen schattige Aufent-
haltsbereiche, strukturieren den Raum und
tragen zur Einbindung des Campingplatzes in
die umgebende Landschaft bei. Biotopfla-
chen und Ausgleichsbereiche Ubernehmen
zusatzlich wichtige Funktionen im Natur-
haushalt und starken die okologische Quali-
tat des Standorts.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf dem ge-
zielten Einsatz einheimischer Pflanzenarten.

Einheimische Pflanzen sind optimal an die
klimatischen und standortlichen Bedingun-
gen angepasst, zeichnen sich durch eine
hohe Robustheit aus und tragen wesentlich
zur Forderung der lokalen Biodiversitat bei.
Heimische Geholze, Stauden und Wiesen-
pflanzen bieten Lebensraume sowie Nah-
rungsquellen fur Insekten, Vogel und andere
Tierarten und unterstutzen damit die okolo-
gische Vernetzung im Saaletal. Gleichzeitig

| Abb. 165 Schichtung verschiedener Pflanzenarten im Maximilianpark Hamm - © Piet Oudolf

vermitteln sie ein regionaltypisches Land-
schaftsbild und starken die Identifikation der
Besucherlnnen mit dem Ort. Aus planerischer
Sicht leisten einheimische Pflanzen somit ei-
nen wichtigen Beitrag zu Klimaresilienz, Pfle-
geleichtigkeit und naturnaher Gestaltung.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der nach-
haltigen Bewirtschaftung der Griinanlagen.

Durch die bewusste Auswahl pflegearmer
Pflanzengesellschaften sowie den teilweisen
Ersatz intensiv zu pflegender, okologisch
wertloser Rasenflachen durch Blumenwiesen
und Staudenbeete konnen langfristig Pflege-
aufwand, Wasserverbrauch und Betriebskos-
ten reduziert werden. Gleichzeitig wird eine
hochwertige und ansprechende Freiraumge-
staltung des Blutengrunds umgesetzt, die
den Campingplatz als attraktiven Aufent-
haltsort positioniert.

Insgesamt entsteht ein klar strukturiertes
Freiraumsystem, das Camping, Freizeit und
Natur in enger Wechselwirkung miteinander
verbindet. Die geplanten MaBnahmen starken
die Identitat des Campingplatzes Bliten-
grund als stadtnahen, landschaftsgebunde-
nen Erholungsstandort, verbessern die Auf-
enthaltsqualitat fur die Nutzerinnen vnach-
haltig und schaffen zugleich eine robuste, zu-
kunftsfahige landschaftliche Einbindung in
den sensiblen Saaletalraum.

- - 4
ot W -




VORUNTERSUCHUNGEN

Anlass und Aufgabenstellung

Der Campingplatz Blutengrund, nordlich von Naum-
burg (Saale) an der Einmiindung der Unstrut in die
Saale gelegen, ist aufgrund seiner Lage und Grofie
(ca. 13 ha) der fiir den Campingtourismus bedeu-
tendste Standort der Stadt Naumburg. Aktuell beste-
hen jedoch Defizite im Erscheinungsbild des Platzes
aufgrund eines auffalligen Sanierungsstaus sowie
ungeordneter baulicher Aktivitaten. Aus diesem
Grund und zur weiteren qualitativen Aufwertung des
Campingplatzes wird ein Konzept zur landschaftsge-
stalterischen und betriebswirtschaftlichen Zukunft
erarbeitet, welches auch die Reaktivierung des zen-
tral auf dem Platz gelegenen ehemaligen Naturbades
umfasst. Um ggf. aufgrund der flussnahen Lage sowie
der Ausstattung des Campingplatzes (z. B. alter
Baumbestand, Gewasser, ungenutzte Gebaude) auf-
tretende artenschutzrechtliche Konflikte rechtzeitig
zu erkennen und bei der Konzepterarbeitung ent-
sprechend zu berucksichtigen, wurde die Erstellung
einer artenschutzrechtlichen Vorprufung beauftragt.

Bei dieser Vorprufung wird gutachterlich einge-
schatzt, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach & 44 BNatSchG bezlglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogel-
arten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
durch das Vorhaben moglicherweise erfillt werden
konnen. Hierzu werden potenzielle Wirkungen des
Vorhabens analysiert und daruber hinaus gepruft, ob
Vermeidungs- und/oder vorgezogene AusgleichsmaR-
nahmen (CEF-MaBnahmen) den Eintritt von Verbots-
tatbestanden ggf. verhindern konnen. Eventuelle
Sachverhalte, die aufgrund fehlender Daten zum Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten nicht
geklart werden konnen, werden benannt und Lo-
sungsvorschlage unterbreitet. Es erfolgt eine gutach-
terliche Bewertung, ob die Belange des Artenschutzes
im Rahmen dieser Vorprufung ausreichend betrach-
tet werden konnten oder ob weitere Untersuchungen
sowie eine vollumfangliche artenschutzrechtliche
Prufung erforderlich sind.

NATUR- UND ARTENSCHUTZ

Gutachterliches Fazit der
artenschutzrechtlichen Vorpriifung

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung erbrachte,
dass Verbotstatbestdnde des § 44 (1) i. V. m. (5)
BNatScha fiir folgende Arten bzw. Artengruppen ein-
treten kRonnten:

* Fledermduse
* Reptilien: Zauneidechse

« Amphibien

Um zu ermitteln, ob die Verbotstatbestdnde tatsdch-
lich eintreten Ronnen, ist eine Untersuchung, ob und
ggf. auf welchen Fldchen diese Arten/ Artengruppen
vorhanden sind, erforderlich. Ggf. notwendige
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen bzw. CEF-
Mafinahmen sind nur unter der Voraussetzung die-
ser Kenntnisse fachgerecht und rechtssicher in ei-
nem vollumfdnglichen artenschutzrechtlichen Bei-
trag planbar.

Bei den Brutvogeln kRonnen Verbotstatbestdnde
durch geeignete Vermeidungsmafinahmen wie z. B.
Bauzeitenregelungen ohne eine einzelartbezogene
Kartierung vermieden werden.

Alle anderen, artenschutzrechtlich relevanten Arten
bzw. Artengruppen sind im Bereich des geplanten
Vorhabens nicht vorhanden bzw. werden durch die
vorgesehenen Planungen nicht beeintrdchtigt.



Fledermausvorkommen

Das vorliegende Gutachten hat die aktuelle Bestands-
situation von Fledermdusen aufgezeigt und analysiert.

Das gesamte Untersuchungsgebiet mit seinem Gebdu-
debestand, sowie den extensiv genutzten Wiesen und
Geholzen wird von mindestens 4 Fledermausarten un-
terschiedlich intensiv als Nahrungshabitat genutzt. Es
kRonnte ein von mindestens einer Fledermausart ge-
nutztes Sommerquartier in der Spechthohle einer
Esche festgestellt werden.

Am hdufigsten wurde bei der akustischen Erfassung
die Zwergfledermaus und der Gr. Abendsegler regis-
triert. Als besonders wertvoll ist der Baumbestand auf
dem Campingplatz und der westlich angrenzenden
Wiese mit den Alteichen einzuschdtzen, da diese be-
deutsame Nahrungshabitate fiir zahlreiche Fleder-
mausarten darstellen.

Ein Nachweis der Zauneidechse im Bereich des Cam-
pingplatzes konnte trotz einiger geeigneter Strukturen
nicht erbracht werden. Eventuell ist das Storpotenzial
in dem zeitweise recht stark frequentierten Geldnde
fiir die ansonsten relativ wenig storungsempfindliche
Art zu hoch. Es gibt Hinweise durch das Personal des
Zeltplatzes auf ein sporadisches Auftreten der Ringel-
natter (Natrix natrix) im Gebiet, die sehr wahrschein-
lich iiber die flussbegleitenden Strukturen zeitweise
einwandert, um z. B. den Teich als Nahrungshabitat zu
nutzen. Die Ringelnatter ist wie die nachgewiesenen
Amphibienarten besonders, aber nicht streng ge-
schitzt.

o P

Abb. 168 Ringelnatter - Natrix Natrix - Aufgenommen in Brandenburg -
© Andreas Eichler



Abb. 169 Konnte nicht nachgewiesen werden: Kleiner Wasserfrosch -
Pelophylax lessonae - © |, Viridiflavus

AT

| Abb. 170 Konnte nachgewiesen werden: Seefrosch - Pelophylax

Abb. 171 Konnte nachgewiesen werden: Teichfrosch - Rana esculenta -
© Helge Busch-Paulick

Amphibien

Im ehemaligen Badeteich konnten insgesamt drei Am-
phibienarten nachgewiesen werden. Die beobachteten
Individuen des taxonomischen Wasserfrosch-Komple-
xes liefSen sich nicht eindeutig einer bestimmten Art
zuordnen. Da jedoch sowohl der Teichfrosch als auch
der Seefrosch anhand ihrer Rufe bestimmt werden
konnten, ist davon auszugehen, dass die nachgewie-
senen Individuen diesen beiden Arten zuzuordnen
sind. Der Kleine Wasserfrosch (Pelophylax lessonae),
der ebenfalls dem Wasserfrosch-Komplex angehart,
konnte nicht nachgewiesen werden. Dies ist insofern
wenig liberraschend, da diese Art hohere Anspriiche
an ihre Laichgewdsser stellt als Teich- und Seefrosch.
Ein Reproduktionsnachweis fiir den Wasserfrosch-
Komplex konnte erbracht werden: Mitte Juli wurden
zwei Larven kurz vor der Metamorphose festgestellt.
Damit ist die erfolgreiche Fortpflanzung der Wasser-
frosche im Untersuchungsgewdsser bestdtigt.

Bei der Erdkrote konnte eine erfolgreiche Reprodukti-
on durch den Nachweis von Laichschniiren und Larven
bestdtigt werden. Die Laichablage erfolgte bevorzugt
im nordostlichen, mit Grof3rohricht bewachsenen Ufer-
bereich des Untersuchungsgewdssers. Von dort aus
verteilten sich die geschliipften Larven tliber das ge-
samte Gewdsser. Besonders intensiv wurden dabei die
Westuferbereiche genutzt, wahrend die ostlichen Ufer-
abschnitte nur in geringerem MafSe frequentiert wa-
ren. Auch die Rufe von Teich- und Seefrosch wurden
liberwiegend an den westlichen Uferabschnitten fest-
gestellt. Hierbei vor allem im siidwestlichen Bereich.

Alle nachgewiesenen Amphibienarten unterliegen
zwar dem besonderen Schutz gemdyf3 § 7 Nr. 13
BNatSchg, fallen jedoch nicht unter den strengen
Schutz nach § 7 Nr. 14 BNatSchG. Lediglich die Erdkrote
wird in der Roten Liste Sachsen-Anhalts (GROSSE et al.
2020) in der Vorwarnliste (Kategorie V) eingestuft. Der
Seefrosch und der Teichfrosch gelten derzeit als unge-
fahrdet.



| Abb. 172 Konnte nachgewiesen werden: Erdkréte - Bufo bufo - © Bernie

Der ehemalige Badeteich wird vom Angelverein Naum-
burg/Saale 1924 e. V. als Aufzuchtgewdsser genutzt.
Wdahrend der Begehungen konnten neben zahlreichen
Klein- und Jungfischen auch grofiere Karpfen im Ge-
wdsser nachgewiesen werden. Arten wie die Erdkrote
sowie der Teich- und Seefrosch kommen mit einem er-
hohten Fischbesatz im Laichgewdsser vergleichsweise
gut zurecht, da sie liber effektive Abwehrstrategien ge-
genliber Fischprddation verfiigen. Fiir empfindlichere
Amphibienarten — wie etwa den Europdischen Laub-
frosch (Hyla arborea) oder den Nérdlichen Kamm-
molch (Triturus cristatus) - ist das Gewdsser in seinem
derzeitigen Zustand hingegen als Reproduktionshabi-
tat nicht geeignet.

See- und Teichfrésche besitzen auch in ihrem Sommer-
und Winterhabitat eine starke Bindung an Gewdasser,
weshalb bei dieser Artengruppe nicht von starken
Wanderungsbewegungen innerhalb ihrer Jahresle-
bensrdume auszugehen ist (SERFLING 2025, SCHEIDT
2025). Der Teichfrosch kénnte neben der aquatischen
Uberwinterung im Untersuchungsgewdsser potenziell
auch die siidlich angrenzenden Geholzbereiche als
Winterhabitat nutzen.

Die Erdkrote nutzt eine Vielzahl unterschiedlicher
Landlebensrdume, darunter Laubmischwdlder ver-
schiedener Ausprdgung, Streuobstwiesen, Feldgehol-
ze, Sdume wie Hecken und Uferrandstreifen, extensiv
genutztes Griinland sowie naturnahe Gérten (NOLLERT
& NOLLERT 1992, GUNTHER 1996). Rund um das Unter-
suchungsgewadsser sind insbesondere extensive Griin-
landbereiche und Uferrandstreifen vorhanden, zudem
finden sich im siidlichen Bereich des Gewdssers ein-
zelne Geholzsdume. Da die Erdkrote in der Lage ist,
mehrere hundert Meter im Landlebensraum zuriickzu-
legen, ist davon auszugehen, dass auch die Gartenbe-
reiche der Stellplatze sowie weiter entfernt gelegene
Geholzstrukturen potenziell genutzt werden kRonnen.

Planungsgruppe Landschaft/ BOSCHA GmbH

Die weiteren Aussagen und die Untersu-
chungsergebnisse der Gutachten befinden
sich in den Anlagen 2 - 4.



UALITATIVE AUFWERTUNG
GESTALTPRAGENDER GRUNBEREICHE
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Entwurfsvariante 1 "Bliiten" =

Ubergeordnete Bereiche mit Anspruch an

qualitatvolle und besondere AuBBenraumge-
staltung.

Ausrichtung vor allem entlang wichtiger Er-
schlieBungsstrukturen, um den See und an
den Grundstucksgrenzen.

Abb. 173 V1 "Bliiten" -Bereiche mit besonderen Anspriichen an
hochwertigere Landschaftsgestaltung

Die Ubergeordneten Bereiche werden entlang L= S
von Wegen und Parzellen unterteilt und mit ) A A s w8 | J
unterschiedlich hohen Pflanzen ausgestattet. \ L
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Hohe und Dichte der Bepflanzung

ausgedehnte, pflegelichte Bliihwiesen

Abb. 174 V1 "Bliiten" - Hohenstaffelung der auszuwdhlenden
Pflanzen innerhalb aufzuwertenden Griinzonen

Besonders um den See herum werden durch , “ﬂ L Fo 2
die Bepflanzung weitere Nutzungszonen mit ,:’ _ Ly

verschiedenen Qualitaten fur die jeweils un- !

terschiedlichen Nutzerlnnen geschaffen.

Der dichte und landschaftspragende Baumbe- | --r-f_‘<; T3 ol —“’"'_'"_"_""""—---11‘
stand wird sinnvoll in das Konzept integriert. Lo L |
@ \

Die zum Teil sehr eng stehenden Solitarbau- \ \
me konnen dadurch in die landschaftliche \ - . — !
Gestaltung eingebunden und aufgewertet ? e (@ ‘;
werden. 3 l.
\
1

Hahe und Dichte der Bepflanzung
ausgedehnte, pllegelichte Blihwiesen

Abb. 175 V1 "Bliiten" - Héhenstaffelung mit Uberlagerung des
Baumbestandes



e Entwurfsvariante 2
1 = ‘f"ﬂ*j\l "Bluten+Bestand"

,—-J _ \ Ubergeordnete Bereiche mit Anspruch an
e ‘ | qualitatvolle und besondere AuBenraumge-
staltung.

Ausrichtung vor allem entlang wichtiger Er-
schlieBungsstrukturen, um den See und an
den Grundstuckgrenzen.

Abb. 176 V2 "Bliiten+Bestand" - Bereiche mit besonderen
Anspriichen an hochwertigere Landschaftsgestaltung

1 Die Ubergeordneten Bereiche werden entlang
J ‘ von Wegen und Parzellen unterteilt und mit
unterschiedlich hohen Pflanzen ausgestattet.

Dazu kommen pflegeleichte Bluhwiesen.

e Hihe und ichte der Bepflanzung

o o

W
ausgedehnte, plegalichte Bliihwiesen

Abb. 177 V2 "Bliiten+Bestand" - Hohenstaffelung der
auszuwdhlenden Pflanzen innerhalb aufzuwertenden Griinzonen

(\ r--—»—-/' 57_:?":* T __\ Der dichte und landschaftspragende Baumbe-
A Sy (mana stand wird sinnvoll in das Konzept integriert.

f-’;’f S " \

Ve St e \\ Die zum Teil sehr eng stehenden Solitdrbau-
\\ S -G:j’ ) il \ me konnen dadurch in die landschaftliche
e i8S —"1T e \ Gestaltung eingebunden und aufgewertet
/s T = vl werden.

/ ‘ff !

i' I] L = : | Besonders um den See herum werden durch

!f" = L/* y ) ]1 die Bepflanzung weitere Nutzungszonen mit

| e \g | verschiedenen Qualitaten fiir die jeweils un-

/ o '_l > P - terschiedlichen Nutzerinnen geschaffen.
Nt B Cea
- :nsgxkhm. phegelichte Iluhuies;

Abb. 178 V2 "Bliiten+Bestand" - Hohenstaffelung mit
Uberlagerung des Baumbestandes
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| Abb. 179 Bliitengrund Entwurfsvariante 1 "Bliiten"

Entwurfsvariante 1 "Bliiten"

Kostenschatzung zur landschaftlichen Aufwer-
tung und Gliederung der Gesamtanlage, der
Stellplatze und der Gemeinschaftszonen nach
dem Leitmotiv "Camping im Park"
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| Abb. 180 Bliitengrund Entwurfsvariante 2 "Bliiten+Bestand"

Entwurfsvariante
2"Bluten+Bestand"

Kostenschatzung zur landschaftlichen Aufwer-
tung und Gliederung der Gesamtanlage, der
Stellplatze und der Gemeinschaftszonen nach
dem Leitmotiv "Camping im Park"

' Aufgrund der friihen Planungsphase sind siamtliche Kosten als grobe
. Richtwerte mit einer moglichen Preisdnderung von bis zu 30% zu er-




DER AUSSENANLAGEN

Abb. 181 Beispielhafte Gestaltung der AuBenanlagen am Beispiel einer rund angelegten Stellplatzanlage mit Durchfahrt,
Liegefldchen am See sowie der ersten Sanitdr-Erweiterung







BETRACHTUNG
SCHWIMMTEICH

Der durch das ortliche Grundwaser gespeiste
Badesee spielt, nicht nur was seine Lage auf
dem Grundstuck des Campingplatzes angeht,
eine zentrale Rolle in der weiteren Nutzung
und Ausrichtung des Campingplatzes bzw. des
Naherholungsgebietes Blitengrund.

Mit seinen 1,62 Hektar Wasserflache und den
rund 500 Metern umlaufende Uferlange bietet
der beinahe rechteckige, kunstlich angelegte
See sehr viel Platz fur badewillige Camping-
gaste und Naumburgerinnen. Fur die sonnen-
badenden Gaste bieten die geboschten Hange
um den See und die grofiztigigen Liegeflachen
im Westen des Sees vielfaltige Liege-, Spiel-
und Aufenthaltsmoglichkeiten.

Er bundelt unterschiedliche Qualitaten, wertet

den Campingplatz zusammen mit dem alten Das gro[ﬁ’e Ziel fo eine
Baumbestand stark auf und dient als Attraktor ) )
flr Gaste und Einheimische und als Aushan- Nutzung als Schwimmteich
geschild fur den Campingplatz sowie fur die ) R
Einwohnerinnen Naumburgs. besteht in der gaanahrl-
Durch die starken Wasserstandsschwankun- gen StabllISIerung des

gen des grundwassergespeisten Sees besteht
die Schwierigkeit in der Wiederherstellung der Wasserstandes
Bebadbarkeit vor allem darin, eine gleichma-

Rige und den Vorgaben an Badegewasser ent- ) ) e
sprechende Wasserqualitat herzustellen. Dadurch wird eine Reini-

gung und Aufbereitung
des Wassers durch ufer-
nahe Pflanzen uberhaupt

erst ermoglicht.




| Abb. 182 Kiinstlich angelegter Teich am Bliitengrund - Wasserstand 01/2025
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| Abb. 185 Wasserstand Sommer 2018 - © ostwind_tv . 186 Wasserstand Sommer 2018 - © ostwind_tv




GEWASSERSANIERUNG
BADESEE

Wechselwirkung zwischen
Pegelschwankung,
Selbstreinigung und
Gestaltung der Uferzonen

Ufernahe Pflanzen nehmen beim Wachstum u
unterschiedliche Mineralstoffe, die sich im
Wasser befinden, auf. Sie senken den Nahr-
stoffgehalt im See, wodurch das Wachstum
von ungewiinschten Pflanzen (wie Algen)
reduziert wird. Das Wasser wird dabei von
Mineralen und Schwebstoffen gereinigt, die
flr den Menschen ungesund sind. Weitere
MaRnahmen, um zusatzlichen Nahrstoffein-
trag von AufRerhalb zu reduzieren, sind notig
(z.B. Vergrahmung von Vogeln). i]

Die Reinigung durch die Uferpflanzen kann al- \
lerdings nur bei gesichertem Wasserniveau /
=

| Abb. 187 Normalpegelstand - Filtration und Néhrstoffaufnahme finden statt

passieren. Bei Hoch- oder Niedrigwasser ge-

hen die Uferpflanzen kaputt. Dadurch sinkt
die Wasserqualitat wieder, ggf. auch soweit,
dass ein Baden nicht mehr moglich ist. A

| Abb. 188 Hochwasser - Schédigung der Uferpflanzen tritt ein, keine Filtration

e

Abb. 189 Niedrigwasser - kann zum Verlust der Pflanzen fiihren, Konzentration der Mineralstoffe im
See nimmt zu




Moglichkeiten fiir eine Herstellung der
Bebadbarkeit

Variante 1 - Gewasser mit "Strandzonen" und "Regenerationszonen"

Etwa 20 % der 16.000 m2 Wasserflache mussen, um das Seewasser nur
durch die Uferzonenbepflanzung zu reinigen, mit speziellen Pflanzen be- Ll L]
setzt werden. Der See an sich kann vollstandig als Badesee genutzt werden. o= ‘
~___h_ o
Das Hauptziel dieser Variante ist die Stabilisierung des Wasserstands, e 5
. - . L. 16,000 m2 Wasserflache
damit die in den Regenerationszonen gepflanzten Reinigungspflanzen benétigen rund 3.200 i
. - .. Regenerationspflanzen
das Seewasser im Jahresverlauf reinigen konnen.

P e 3
7 3
P T . . et I ]
Die Stabilisierung wird durch die Entnahme von Grundwasser bei Niedrig- :: . ] K .
wasserstand im See, der die Reinigungspflanzen trocken legt, bzw. durch die ‘\\ — % 7/'
Einleitung Uberschussigen Seewassers in die Saale oder Unstrut bei Hoch- \.__,/' il

wasserstand, um die Pflanzen vor Ertrinken zu schutzen, sichergestellt.

Hoher Wasserstanc
——SN e s N
Optimaler Wasserstand Ableitung in den Fluss

Niedriger Wassersta
— Saale/Unstrut

Brunnen

Grundwasser

| Abb. 190 Variante 1- Gewdsser mit Strandzonen und Regenerationszonen

Variante 2 - mehrere Einzelgewasser mit unterschiedlichen Aufgaben

Der See wird mittels (teils schon vorhandenen) Erddammen in mehrere %
unterschiedliche Becken unterteilt. Die abgeteilten Becken dienen zur . \‘ |
Aufbereitung des Badewassers mittels spezieller Pflanzen, das restliche Gy

Becken als Badesee.
Schwimmbecken

Mit einer Pumpe wird der Pegel im Regenerationsbecken stabil gehal-

ten. Das Badebecken dient als Wasser-Spender und -Empfanger, sein ;’I‘.':,,egene,at;o,,
Wasserniveau darf dabei schwanken. Fir den Hochwasserfall musste ," L, )
auch hier ein Uberlauf zur Saale oder Unstrut bereitgestellt werden. ‘\__:_f:— =) .

Regenerationsbecken Badebecken

| Abb. 191 Variante 2 - mehrere Einzelgewdsser mit unterschiedlichen Aufgaben



Variante 3 - Kontinuierliche Umwalzung, Sauerstoffeinbringung und
Austausch mit dem Wasser der Saale oder Unstrut

Die Regeneration des Wassers wird nicht primar durch Regenerations-
becken mit Pflanzen und Schichtenfilteraufbau realisiert, sondern
durch Umwalzung/Lufteinblasung und/oder kontinuierlichem Aus-
tausch mit dem Flusswasser.

Schwimmbecken

Die Anlage verliert dadurch vermutlich einen Teil ihres aktuellen natur-
nahen Charms. T

Umwalzung
P
/ \ \

\ \
~ _,’ ~ _,’

~—

A~
Nl -

Kontinuierlicher Austausch mit
Flusswasser Saale/Unstrut

Lufteinblasung

| Abb. 192 variante 3- Kontinuierliche Umwdlzung, Sauerstoffeinbringung und Austausch mit dem Wasser der Saale oder Unstrut

Variante 4 - Abtrennung eines Naturschwimmbeckens im Teiche, rest-
licher Teich dient nur als Schauteich

Ein Teil des Sees wird fur den Badebetrieb abgetrennt. In dem kleine-
ren, abgetrennten Bereich wird ein Naturschwimmbad in Folienbauwei-
se eingebaut. Neben dem eigentlichen Schwimmbecken werden hier
ebenfalls noch ein Vor- sowie Nachregenerationsbecken umgesetzt,
um das Wasser fur die Badenutzung aufzubereiten.

Der restliche Teich wird als Schauteich angelegt. Die aktuelle Uferge-

staltung (verwildert) wird Giberarbeitet und qualitativ aufgewertet. e _.ocanaiil Rk
’;' ‘\‘ {L —— |\
pr- —— ",’ H.:""'\ \ \\
Bei dieser Art der Nutzbarmachung besteht allerdings ein erhohtes Ri- {"'::;1-' —" o /
siko, dass die Folie im leeren Zustand (Reinigung, etc.) durch das O e T ‘il
Grundwasser nach oben gedruckt wird. Der Boden des Folienbeckens "J""—'":
misste daher wohl oberhalb des Grundwassers angelegt werden. llsmmmmbecml‘ hauteich
| l r-""'-\‘
Das Vorgehen bei dieser Art Schwimmbecken ist bewahrt und weniger :_ _ _J' j! B
"experimentell" als die anderen Varianten, jedoch auch deutlich teurer. Pl ;::’“““‘ L v N
: ""‘ — “"'I % e " A JI
\ - __________ —-": "-:\__,'
Die Zahl der Badenden ist aufgrund der verkleinerten zum Baden ge- “"‘"’" ------ ‘

eigneten Wasserflache begrenzt.

Brunnen

Schwimmbecken als Schauteich
Folienbecken

Grundwasser

| Abb. 193 Variante 2 - mehrere Einzegewdsser mit unterschiedlichen Aufgaben



| Abb. 194 Ehemaliger Badesee am Bliitengrund - Stand Januar 2025




HERSTELLUNG
SCHWIMMTEICH

Grundlage fur die weitere Betrachtung in der
Herstellung ist vor allem die auf den vorheri-
gen Seiten ausgefuihrte Variante 1 fur die Her-
stellung der Bebadbarkeit des Sees, da diese
in den Bereichen Kosten, Wirkung, Nutzen,
Langlebigkeit und Nachhaltigkeit am positivs-
ten zu bewerten ist.

Wie flr die Variante 1 der Gewassersanierung
bereits beschrieben, ist fur eine naturliche
Wasseraufbereitung durch Pflanzen beson-
ders die Stabilisierung des Wasserspiegels

Kostenschatzung Herstellung

Schwimmteich

mittels Brunnenwasser und Hochwasser-
uberlauf in die angrenzende Saale bzw. Un-
strut herzustellen.

In Abhangigkeit der Grundwasserqualitat und
Zahl der Badenden mussen ggf. erganzende
Aufbereitungsmethoden hinzugefugt werden
wie z.B. biologische Schnellfilter.

Die Umsetzung wird dabei iterativ in mehreren
Phasen empfohlen bis eine stabile Wasser-
qualitat erreicht ist.

Aufgrund der friihen Planungsphase sind samtliche
Kosten als grobe Richtwerte mit einer moglichen Preis-
anderung von bis zu 30% zu erachten.

0,45 - 0,69 Mio. € brutto

Herstellung Regenerationsbereich, Brunnen und
Uberlauf in Saale, Ufergestaltung und Pflanzen

Grundsatzlich konnen naturnahe Badegewas-
ser mit geringen laufenden Kosten betrieben
werden.

Bei Bedarf: Entnahme Uberschussiger Pflan-
zenmasse ist jedoch mit Kosten verbunden.

Aussagen zur maximalen Anzahl an Badegas-
ten pro Tag sind ohne weitreichende Planung
zu Filterleistung der Pflanzen und Technik, zur

Veranderung des genauen Nahrstoffeintrags
durch externe Faktoren, die Speisung des Sees
durch das Grundwasser und Messungen zu ei-
ner gleichbleibenden Wasserqualitat an die-
ser Stelle nicht zufriedenstellend moglich.

Die Malknahmen zur Wasserverbesserung sind
aufeinander aufbauend gestuft moglich;
schrittweises Handeln bis zum Ziel sinnvoll
und leistbar.

Die vorliegende Momentaufnahme lasst
eine erfolgreiche Wiederherstellung des

Badesees vermuten.



HERSTELLUNG
SCHAUTEICH

Der Teich kann zum Biotop umge-
widmet werden und mit Hilfe von
Stegen und einer ansprechenden
Uferzone zur Aufwertung der Aufent-
haltsqualitat beitragen.

Der schwankende Wasserspiegel des
Teichs schrankt auch hier den Gestal-
tungsspielraum und die Fauna ein.

Die Umsetzung der Stege kann auf-
grund der hohen Wassertiefen zu
splrbaren Kosten fihren sowie zu
Konflikten mit dem schwankenden
Wasserspiegel fihren.

Die Herstellung bzw. der Erhalt des
Teichs als Schauteich mit Erho-
lungswert ermoglicht aufgrund des
Wegfalls offentlich gewidmeter Lie-
gewiesen eine VergroBRerung des
Campingangebots um weitere 20
Stellplatze.

Die Abbildung 195 zeigt eine mogli-

: _ che Variante. Ob eine Gestaltung in
o A o amm == = - dieser Richtung sinnvoll ist, ware zu
- diskutieren.

| Abb. 195 Ehemaliger Badesee am Bliitengrund - Stand Januar 2025

Auch eine Umgestaltung des Sees vom
Erscheinungsbild ,Ruckhaltebecken” zum

Biotop ist mit Kosten verbunden.



WIRTSCHAFTLICHES
POTENTIAL

Erste Auswertungen des regionalen Bench-
markings, Gesprache mit dem aktuellen Pach-
ter der Anlage und die vorgeschlagenen Ent-
wicklungsvarianten lassen fur den Bluten-
grund eine sinnvolle Entwicklung hin zum
Campingplatz mit rund 200 Stellplatzen erah-
nen. Eine Verdichtung der Anlage zum GroR-
campingplatz mit dem Fokus auf maximale
Ausnutzung der Grundstuckflache zur Stell-
platzgenerierung ist fur den Blutengrund
nicht erstrebenswert, da darunter vor allem
die Qualitaten des Grundstucks leiden.

Durch die Aufwertung der Anlage konnen die
Mietpreise der Parzellen und anderer Uber-
nachtungsmoglichkeiten, im Vergleich zum ak-
tuellen Stand, spurbar erhoht werden und
durch die Verbesserung der Qualitat des An-
gebots auch die Aufenthaltsdauer verlangert
werden. Der Fokus liegt entsprechend nicht
auf der maximalen Auslastung des Grund-
stucks, sondern auf einer gleichmaRig hohen
und planbaren Auslastung des Campingplat-
zes. Die entwickelte Gastronomie, der
Schwimmteich und die ansprechende land-
schaftliche Gestaltung werden dabei spurbare
EinflussgrofRen bleiben.

Durch die Aufwertung der Gastronomie wer-
den neben den Camping- und Badegasten
auch Rad- und Kanuwandernde ebenso wie
die Burgerlnnen Naumburgs angezogen.




Die zukunftige Neu-Verpachtung der Anlage sollte, da der
gastronomischen Versorgung der Camperinnen, Badegaste,
Wandernden und Besucherinnen ein besonders hoher Wert
beigemessen wird, auch aufgrund eines qualitatvollen gastro-
nomischen Angebots erfolgen. Ermoglicht wird dieser beson-
dere Fokus durch die Moglichkeit die Gastronomie, durch den
innenliegenden Gastraum, ganzjahrig zu betreiben. Der groRRe
AuBenbereich in direkter Nahe zum Badesee, Rad- und Wan-
derwegen tragt ebenfalls dazu bei.

In Summe kann der Blutengrund zum wertvollen Freizeit-
und Erholungsort fur die Campinggaste und Burgerinnen
von Naumburg und Umgebung gestaltet werden. Dies wi-
derspricht dem Betriebskonzept "Campingplatz" nicht, im

Gegentell, es ermoglicht wirtschaftlich positive Synergien.

E—
Empfang, Gastro . A Entleerungsstation mit Sanitar
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| Abb. 196 Fléichenstudie Hauptgebdude mit Verwaltungs, Gastro, Sanitér und Technikriumen



WERTUNG DER NEUGESTALTUNG
NACH ADAC-KLASSIFIKATION

Wie bewertet der ADAC?

Die ADAC Klassifikation setzt sich aus Bewertungen der
fanf zentralen Leistungsaspekte eines Campingplatzes
zusammen. Nicht alle Angebotsbereiche sind fur Gaste
gleich wichtig. Deshalb haben die einzelnen Kategorien
unterschiedlich viel Einfluss auf die Gesamtbewertung:

Sanitér 39%

Platz/Gelande 26%

Versorgung (Einkaufen und Gastronomie) 10%
Freizeitangebote 12,5%

Bademaoglichkeiten 12,5%

| Abb. 197 ADAC Bewertungskriterien zur Einstufung von Campingplitzen

Was ist die ADAC Klassifikation?

"Die europaweit einheitliche ADAC Klassifikation, mit funf moglichen
Sternen, spiegelt das Angebotsniveau der Campingplatze in Europa wi-
der und ermaglicht einen fairen Vergleich in den Bereichen Sanitar,
Platz/Gelande, Freizeit, Baden und Versorgung. Sie berlicksichtigt Aus-
stattungs- und Qualitatsmerkmale, basiert auf standardisierten Krite-
rien und genielt bei Campingplatzen und Campern hohes Ansehen.

Die Grundlage fur die Klassifikation eines Campingplatzes sind die
Ergebnisse jahrlicher Inspektionen, die von unabhangigen Inspek-
teuren in der Sommer-Hauptsaison durchgefuhrt werden. Aufgrund
der begrenzten Kapazitaten werden die Campingplatze priorisiert.

Campingplatze mit 5 Sternen erhalten das Pradikat ,ADAC Super-
platz®, Platze mit 4 bis 4,5 Sternen werden als ,ADAC TIPP* ausge-
zeichnet. Dieses System hilft Campingfreunden, ihr ideales Reiseziel
zu finden und Campingplatze nach ihren Vorlieben auszuwahlen.

www.adac-camping.de

Bei den Wertungskriterien des ADAC ist be-
sonders der starke Fokus auf auf die Qualitat
und die Quantitat der Sanitaranlagen sowie
auf die Gestaltung und Ausstattung des ge-
samten Campingplatzes hervorzuheben.
Allein diese beiden Wertungskriterien beein-
flussen 65 % der Gesamtwertung.

Im Falle von Badegewassern werden explizit
nur diese gewertet, die direkt am Platz bzw.
ohne Querung von StralRen von den Stell-
platzen aus erreicht werden konnen. Die
Bewertung setzt sich dabei aus der vorhan-
denen Strandflache und der Qualitat der
Ausstattung sowie der generellen Pflege
der Badeanlage zusammen.

Wertungsbereich Sanitar

Im Bereich Sanitar erfiillt die aktuelle Pla-
nung des Campingplatzes die quantitati-
ven Vorgaben des ADAC vollumfanglich.

Wahrend der weiteren Planung muss sich
frihzeitig, auch in Abstimmung mit dem
spateren Betriebskonzept, fur eine Ausbau-
qualitat entschieden werden, die einer an-
gestrebten Bewertung durch die Camping-
Sparte des ADAC entspricht.

Wertungsbereich
Platz+Geldnde

Durch die zeitgemaRe architektonische Ge-
staltung der Neubauten sowie die quali-
tatvolle Uberarbeitung der Stellplatz- und
AuBenflachen wird der Campingplatz Blu-
tengrund in diesen Kategorien ebenfalls in
einem guten bis sehr guten Wertungsbe-



reich liegen, passend zur hochwerti-
gen Lage direkt am Fluss und dem
hochwertigen Baumbestand.

Hier sind jedoch ebenfalls Angebote
und Ausstattung von der zukinftigen
Betreiberln bzw. dem Betriebskonzept
abhangig.

Die Wertungsfaktoren Sauberkeit und
Service sind organisatorisch und kei-
ne planerischen Aufgaben. Sie sind
entsprechend abhangig von Betrei-
berln bzw. Betriebskonzept.

Service- und Wartungsfreundlichkeit

sind in der Planung berucksichtigt.

Wertungsbereich
Versorgung

Versorgung und Einkaufsmoglichkeiten
sind abhangig von Betreiberin bzw. Be-
triebskonzept. Ausreichende Flachen
sind dafur im Bereich von Anmeldung
oder Gastronomie vorhanden.

Wertungsbereich Freizeit

Grol3e Teile der Wertungspunkte wer-
den hier auch wieder auf das Be-
triebskonzept gegeben.

Grundlagen, Flachenausweisungen
und zukunftiges Entwicklungspotetial
fur Spiel- und Sportanlagen sind in
der Planung bertcksichtigt.

Wertungsbereich Baden

Die aktuelle Planung sieht die Mog-
lichkeit einer Wiederaufnahme des
Sees als Badesee vor.

Wahrend der weiteren Planung muss
sich fruhzeitig fur die Rahmenbedin-
gen der Ausarbeitung und Gestaltung
im Bezug auf die Wertungskriterien
des ADAC entschieden werden.

ADAC

Bewertung Sanitadr

Camping

Qualitat der

1gen eine Ralle.

Qualitativ werden die Architakiur und der dude, dia

Werden Sie buchbar auf -
PINCAMP!

Die Bawertung der Sanitérainrichtungen hat mit 38 % den grofitan Einfluss auf dis ADAC Kiassifikation. Hierbei spislen sowohl die Quantitat als auch die

die zum Teil oder Uberwiegend von Dauercampem genutzt werden,

und die Sauberksit beurteilt. Gebaude mit hohar Relevanz fir touristische Campinggaste haben zudem sinen groferen Einfluss als Sanitareinrichtungen,

die auf die ADAC ein

In Relation zur Gasteanzahl bel Vollbelegung des Campingplatzes zahlen

 Toiletten

* Waschbecken

+ Duschen

+ Einzel- und Kombikabinen
. kan und

* Waschewaschbecken, Waschmaschinen und Trockner
= Ausguss fir Kassettentolletten

» Quantitat der ita 1g auf

* Qualitat der ita aufc

Bewertung Platz/Gelande

Die Bewertung der Kategorie Platz/Gelénde zahlt mit 26 % auf die ADAC

Klassifikation ein. Sie setzt sich gleichermafien aus der Bewertung von
dplétzen und den so dffentlichen Bareichen des

Campingplatzes zusammen. Es werdsn sowohl| Quantitat als auch

Qualitat berlicksichtigt.

Bai der Beurtailung der Standplatze spislen folgende Faktoren sine Rolls

« Grifte und Parzellierung der Standplétze

« Pflege & Gestaltung der Standplétze

» Direkte Stromanschilisse und deren Ampere-Absicherung
 Frisch- und Abwasseranschlisse

» Gasanschllsse

+ WLAN am Standplatz

Zu den offentiichen Bereichen zahlen:

« Rezeption
+ Baschilderung das Platzas

» Parksituation bei Ankunft und Abfahrt

+ Gesamteindruck des Platzes (u. a. Bepflanzung, Strukiur, Gliederung)
= Sauberkeit des Platzes

» Standplédtze auf Campingplitzen

» Offentliche Platzbereiche

Bewertung Freizeit
Fraizaitangebote zahlen zu 12,5 % auf dis ADAC Klassifikation ain.
Hierbel wird unterschieden in Animationsangebote flir Kinder,

und und alle a1 rund
um Spielen, Sport und Wellness. Die Bewertungen beider Bereiche
bilden zu gleichen Teilen das Ergebnis der Kategorie Freizeit.

Spiglen, Sport und Wellness werden quantitativ und qualitativ erfasst.
Das bedeutet, es kommt darauf an, wie viels verschiadene Spislgerate,
Sportielder und Wellnessoptionen geboten werden und wie gepflegt und
zeitgemdaD diese sind.

Auch die Gréfie van Spielplatzen beeinflusst das Ergebnis.
Schlechtwetter-Angebote wie ein Aufanthaltsraum und Indoor-Spielplatze
werden sbenfalls hanorierl

Bel der Animation wird gewertet, an wie vielen Tagen der Sommer-
Hauptsaison

far wie viele Stunden angeleitete Angsbote gemacht werdan

+ Kinderspi auf Ci
» S inri auf €.
» Well und Schi Angeb

» Animation

Bewertung Versorgung

Die Kategorie Versorgung beeinfiusst die ADAC Klassifikation eines

c s 210 % gt werden

wie Brétchenservice, Kiosk, Lebensmittelladen und Supermarkt sowie
arhaltliche Camping- und Freizeitartikel und Cafés, Bistros, Imbissa und
Restaurants. Die beiden Bereiche Shopping und Gastronomie zahten

Jjeweils zu gleichen Teilen auf das Ergebnis der Kategorie Versorgung ein.

» Ei dgli iten auf Campi

» i g auf Ci

Bewertung Baden
Die Bademaglichksiten flislen sbenso wie die Freizeitangabote zu 12,5
% in die ADAC Klassifikation ein. Gepunktet werden kann mit dem
Zugang zu natlirlichen Gewéssem wie Meer, See und Fluss und mit

. Pools und i

Bei der Beurteilung von natlrlichen Gegebenheiten legt die ADAC
Klassifikation Wert auf die Gralte van Stranden und Liegewiesen sowie

deren mit und Duschen
sowie auf Sauberkeil und die Pflege dar Erholungsfidchen. Bei Frai- und
H zéhlen i der

Schwimmbader und die Grae aller Bereiche, in denen geschwommean
und geplanscht werden kann

- i Bac

direkt am C.

Gewertet werden nur Gewésser, die sich direkt am Campingplatz
befinden und die von den aus ohne | siner
Sifentlichen Stralle erreicht werden kinnen. Die Beweriung setzt sich
aus der Quantitét (Flache) des Strandes und aus der Qualitat
(Beschaffenhsit und Ausstattung) zusammen. Bestwarta konnen ab 20
gm Strand pro Standplatz errsicht werden und wenn der Strand
qualitativ als sehr gut bewertet wird.

Dafiir muss der Strand sauber sein, eher flach ins Wasser abfallen, es
muss aine Badeaufsicht geban und es sollten ausreichend gepflegta
Duschen, Sonnenliegen, Sonnenschirme und weiteres Equipment zur
Verfilgung stehen

» i a auf dem C

= Architektonische Gestaltung und Qualittat

. q fur die

+ Schwimr 2 mit Balag

+ architektonisch attraktive Gestaltung

« im Hallenbad = Umklei i . Duschen,

Anzahl an L

Toiletten und eine 1
« im Freibad zusélzlich FuB-Desinfektionsbecken, ausreichend grofe
Wiese mit Anzah| Li sowie

Duschen und Toiletten

» Instandhaltung

» Sauberhaltung

| Abb. 198 ADAC Bewertungskriterien zur Einstufung von Campingplitzen - © ADAC-Camping
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RUCKBAU

. - . 7,,_;"(’_;";"; Py
g™ R )
;s”;’.;';-f? @‘ﬁ ‘
e = -
: . . T e -
Im Zuge der vorliegenden Machbarkeitsstudie ey &:T‘
wurde aufgrund der Errichtungszeit, des bauli- R > L ® S
chen Zustands und der Lage der Bestandsge- \‘&:\.f:\\
baude im neu festgesetzten Hochwassergebiet ‘\Ig\ -
HQ100 eine Schadstoffbeprobung eines groRk- \ W e
ten Teils der baulichen Strukturen durchge- \\‘ZL < .
fuhrt, um einen moglichen Rickbau der Anla- \\\ = N

gen vor allem aus wirtschaftlichen Gesichts- {
punkten einordnen zu konnen. ® N i
" bedenklich

. mm in Ordnung

| Abb. 199 Zustand baulicher Strukturen

Die Schadstoffbeprobung wurde am 21. und
22.07.2025 von der Firma gabex engineers
durchgefuhrt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden
im folgenden zusammenfassenden Auszug
aus dem Untersuchungsbericht erlauternd ab-
gebildet.

zahlreichen Gebauden (Proben P8, P27, P64, P70, P77)
- Asbesthaltige Anschlussfuge der Regenrinne ans Dach ~ Es wurden entsprechende Arbeitsschutz- und Entsor-
am ehemaligen Wohnhaus (Probe P38) sowie asbest- gungshinweise gegeben.

® I Bauten im Hochwasserbereich . . .
< F Bauten auBerhalb des Hochwasserbereichs Die weiteren Aussagen und die Untersu-
N W echymasarhanes chungsergebnisse des Gutachtens befinden

| Abb. 200 Bauliche Strukturen im festgesetzten HQ 100 Gebiet sich in Anlage 5.

- - - -~ - - -"-"--""""""""-"""""""="""=""=""=""""""=""-"">""="""""\"=""\"="»"=""=""=""="="="=~"=~"=""=""-"=="=~"=""=""="=~= |
: Im Zuge der Schadstofferkundungen der abzubrechen- haltige Fugenmasse im AufRenbereich des Rondells :
, den Gebaude bzw. Bauwerke auf dem Campingplatz, (Probe Ps1) |
I ,Blutengrund" in Naumburg an der Saale wurden unter - Asbesthaltige Fasermatte hinter dem Ofen im ,Haus I
: anderem folgende auffallige Schad- bzw. Baustoffe Naumburg" (Probe P20) :
| festgestellt: - teerhaltige Dachabdichtungsbahnen (Proben Ps5, [
: P49) sowie teerhaltige Horizontalsperren im Mauer- :
, * Asbest- und teilweise teerhaltige Horizontalsperren werk (Proben P36, P87) Schwermetallhaltige Anstri- |
I im Mauerwerk (Proben P19, Pus, P46) che an verschiedenen Holz- (Proben P2, P15) und I
: - Asbesthaltige, zementgebundene Verkleidungsplat- Metallbauteilen (Proben Pz, P11) sowie an wanden :
| ten an mehreren Bungalows (Proben P74, P76) (Probe 48, p53, ps6, ps7) und Boden (Probe 48, P53, [
: - Asbesthaltige Dacheindeckungen aus Wellzement an P58) :
| |
| |
! [
| |

gabex engineers
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| Kostenschatzung Abbruchvon |

: uiber 20 Bestandsgebauden :

(Kostenprognose fiir Riickbau mit beprobtem
Material)

Die gesamte Ubersicht und Berechnungen zur
Kostenschatzung des Ruckbaus der Gebaude
befinden sich in Anlage 6.

__Ashest—

___——— Schwermetall
~—— " Schwermetall

P " Ashest

:_Kostenschéitzung Riickbau des :

I bestehenden Wegenetzes '
Lo o o o o o ______ |
| Variante 1 "Bluten": 0,75 Mio. € brutto
e |
| Variante 2 0,52 Mio. € brutto |
| "Bluten+Bestand": I

Aufgrund der frihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe
Richtwerte mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu er-
achten.

Die gesamte Ubersicht und Berechnungen zur
Kostenschatzung des Ruckbaus des Wegenet-
zes befinden sich in Anlage 7.

R

Schwermetall

= 2

O
(N
il N Asbest
Schwermetall ?@ Ach
A e =
> - Asbest o
Asbest \
=== pAK__,—*' X
Asbest e_\-\gchwermetall

B schadstoffbelastet
[ schadstofffrei
unbeprobt

Angaben nach Schadstoffbeprobung durch gabex engineers (05.09.2025)

N

| Abb. 201 Schadstoffbelastung der Bauten am Bliitengrund auf Basis der Beprobungen durch gabex engineers
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| Abb. 202 Entwurfsvariante 1 "Bliiten" - Uberlagerung Abbruch Neubau
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| Abb. 203 Entwurfsvariante 2 "Bliiten+Bestand" - Uberlagerung Abbruch Neubau

| Kostenschatzung Herstellung Wegenetz
' Gebundene Decke

| Varlante 1"Bluten":

__________ T
‘ 1,58 Mio. € brutto

| "Bluten+Bestand":

| Variante 2 ‘

| Kostenschatzung Herstellung Wegenetz
' Ungebundene Decke :

__________ T
| Vanante 1"Bluten": ‘ 0,76 Mio. € brutto |
|

| Variante 2

|
| CBILEEN BEEC _‘ _ _ _ 0,56 Mio. € brutto ,

____________________ -
| Kostenschatzung

|
' Strom, Wasser, Abwasser :

__________ T
| Vanante 1"Bluten": ‘ 1,75 Mio. € brutto |
|

I
1,75 Mio. € brutto |

| "Bluten+Bestand":

| Variante 2 ‘

I
1,17 Mio. € brutto



POTENTIAL
NEUBAUTEN

:_Kostenschéitzung Hauptgebaude mit _:
| Empfang, Gastro, Sanitar und Technik !

“““ P
| Kostenschatzung Sanitarerweiterung |
' Phase 2 '
L L L L L L _________4

r-r————=-=--"=-—"=-|--"=-"=—-—-"=-"~=-=- == "1
| Standard: 0,57 Mio. € brutto
, KG 300 + KG 400

I Mit Notfallshelter: ) I
| KG 300 + KG 400 0,60 Mio. € brutto |

 Kostenschitzung Technikgebiude |
: Badesee :

I 7
| Standard: 0,97 Mio. € brutto
- KG 300 + KG 400 .

| Mit DLRG-Raumen: |
| KG 300 + KG 400 1,21 Mio. € brutto |

Die gesamte Ubersicht und Berechnungen zur Kosten-
schatzung samtlicher Neubauten, Infrastrukturen, Grinan-
lagen und der Herstellung des Badesees befinden sich in
Anlage 7.

Aufgrund der frihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe Richtwerte
mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu erachten.

18 m?
Lager
Grinpflege

55 m?
Technik See

| WC barr-frel

122 m:
| UmRleiden/Duschen

e
Zum See

i | |_Umklpide
: | Fa ilien
L I

Wickelraun

Vereinsraum DLRG

20 m?

|
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

i

30 m? |
|

|

|

|

|

|

|

|

Lager DLRG |
|

|

| Abb. 204 Fléchenstudie fiir Technikgebdude Badesee - Variante 2 Ridume fiir DLRG



POTENTIAL
GRUNANLAGEN

R - —
% ® @ @. -

S
yeshau Gasteo EO mpfat  erkstatt
= nausansl-"\‘ i) g

| Kostenschatzung
' Grunanlagen

| Spielplatz und
| Sportanlagen

—

— —
e x
= =
= ) U
;
@ l-’
i di
Vi
"



POTENTIAL
BADESEE (OPTIONAL)

TS

r a
| Kostenschatzung |

| Badesee
|

r .
| Brunnen und Uberlauf

I Badesee mit Pflanzen + technische Gestaltung
| Uferzone zur Sicherstellung der Wasserqualitat:

ERIEHREREEE

I il ALk
Ll I

' »
i .

H |'-

I
0,15 Mio. € brutto ,

|
0,25 - 0,60 Mio. € brutto

R

1
s

=20 > (U
| |

y/

Die gesamte Ubersicht und Berechnungen
zur Kostenschatzung samtlicher Neubau-
ten, Infrastrukturen, Grinanlagen und der
Herstellung des Badesees befinden sich
in Anlage 7.

Aufgrund der friithen Planungsphase sind samtliche Kos-
ten als grobe Richtwerte mit einer moglichen Preisande-
rung von bis zu 30% zu erachten.



POTENTIAL
GESAMTANLAGE

r—=-=- -~ .~ - - - - --- - - - - = T
| Kostenschatzung

| Wirtschaftliches Potential der Ge-
: samtanlage (inkl. Herstellung Badesee)

I 7

Variante 1 "Bluten": I
. Minimumlésung 12,4 Mio. € brutto
I Variante 1 "Bluten": . I
| Maximallosung 13,4 Mio. € brutto |
I 7
| Variante 2 "Bluten+Bestand"™ . |
. Minimumlosung 10,5 Mio. € brutto |
| Variante 2 "Bluten+Bestand": . I
| Maximallosung 12,8 Mio. € brutto

Bei der vorliegenden Gesamtkostenschatzung handelt es
sich um eine Ubersicht aus der Summer verschiedener
Einzelmalknahemen. Dazu zahlen neben dem Ruckbau der
bestehenden Strukturen auch die Herstellung neuer Wege,
Gebaude und Aulienanlagen.

Die dargestellten Summen ergeben sich dabei immer aus
den Einzelkosten, die auf den vorhergehenden Seiten ab-
gebildet werden. Im Falle der Gebaude handelt es sich da-
bei um die Summe der Kostengruppen 300 und 400.

Zu den Maximalversionen der beiden Entwurfsvarianten
zahlen immer folgende Ausbauelemente:

Gebundene Wegedecke, Gebaude inkl. DLRG- und Not-
fallshelter, hochwertigere Gestaltung fur Sport- und
Grunanlagen sowie den Badesee.

Die gesamte Ubersicht und Berechnungen zur Kosten-
schatzung samtlicher Neubauten, Infrastrukturen, Grinan-
lagen und der Herstellung des Badesees befinden sich in
Anlage 7.

Aufgrund der frihen Planungsphase sind samtliche Kosten als grobe Richtwerte
mit einer moglichen Preisanderung von bis zu 30% zu erachten.
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| Abb. 207 Bliitengrund Entwurfsvariante 2 "Bliiten+Bestand"




POTENTIAL
FINANZIERUNG

Um die hohen Erstinvestitionen auf mehrere
Saulen abzutragen, kann eine Prufung der For-
derfahigkeit unter anderem in den Bereichen
Hochwasserschutz, Wirtschaft und evtl. Sport &
Jugend oder auch Stadtebauforderung sinnvoll

sein.

Auch kann die Einbeziehung von Investoren im
Bereich Gastronomie, Campingplatz sowie bei
einem potentiell eigenstandigen Betrieb von
Bungalows bzw. ,TinyHouses" eine Umsetzung

erleichtern.



Abbruch von mehr als
20 Bestandsgebauden

Evtl. Forderprogramme
Klimaschutz

Pacht: Camping +
Gastronomie

Betriebsgebaude, Sanitarerweiterung,
Technikgebaude Badesee

Erstellung Gelande

Pacht: Camping +

2,0 - 2,8 Mio. € brutto .
Gastronomie

Wegebau, Griingutarbeiten
zzgl. Infrastruktur (Strom, Wasser, etc.)

gpiel latz und
portanlagen

'll'

0,3 - 0,6 Mio. € brutto

?chwlm teich
optional

Konzept-

0,4 — 0,7 Mio. € brutto . .
4= 07 abhangig

| Abb. 209 Kosten + Finanzierung

109



POTENTIAL

FINANZIERUNG + PROJEKTPHASEN

Zeitachse
MaRnahmen

mogliche
Finanzierungsbausteine

2026 2027
Phase 0 Phase 1
SofortmaBnahmen Raumung + Sicherung

Erste Verbesserungen +
Planung/Genehmigungen/
Forderantrage

2028
Phase 2
Konsolidierung

Camping: Eingang, Kernzo-
ne + Dauercamperbereich

Badesee

2029
Phase 3
Finalisierung

Vewaltung + Gastro + Emp-
fang, Camping Phase 1, Tiny
Houses 1

Sport- + Freizeitangebote 1

2030
Phase 4
Erganzung + Wachstum

Sanitarerweiterung, Cam-
ping Phase 2, Tiny Houses 2

Sport + Freizeitangebote 2

FORDERUNG
Klimaschutz

Abbruch Ungenutztes
+ Ruinen

HAUSHALTSMITTEL
Stadt und/oder
GWG Naumburg

PACHTEINNAHME
Betreiberin
Camping + Gastro

SICHERHEIT + GESUNDHEIT
(Trinkwasser + Elektro)
BETRIEB AUFRECHT ERHALTEN

tal
oberflachlich aufwerten

FORDERUNG
Wirtschaft + Tourismus

Abbruch Campingbiiro
+ Gastro
Dauercamperzone

Neubau
Hauptgebdude
Campingplatz:

Verwaltung,
Gastro, Sanitar,

l Badesee
Technik

Herstellen:
Gestaltung
Eingang,

Stellpliatze Wasser-

haushalt,
Geometrie,
Uferzonen,

WWW + PNV

FORDERUNG
Sport, Freizeit, Jugend

Gewasser-
biologie

Abbruch Bungalows
Nord + Sanitarquadrat

Neubau Tiny Houses 1

Campingplatz Sanierung
Phase 1

Sanierung Wege, Infrastruktur +
Griinflachengestaltung

Abbruch Bungalows Ost

Neubau Tiny Houses 2

Campingplatz Sanierung
Phase 2

Sanierung Wege, Infrastruktur
+ Griinflachengestaltung

Funktionsgebaude
Badesee

EHRENAMT
Freiwillige und Vereine

Privatinvestorinnen
PPP etc.

Sport-, Spiel-

+ Freizeitanlagen

Neubau Tiny Houses 1

Neubau Tiny Houses 2

VIELSEITIGES FORDERPOTATIAL IST DENKBAR — HOHE SYNERGIE IM DREIECK VON CAMPING-GASTRO-BADESEE MIT SPORT- + FREIZEITANGEBOTEN

(FUR GASTE, BURGERINNEN UND WIRTSCHAFT)

| Abb. 210 Finanzierungsméglichkeiten der Einzelnen Manahmen im Lauf einer méglichen Umsetzung

Die schrittweise Umsetzung (siehe Abb. 210 + 211) kann

eine weitgehende Aufrechterhaltung des Betriebs des

Campingplatzes ermoglichen und damit ein ,Verschwin-

den” dieses Tourismusbausteins aus der Wahrnehmung

moglicher Gaste verhindern.



Zeitachse
MaRnahmen

mogliche
Angebotsbausteine

2026 2027
Phase 0 Phase 1
Sofortmafnahmen Raumung + Sicherung

Erste Verbesserungen +
Planung/Genehmigungen/
Forderantrage

2028
Phase 2
Konsolidierung

Camping: Eingang, Kernzo-
ne + Dauercamperbereich

Badesee

2029
Phase 3
Finalisierung

Vewaltung + Gastro + Emp-
fang, Camping Phase 1, Tiny
Houses 1

Sport- + Freizeitangebote 1

2030
Phase 4
Erganzung + Wachstum

Sanitarerweiterung, Cam-
ping Phase 2, Tiny Houses 2

Sport + Freizeitangebote 2

Betrieb mit
neuem Team

Sanitar-
angebote evtl.
eingeschrankt

Betrieb mit
neuem Team

Teilflachen

abhéngig von
Hochwasserschutz und
Betriebskonzept

Betrieb mit
neuem Team

Betrieb mit
neuem Team

Sanierte
Flachen
Phase 1

Betrieb mit
neuem Team

Sanierte
Flachen
Phase 1+2
oder
Teilflachen

WOHNMQBIL-

STELLPLATZE

MIETOBJEKTE

Betrieb mit
jetzigem Team

ZELT-CAMPING-

ANGEBOTE Sanitar-
angebote evtl.
eingeschrankt

DAUERCAMPER-

ANGEBOTE

GASTRONOMIE

BADEGEWASSER

SPORT, SPIEL + FREIZEIT

Betrieb abhangig von
der Regenerations-
fahigkeit

Betrieb

THESE: UMBAU IM BETRIEB IST MOGLICH - WEITERBETRIEB WIRD EMPFOHLEN UND HANGT AUCH VOM FINDEN VON PACHTERTEAM AB.

KONTINUIERLICHES ENTSCHEIDEN, PLANEN UND BAUEN IST ERFORDERLICH

| Abb. 211 Projekt- und Betriebsphasen im Lauf einer méglichen Umsetzung



FAZIT DES
ENTWICKLUNGSKONZEPTES
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Der Blutengrund stellt heute eine

Herausforderung durch seinen

Widerspruch zum Hochwasser-
schutz und seinen uber Jahrzehnte
gewachsenen, teils ruinosen

Baubestand dar.

Ein reiner RUckRbau wlrde vor

allem Kosten erzeugen.

Die Entwicklung zu einem lebendi-
gen und qualitativen Tourismus-

und Freizeitbaustein von Naum-

burg scheint strategisch sinnvoller
und angesichts der Potentiale

vor Ort auch aussichtsreich.

| Abb. 212 Bildcollage "Bliitengrund 2030"




Liegewiese

tialfliche . .
Id;? : Spielgerate

Technik, 3
Umkleiden,
Sanitar




VERZEICHNISSE:

ABBILDUNGEN + ANLAGEN

Abb.1-3 Stadt Naumburg: Auslobungsunterlagen VgV ,KONZEPT
Campingplatz Blutengrund Aufforderung zur Abgabe ei-
nes Angebotes”, Naumburg (Saale), 2024

Abb. 4 -5 Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

Abb.6 -7 Stadt Naumburg, Juli 2024

Abb. 8 - 106 Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

Abb. 107 - 115 Gunter Heineck, myheimat.de,
https://www.myheimat.de/event/c-freizeit/beitrag-zum-
artikel-vom-naumburger-tageblatt-bluetengrund_
e187599#gallery=null

Abb. 116 - 124  Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

Abb. 125 Saale-Unstrut-Tourismus GmbH,
https://www.saale-unstrut-tourismus.de/region/high-
lights/detail/schloss-goseck-geschichte-in-stein-und-
klang/

Abb. 126 Vereinigte Domstifter zu Merseburg und Naumburg und
des Kollegiatstifts Zeitz,
https://www.naumburger-dom.de/spenden-sie-jetzt-fu-
er-den-naumburger-dom/

Abb. 127 Kurbetriebsgesellschaft Naumburg/Badkésen mbH
https://www.saale-unstrut-tourismus.de/region/high-
lights/detail/bulabana-sport-und-freizeitbad-in-naum-
burg/

Abb. 128 Stadt Naumburg,
https://www.naumburg.de/de/aktuelles/willkommen-
in-der-domstadt-naumburg-und-im-heilbad-bad-koe-
sen.html

Abb. 129 Unstrutradweg, Sabine Spohr,
https://www.unstrutradweg.de/index.php

Abb. 130 Saale-Unstrut-Tourismus GmbH,

https://www.saale-unstrut-tourismus.de/region/high-

lights/detail/burg-saaleck/
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Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
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Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

Gunter Heineck, myheimat.de,
https://www.myheimat.de/event/c-freizeit/beitrag-zum-
artikel-vom-naumburger-tageblatt-bluetengrund_
e187599#gallery=null

Camping an der Rudelsburg, Christian Schreiber,

https://www.campingbadkoesen.de/impressionen/

L,EL Retiro” — Pension am Geiseltalsee, Astrid Klinger-
Lehmann,
https://www.promobil.de/stellplatz/stellplatz-am-gei-
seltalsee-588f1dbs721d54a52815de48.html

Manfred Wittenberg, myheimat.de,
https://www.myheimat.de/braunsbedra/c-freizeit/som-

mersonnespass-am-hassesee-in-rosshach_a2703864

Geiseltalsee Camp, Thomas Patzer,

https://www.geiseltalseecamp.de/

Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

GeoConsult Nordbayern GmbH: Sanierung des Cam-
pingplatzes Bliitengrund in Naumburg (Saale) - Bau-
grunduntersuchung, 2025, S. 18

Five Seasons Media LLC,
https://fiveseasonsmovie.com/wp-content/uploads/

2018/08/hummelo-fall_1920-€1533339069270.jpg

Piet Oudolf,

https://oudolf.com/garden/maximilianpark

Mnolf, CC BY-SA 3.0, via Wikimedia Commons,
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/b/
bo/Nyctalus_noctula.jpg

George Chernilevsky, Public domain, via Wikimedia
Commons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Lacerta_agi-

lis_male_2014_G1.jpg
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Andreas Eichler, CC BY-SA 4.0, via Wikimedia Commons
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curi-
d=83127346

. Viridiflavus, CC BY-SA 3.0, via Wikimedia Commons
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curi-

d=2243392

Charles J. Sharp, Charles J. Sharp, CC BY-SA 4.0, via Wiki-
media Commons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Marsh_frog_(
Pelophylax_ridibundus).jpg

Helge Busch-Paulick (Grand-Duc @ Wikipedia), CC BY
3.0, via Wikimedia Commons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Rana_escu-

lenta_on_Nymphaea_editJPG

Bernie, CCo, via Wikimedia Commons,
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Amplexus_Bu-
fo_bufo_2010-03-29.jpg

Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB
ostwind_tv, Screenshots vom 26.02.2025 aus Video ,Die
alten Naumburger Bader®, 2310.2018
https://www.youtube.com/watch?v=U5JEsyak1Yw

Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB
ADAC-Camping, Screenshots vom 02.02.2026 von der
Website: ,Bewertungskriterien ADAC",
https://www.adac-camping.de/adac-klassifikation-krite-
rien/

Eigene Darstellung, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

Eigene Darstellung mit Ausschnitten aus Abbildungen
110, 164, 165, Lauer + Lebok Architekten PartGmbB

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

GeoConsult Nordbayern GmbH: Sanierung des Camping-
platzes Blitengrund in Naumburg (Saale) - Baugrund-

untersuchung, 2025

BOSCHA GmbH fiir Planungsgruppe Landschaft, 2025,
Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Vorhaben Cam-

pingplatz Blitengrund, Naumburg

Sachverstandiger fur Fledermauskunde Michael Franz
flir BOSCHA GmbH fir Planungsgruppe Landschaft,
2025, Erfassung von Fledermausvorkommen im Zuge der
Planungen zur Sanierung und Umgestaltung des Cam-

pingplatzes Blutengrund nordlich von Naumburg

BOSCHA GmbH fiir Planungsgruppe Landschaft, 2025,
Faunistische Kartierungen Amphibien & Zauneidechse

zum Vorhaben Campingplatz am Blitengrund, Naumburg

gabex engineers, 2025, Bericht zur Schadstofferkundung,

Lauer + Lebok Architekten PartGmbB, 2025, Kosten Ent-

sorgung belasteter und unbelasteter Gebaude

Lauer + Lebok Architekten PartGmbB, 2025, Brutto Kos-
tengegentberstellung nach Ausbauphasen und Ent-

wurfsvarianten

Lauer + Lebok Architekten PartGmbB, 2025, Netto Kos-
tengegenuberstellung nach Ausbauphasen und Ent-

wurfsvarianten
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