Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

L

STADTLANDGRUN



% Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Lage des Standortes im Stadtgebiet

Lage des
Geltungsbereichs
Bebauungsplan Nr. 62

<,

Nutzungsgenehmigung:
Geobasisdaten ® GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, A18-38913-09-14

L

STADTLANDGRUN



Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Aufstellungsbeschluss
GR 18.12.2019
BV 191/19

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 62
"Stadtquartier Schanburger Strafle”

Ubersichtsplan

Legende:

[' == } Grenza raumlichar Gelungsbereich

2 __



X Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Plangebiet/Bestandssituation

Stadtverwaltung Naumburg (Saale)
FB Stadtentwicklung und Bau
SG Stadtplanung | Stand 02.12.2020 %

L

STADTLANDGRUN




Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Plangebiet/Bestandssituation

Stadtverwaltung Naumburg (Saale)
FB Stadtentwicklung und Bau
SG Stadtplanung | Stand 02.12.2020 S

L

STADTLANDGRUN




Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Plangebiet/Bestandssituation

Stadtverwaltung Naumburg (Saale)
FB Stadtentwicklung und Bau
SG Stadtplanung | Stand 02.12.2020 6

L

LANDGRUN



‘X Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Fruhzeitige Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Auslegung vom 13.01.2020 bis 07.02.2020
und Beteiligung der Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 a BauGB

Variante 1 Erhalt des THW Variante 2 Integration der THW- Flachen in
benachbarte Nutzungen
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Bedenken gegen die Erweiterung des THW-
Gelandes aufgrund der jetzt schon vorhandenen
Larmbelastung am Wochenende und an den
Wochentagen nachmittags

es werden Beeintrachtigungen fur die benachbarte
Wohnbebauung durch den vom Schulcampus
und von der geplanten Stral3e ausgehenden
Larm befirchtet

es wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der
GroRRe des Plangebietes (> 2 ha) gemald 8§ 13 a S.
2 Nr. 2 BauGB eine Vorpriufung des Einzelfalls;
ebenso ist eine standortbezogene Vorprifung
des Einzelfalls fir die neu zu errichtende
Stral3e erforderlich

das THW wird den Standort verlassen
die Flachen werden als Mischgebiet festgesetzt, so dass der
Konflikt perspektivisch ausgeraumt ist

es wurde eine Schallimmissionsprognose durchgefihrt; die
Ergebnisse sind in den Entwurf des Bebauungsplans
eingeflossen; zum Schutz des angrenzenden Wohnhauses
Grochlitzer Straf3e 26 vor dem Verkehrslarm der geplanten
StralRe wurde ein 3,50 m hoher Larmschutzwall festgesetzt;
fur den Schulcampus wurden Empfehlungen zur u. a. zur
Einordnung der Sporthalle und der Stellplatze und zur
Nutzung der Stellplatze gegeben, die bei der Objektplanung
fur den Schulcampus Beriicksichtigung finden werden

die Vorprifung des Einzelfalls ist erfolgt; das Ergebnis wurde
dokumentiert (vgl. Anlage 1 zum Entwurf des Bebauungs-
plans); es wurde festgestellt, dass die Umsetzung der
Planung nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen fuhrt

die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls fur die neu
zu errichtende Stral3e ist ebenfalls erfolgt (vgl. Anlage 2 zum
Entwurf des Bebauungsplans); es wurde festgestellt, dass
die Umsetzung der Planung nicht zu erheblichen Umweltaus-
wirkungen fihrt
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13

Wesentliche Anregungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Befurchtung, dass der Verkehrslarm die
Nachtruhe der Bewohner der Badstraf3e und
der AmsdorfstralRe beeintrachtigen kénnte
(Schlafraume auf der bisher ruhigen Seite)

Frage nach Abdeckung des
Stellplatzbedarfs und Beflirchtung, dass die
Amsdorfstral3e zugeparkt wird

Vorschlag, Pflanzungen entlang der
geplanten StralRe und im Wohngebiet
vorzusehen

laut Schallimmissionsprognose: Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes der Verkehrslarmschutzverordnung an
den Westfassaden der Wohnh&user Amsdorfstral3e 23, 23A, 25

und 25A,

Festsetzung einer Schallschutzwand fur diese Hauser

keine Uberschreitungen fiir die Badstral3e

keine Festsetzung konkreter Bauvorhaben

Ermittlung des

Stellplatzbedarfes maximal Giberschlagig méglich;
verschiedene Mdglichkeiten zur Unterbringung der Stellplatze

(ebenerdige Stellplatze, ober- oder unterirdische

Parkdecks oder

Parkhauser, ...); Losung der Stellplatzfrage fir Schulcampus wird

im Zuge der Planung des Schulcampus’ geldst

Bertcksichtigung durch:

straB3enparallele Baumpflanzungen entlang der Erschliel3ungs-

stral3e in Nord-Sud-Richtung;

im Wohngebiet sind je Baugrundstick zwei Ba&ume zu pflanzen;
Verkleinerung der tberbaubaren Grundsticksflachen im geplanten

Wohngebiet durch Verkleinerung der Baufenster
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Wesentliche Anregungen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Abwasserzweckverband Naumburg

Vorschlag zum Umgang mit der Anregung

Plangebiet wird in Nord-Sid-Richtung von einem Hinweise wurden berucksichtigt;
Mischwasserkanal (Eiprofil 500/750 B) gequert;

es liegt ein Leitungsrecht in Form entsprechender
Eintragungen in den jeweiligen Grundbichern vor

fur den das Plangebiet querenden Sammler wurde ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des AZV festgesetzt und
entsprechende Erlauterungen in der Begrindung erganzt

im Bebauungsplan sollen deshalb mit
~ Leitungsrecht belastete Flachen festgesetzt

werden

Schutzstreifenbreite: 6 m Breite (beidseits der
Kanalachse je 3 m)
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Wesentliche Anregungen aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Eisenbahnbundesamt

Vorschlag zum Umgang mit der Anregung

der Geltungsbereich Vorentwurfs des Bebauungs-  Hinweise wurden berlcksichtigt;
plans umfasst auch Flachen, die mit Eisenbahn-
betriebsanlagen belegt sind;

die Bahnstrecke wurde aus dem rdumlichen

_ Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgeldst.
diese Flachen unterfallen dem

eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorrang
nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB) und durfen
somit grundsatzlich nicht tberplant werden;

die Bahnflachen sollten daher aus dem Geltungs-
bereich ausgeldst werden
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Wesentliche Anregungen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Burgenlandkreis

da der Bebauungsplan im beschleunigten die Vorprifung des Einzelfalls ist erfolgt; das Ergebnis
Verfahren aufgestellt werden soll und die GroRe der wurde dokumentiert (vgl. Anlage 1 zum Entwurf des Bebau-
geplanten Grundflache 20.000 m2 Gbersteigen soll, ungsplans); es wurde festgestellt, dass die Umsetzung der

muss eine Vorprufung zur Feststellung der Umwelt-  Planung nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen
auswirkungen nach den Kriterien der Anlage 2 des fuhrt
BauGB erfolgen; das Ergebnis ist zu dokumentieren

neu zu errichtende Stral3en (hier: Osttangente) sind  die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls fur die

entsprechend UVP-Gesetz des Landes Sachsen- neu zu errichtende Stral3e ist erfolgt (vgl. Anlage 2 zum
Anhalt der standortbezogenen Vorprifung des Entwurf des Bebauungsplans); es wurde festgestellt, dass
Einzelfalls zu unterziehen sind, um festzustellen, ob  die Umsetzung der Planung nicht zu erheblichen

diese der UVP bedurfen Umweltauswirkungen fihrt, es bedarf somit keiner UVP
Hinweis, dass bestehende Bahnanlagen dem Hinweise wurden berucksichtigt;
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnrechts

die Bahnstrecke wurde aus dem raumlichen

unterliegen; ) )
Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgeldst.

d. h., dass eine Planung der Gemeinde hier nur
zulassig ist, soweit dadurch inhaltlich kein Konflikt
mit den bestehenden Bahnanlagen und dem Bahn-
betrieb ausgelost werden; nach § 18 Abs. 1 AEG
durfen Bahnbetriebsanlagen nur gebaut/geandert
werden, wenn der Plan vorher festgestellt ist
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Wesentliche Anregungen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Burgenlandkreis

durch die verschiedenen Schulformen am Standort die Hinweise wurden bericksichtigt;
hohes Verkehrsaufkommen im Schilerverkehr; ist

bei Dimensionierung der Bushaltestellen zu beachten; . .
die Haltestellenanlage muss dem hohen Bus- und der notwendige Flachenbedarf des Bushaltestellen

Fahrgastaufkommen (Schiiler- und Stadtverkehr) berdcksichtigt wurde; , , _

gerecht werden; da keine Zahlen in Verbindung mit dem Einzugsbereich
bzw. von Herkunftsorten fir die Zu- und Abfahrt der
zukunftigen Schulbesucher vorliegen, ist eine detaillierte
Bemessung der notwendigen Bussteige nicht moglich;
es sind 5 Bussteige vorgesehen, die sich auf der
Schulseite befinden, damit eine Uberquerung der StraRe
vermieden wird

die Festsetzung der Verkehrsflachen ist so erfolgt, dass

das Technische Hilfswerk ist aus immissionsschutz- der Hinweis wird bertcksichtigt;

rechtlichen Grinden zu verlagern : : : : : . .
g da inzwischen eine einvernehmliche Entscheidung mit

dem THW und der BImA zur Verlagerung des THW-
Standortes getroffen wurde, wird der THW-Standort
nicht mehr im Bebauungsplan festgeschrieben

Flache fur den Gemeinbedarf (Schulcampus) darf die Flache fur Gemeinbedarf wird entsprechend dem
2,5 ha nicht unterschreiten Flachenbedarf des Schulcampus' festgesetzt
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Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

Wesentliche Anregungen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Burgenlandkreis

durch die untere Bodenschutzbehdrde kann nicht
zweifelsfrei eingeschatzt werden, ob und in
welchem Umfang behebungspflichtige schéad-
liche Bodenveranderungen zu besorgen sind;

es gibt keine aktuellen Bodenuntersuchungen, die
zeigen, dass die beim Abzug der WGT festge-
stellten Schadstoffbelastungen aus ,Ketsch"-Zeiten
abgebaut wurden.

die Planung und Nutzung von Flachen hat so zu
erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die dem Wohnen dienenden Flachen moglichst
vermieden werden; dartber hinaus sind Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fur Schutzvor-
kehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gemal BImSchG darzustellen;

bei der Planung darauf zu achten, dass sich die
Planungsschallpegel benachbarter Baugebiete in
der Regel um nicht mehr als 5 dB (A) unter-
scheiden; das ist nicht gegeben und entspricht nicht
den allgemeinen Planungsgrundsétzen

die Hinweise wurden berlcksichtigt;

fur die Flursticke 692 und 693 wurde eine orientierende
Erkundung durch den Eigentumer durchgefuhrt, die auch
der Bodenschutzbehorde vorliegt; darin werden keine
weiterfihrenden detaillierten Untersuchungen
empfohlen

die Hinweise wurden bericksichtigt;

das THW wird den Standort verlassen Konflikte
werden damit perspektivisch ausgeraumt; Flache wird als
Mischgebiet ausgewiesen;
Schallimmissionsprognose wurde durchgefihrt,
Ergebnisse sind in Bebauungsplanentwurf eingeflossen;
zum Schutz des Wohnhauses Grochlitzer Strafl3e 26 vor
dem Verkehrslarm der geplanten Stral3e:
Larmschutzwall (60 m lang, 3,50 m hoch)
fur die Wohnhauser Amsdorfstral3e 23, 23A, 25 und 25A
Larmschutzwand (80 m lang, 3,00 m hoch)
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Wesentliche Anregungen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Burgenlandkreis

als textliche Festlegung ist aufzunehmen, dass
Geholzfallarbeiten nur in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. eines Jahres zu erfolgen haben.

eine Aussage Uber das Vorkommen von besonders
oder streng geschitzten Tierarten gem. Anhang 1,
Il der FFH-Richtlinie bzw. Anhang 1 der EU-Vogel-
schutzrichtlinie kann erst im Rahmen eines
Artenschutzgutachtens erfolgen;

dieses liegt nicht vor und wird nachgefordert.

aufgrund der geplanten Vernichtung des
bestehenden Gehdlzbestandes, insbesondere
entlang des Bahnkdrpers, sind naturschutz-
rechtliche Belange betroffen sind, die Gber der
Erheblichkeitsschwelle i. S. d. BNatSchG liegen

Die Hinweise wurden berticksichtigt; die Festsetzung wurde
in den Bebauungsplan aufgenommen.

eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde im
Zusammenhang mit dem abgebrochenen Gebaude-
bestand im Hinblick auf Fledermause durchgeftuhrt und
der UNB Ubergeben; am Gebaudebestand wurden keine
Fledermausquartiere nachgewiesen

Flache war vollstandig bebaute und zwischenzeitlich
zurlckgebaute/entsiegelte Flache keine Strukturen
mehr vorhanden, die als Lebensraum fir Tiere geeignet
sind keine Betroffenheit besonders oder streng
geschutzter Arten; keine Notwendigkeit mehr zur Erstellung
eines Artenschutzfachbeitrags

Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB aufgestellt, Giber-
schreitet aber den Schwellenwert von 20.000 m2 zul&ssige
Grundflache Eingriffsregelung ware anzuwenden;
Standort war bislang bebaut und wird neu genutzt
Bewertung nach § 6 NatSchG LSA Umsetzung des
Bebauungsplans nicht als Eingriff zu bewerten.
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Entwurf Bebauungsplan

Festsetzungen:

o Ostlicher Teil des Plangebietes als
Gemeinbedarfsflache fir den
geplanten Schulcampus mit Sekundar-
und Forderschule, Berufsvorbereitung
und Sporthalle

westlicher Teil des Plangebietes als
allgemeines Wohngebiet (WA)

Mittelfristig ist Verlagerung des THW
vorgesehen, deshalb:

jetzige THW-Flache als Mischgebiet

bestehende und geplante Straf3en als
Offentliche Stral3enverkehrsflachen (der
Stral3enverkehrsflache im Osten liegt
Vorplanung des Buros IPN zugrunde)
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Festsetzungen zur Gemeinbedarfsflache

7 o Gemeinbedarfsflache mit der
~  Zweckbestimmung:

Schule und Sporthalle

o0 maximal vier Geschosse

0 grol3es Baufenster, damit
ausreichend Gestaltungsfreiheit fur
das Modellvorhaben einer
gemeinsamen Sekundar- und
Forderschule gegeben ist
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Festsetzungen zur Wohnbauflache

Allgemeines Wohngebiet
Allgemein zulassig sind:

o  Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen
werden:

o Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

o  sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe,

o Anlagen fur Verwaltungen.

Ausgeschlossen werden:

0 Gartenbaubetriebe und Tankstellen
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Festsetzungen zur Wohnbauflache

WA 1 und WA 2
o Mmax. zweigeschossig,

o symmetrisches Satteldach mit mind.
35° Neigung.

WA 3 und WA 4

o zwingend zweigeschossig,

o symmetrisches Satteldach mit mind.
40° Neigung.

WA 5
o Mmax. viergeschossig.
alle WA-Gebiete

o ausschlief3lich Ziegeleindeckungen
fur Dacher,

o Farbton aus erdfarbenem oder
grauem Farbspektrum, seidenmatt-
engobierte Dachziegel sind zuléssig,
glanzende und engobierte nicht

o Dachaufbauten nur auf max. 40%
der Flache des Hauptdaches; durfen
den Dachfirst nicht tGberragen.
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i L i
wA1[ ;2 W\ | e =
0.4 -
- . - o die dargestellte Grundstiicksaufteilung
= _ : mit 23 Grundstiicken ist unverbindlich
- .

o0 die neu zu bildenden Wohngrundstticke
1 sind Uberwiegend ca. 650 m2 grol3; die
Eckgrundstticke sind groRRer
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Festsetzungen zur gemischten Bauflache

Mischgebiet

Allgemein zul&ssig sind: \ o
o Wohngebaude, B,

o Geschafts- und Blrogebaude,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige Gewerbebetriebe,

o Anlagen fur Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Ausgeschlossen werden:
o Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen,

o Vergnigungsstatten und

o Werbeanlagen fur Fremdwerbung als
eigenstandige gewerbliche
Hauptnutzung.

L

STADTLANDGRUN



Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schénburger Stralde

. L "-"*ﬂls\'\u "'"'f

Festsetzungen zum Immissionsschutz
! gl 'l" b

f‘-dﬂ lt"‘
Larmschutzwall zZum Schutz

des Wohnhauses Grochlitzer
StraBe 26

Larmschutzwand zum Schutz der

Wohnhauser Amsdorfstraie 23
23A, 25 und 25A

N1 o F w2
- | Lfwasl v B
T ey B s | ' Losi
. \ i1 | = ——T 04 |l ko3 .-
. A, el | = ] 1 1 H "! LY R

2 __



Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 62 , Stadtquartier Schonburger Stral3e“

L

STADTLANDGRUN



	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24

