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Betreff:

Textbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 302 ,Gewerbegebiet Kohlenstrafle®
Stadt Naumburg (Saale) - 2. Anderung ftir einen Teilbereich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) fasst folgenden Beschluss:

1.

Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) folgt den in der Anlage 1 zur Vorlage
wiedergegebenen Abwégungsvorschlagen zu den wahrend der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 3 Abs. 2 (BauGB) und § 4 Abs. 2 BauGB der
Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die Ergebnisse der Abwéagung
mitzuteilen (Abwagungsbeschluss).

Der Textbebauungsplan zum Bebauungsplan Nr. 302 ,Gewerbegebiet Kohlenstral3e®
Stadt Naumburg (Saale) - 2. Anderung fir einen Teilbereich - der Stadt Naumburg
(Saale) mit Stand von September 2026, bestehend aus textlichen Festsetzungen
(Anlage 2), wird gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Satzungsbeschluss).

Die Begrindung zum Bebauungsplan mit Stand von September 2026 (Anlage 3) wird
gebilligt.

Der Oberburgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaf3 8§ 10 Abs. 3
BauGB ortsuiblich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkung:




nein O ja, in folg. Hohe:

Deckungsvorschlag: O Haushaltsplan :
O tber-/auBerplanmafig

Buchungsstelle:



3
Begriindung:
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 21.05.2025 die
Aufstellung der 2. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 302 ,Gewerbegebiet
Kohlenstral3e® beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 302 ,Gewerbegebiet Kohlenstrafl3e® ist seit dem Jahr 1994
rechtskraftig. Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine gewerbliche Entwicklung der Ostlich der Ortslage Flemmingen gelegenen und
verkehrsgunstig zur B 88 gelegenen Flachen geschaffen. Die angestrebte gewerbliche
Entwicklung konnte sich an diesem Standort bislang jedoch nur in begrenztem Umfang
vollziehen. Neben dem Sitz der Kommunalen Dienstleistungen und einer Biogasanlage
befinden sich dort nur wenige weitere gewerbliche Nutzungen.

An die Stadt Naumburg (Saale) ist ein privater Vorhabentrager mit dem Vorhaben
herangetreten, auf einer Teilflache des Gewerbegebiets einen Indoor-Spielplatz zu errichten.
Mit dem Vorhaben soll das bislang nur teilweise ausgeschopfte Nutzungspotenzial des
Gewerbegebiets aktiviert und zugleich das Freizeit- und touristische Angebot der Stadt
Naumburg (Saale) erganzt werden.

Zur planungsrechtlichen Ermoglichung des Vorhabens ist eine Anpassung der zulassigen Art
der baulichen Nutzung fur den betreffenden Teilbereich des Bebauungsplans erforderlich. Die
Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben unverandert.
Insbesondere sind keine Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen erforderlich. Die
Anderung beschrankt sich damit auf die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung.

Aufgrund des begrenzten Anderungsumfangs wurde die 2. Anderung als Textbebauungsplan
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefuhrt.

Zur frihzeitigen Ermittlung und Berucksichtigung méglicher Belange wurde eine Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in Anlehnung an 8 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Hierbei wurden vorsorglich auch zahlreiche Leitungstrager beteiligt. Eine
Beteiligung samtlicher Leitungstrager war aufgrund des begrenzten Anderungsumfangs
grundsatzlich nicht zwingend erforderlich. Die Einbeziehung erfolgte jedoch vorausschauend,
um mdogliche Belange der vorhandenen Leitungsinfrastruktur friihzeitig zu erfassen und bei
der weiteren Planung beriicksichtigen zu konnen.

Im Anschluss wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
sowie Nachbargemeinden gemal 8§ 2 Abs. 2 BauGB durchgefthrt.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die von den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
eingegangenen Stellungnahmen filhrten zu keiner Anderung der materiellen Festsetzungen
des Bebauungsplans. Eine Uberarbeitung des Planentwurfs war daher nicht erforderlich.
Damit liegen die Voraussetzungen fir die abschlielRende Beschlussfassung vor.

Mit dem Abwagungsbeschluss wird Uber die im Rahmen der Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen abschlieend entschieden.

Gegenstand des Satzungsbeschlusses sind die textlichen Festsetzungen des
Textbebauungsplans zur 2. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 302
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,Gewerbegebiet KohlenstraRe“. Mit dem Satzungsbeschluss wird die Anderung geman

8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan erlangt seine
Rechtswirksamkeit mit der anschlieBenden Ausfertigung und ortstiblichen Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB.

Die zum Bebauungsplan gehérende Begriindung erlautert die Planungsziele, die
stadtebaulichen Erwagungen und die getroffenen Festsetzungen. Sie ist nicht Bestandteil der
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine gesonderte Beschlussfassung
Uber die Begrundung ist daher nicht erforderlich; deren Billigung bzw. Kenntnisnahme ist
ausreichend.

Nach dem Satzungsbeschluss ist der Bebauungsplan geméaf 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan einschlief3lich
Begrindung eingesehen werden kann und dass Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
erteilt wird.

Zur Durchfiihrung des Planverfahrens wurde zwischen der Stadt Naumburg (Saale) und dem
Vorhabentréger ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dieser regelt insbesondere die
Ubernahme der im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten durch den
Vorhabentrager. Fir die Herstellung der auf dem Gelande des zukunftigen Indoor-
Spielplatzes vorgesehenen Bushaltestelle soll ergdnzend ein ErschlieBungsvertrag mit dem
Vorhabentrager geschlossen werden.

Armin Muller
Oberbirgermeister

Anlagen:
Anlage 1 - Abwagungstabelle zum Textbebauungsplan

Anlage 2 - Urkunde zum Textebauungsplan
Anlage 3 - Begriindung zum Textbebauungsplan



