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A. VORBEMERKUNG

1. Stadtkulisse

Im Stden des Bundeslandes Sachsen-Anhalt ist die historische
Domstadt Naumburg (Saale) landschaftlich reizvoll gelegen.
Die Kreisstadt liegt an der Mundung der Unstrut in die Saale
und st von einer historischen Kulturlandschaft umgeben. Sie
ist ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort mit hoher Le-
bensqgualitat. Alle notwendigen Infrastrukturen (Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen, arztliche Einrichtungen, Bibliothek, Frei-
zeiteinrichtungen etc.) werden in der Stadt vorgehalten und
durch ein attraktives Stadt- und Landschaftsbild sowie durch
zahlreiche kulturelle Angebote erganzt.

Erschlossen wird die Stadt durch die Bundesautobahn A 9
(Berlin-Munchen) sowie durch diverse Bundesstralien.

2. Touristisches Potenzial

Eingebettet in die malerische Landschaft des Burgen- und
Weinlandes Saale-Unstrut, verbindet Naumburg (Saale) fast
1.000 Jahre Stadtgeschichte mit einer faszinierenden Kultur-
landschaft. Weinberge, Streuobstwiesen, Flusstaler und Misch-
walder charakterisieren die Region, die auf eine Uber hunderte
Jahre andauemnde Weinbautradition zurtickblickt. Die Saale-Un-
strut-Region, bekannt als ,Toskana des Nordens®, besticht ins—
gesamt durch eine beeindruckende Dichte an mittelalterlichen
Burgen, Schléssern und Kirchen.

Im Erholungsort Naumburg selbst erzéhlen prachtige Bauwerke
aus der Romanik und Gotk, Renaissance-Burgerhauser und
barocke Fassaden von der Blitezeit der Stadt durch Handel
und Messen im Mittelalter. Weltweit bekannt ist Naumburg
(Saale) vor allem fur den Dom St. Peter und Paul, der
als herausragendes Beispiel spatromanischer und friihgotischer
Architektur gilt. Im Jahr 2018 wurde der Dom und sein Um-
feld in die Liste der Weltkulturerbestatten der UNSECO auf-
genommen.

Uberblick Naumburger Kermstadt | Turme Dom

Dartber hinaus verfugt die Stadt Naumburg (Saale) durch
den Ortsteil Bad Koésen Uber einen historisch gewachsenen
Baderbetrieb mit einem tber 300 Meter langen Gradierwerk.
Das ehemalige Kloster ,Pforte” erhielt gemeinsam mit anderen
europaischen Klostern das europaische Gutesiegel. Hier kénnen
Gaste auf den Spuren der Zisterzienser wandeln.

Naumburg (Saale) weist ein hohes Maf} an regionalen und
Uberregionalen Veranstaltungen auf, die eine Vielzahl an Géasten
und Besuchemn in die Stadt locken.

3. Campingplatz Bluatengrund

Beim Campingplatz Blitengrund handelt es sich aufgrund der
reizvollen Lage an der Mundung von der Unstrut in die Saale
- gegentber den Weinbergen sowie der Grolde des Platzes
mit rund 13 ha - um den fur den Campingtourismus bedeu-
tendsten Standort der Region. Der Platz bietet Stellplatze fur
ca. 200 Caravans und Wohnmobile.

Auf dem Areal befindet sich neben dem Campingplatz eine
privat betriebene Kanu-Ausleihstation sowie ein ehemaliger
Schwimmteich, der bis 2004 als Naturfreibad fur die Of-
fentlichkeit zur Verfugung stand. Nordlich des Campingplatzes
grenzt zudem unmittelbar das Gelénde des Naumburger Kanu
Club e. V. an und am sudlichen Ende befindet sich ein Hun-
desportplatz.

Der Campingplatz liegt direkt am Saaleradweg und st Uber
eine Fahre auch an den Unstrut-Radweg angeschlossen. Er
ist damit gut an das regionale und Uberregionale Radwegenetz
angebunden.
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4. Ausgangslage

Die Stadt Naumburg (Saale) ist Erbbaupachterin des Gelan-
des, der Campingplatz wird durch die GWG Wohnungsgesell-
schaft Naumburg mbH (GWG) verwaltet. Der Platz ist aktuell
an einen privaten Betrelber verpachtet. Dieser ist an einem
emeuten Pachtvertrag nicht interessiert, daher wird nun ein oder
mehrere neue Péachter als Vorhabentrager fur den Weiterbetrieb

ab dem Jahr 2027 gesucht. Das Gesamtareal soll funktional
und baulich neu aufgestellt und mit ggf. neuen Angeboten an
den Markt angepasst werden (z. B. eine ganzjahrige Gastro-
nomie, Tiny-Houses).

Drohnenbild | Schwimmteich im Zentrum

Eine Machbarkeitsstudie zur Weiterentwicklung des Camping-
platzes und des Badegewassers wurde bereits erarbeitet. Es
wurden zunéchst zwei stadtebauliche Varianten herausgearbei-
tet, die es mit dem bzw. den zukinftigen Investor(en) ab-
zustimmen gilt.

Um die Betriebsfahigkeit und einen hochwassergeschitzten,
zukunftsfahigen Betrieb des Campingplatzes zu gewahrleisten,
sollen zudem planungsrechtliche Grundlagen in Form der Auf-
stellung eines Bebauungsplans geschaffen werden.

Luftbild 2024 (ALKIS-Daten LVermGeo LSA)
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B. LIEGENSCHAFT

1. Lage

Das Gelande des Campingplatzes Blutengrund befindet sich in
der Gemarkung Naumburg, Flur Nummer 9, und beinhaltet
die Flurstucke 16, 19 und 23. Es umfasst ca. 13 Hektar
Flache. Das Areal liegt direkt an der Mindung von Unstrut und
Saale. Es handelt sich um eine landschaftlich reizvolle Gegend,
welche durch einen dichten Laubbaumbestand gepragt ist. Der
Campingplatz befindet sich ca. zwei Kilometer aullerhalb der
Kemstadt.

Im Norden grenzt es an den touristisch bedeutsamen Saale-
radweg, der wiederum direkt an dem sudlichen Flussufer liegt
und im Westen an die ErschlieRungsstrale mit dem Namen
Blutengrund, die in nord-stdlicher Richtung verlauft und in die
Brickenstral’e mundet. Im Stden und Osten rahmen landwirt—
schaftlich genutzte Felder das Gebiet.

2. Erschlieung

Die Haupterschlieffung des Areals erfolgt Uber eine von der
Bruckenstral’e abgehende Stichstraf’e sowohl fur den Fahr-
als auch Fuldgangerverkehr. Des Weiteren wird das Plangebiet
vom gegenuberliegenden Ufer der Saale aus von Fruhjahr
bis Herbst per Kleinfahre erschlossen und schliefdt damit das
Plangebiet an den Saale-Unstrut-Radweg an. Neben den gut
ausgebauten Verkehrswegen samt Parkplatzen fur Busse und
Pkw gibt es zurzeit keine Anbindung an den OPNV.

Bild der Bestandssituation

3. Besucherzahlen

Durch eine Sondervereinbarung mit der Stadt kann der aktuelle
Campingplatzbetreiber eine Sammelmeldung Gber seine Géaste
und Ubernachtungen an die Stadtverwaltung abgeben, sodass
keine Ergebnisse bezlglich der exakten Bleibedauer vorliegen.
Die Ubernachtungen stellen sich wie folgt dar.

Jahr Ubemachtungen
2019 25.608
2020 37.009
2021 22.651
2022 30.867
2023 19.598
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Bauliche Strukturen
_ am Bliitengrund

4. Gebaudebestand

Der Gebaudebestand konzentriert sich mit einer Ausnahme
auf den nordichen Teil des Geltungsbereichs und kann in
Eingangsbereich, Sanitarbereich und Ferienbungalows unterteilt
werden.

Im Eingangsbereich befindet sich ein neues offentliches Toilet-
tengebaude, eine alte Rundbogenhalle (bekannt als der ehe-
malige Kinosaal), das Empfangsgebaude mit Rezeption und
studlich davon ein Gastronomiegebdude des Campingplatzes.
Der Sanitarbereich umfasst einen langen Riegel, der vermut-
lich in den 1970er Jahren errichtet wurde sowie das ,neue®
Sanitargebdude ostlich davon. Zwischen Eingangsbereich und
Sanitarbereich befindet sich aullerdem das Rondell, ein sa-
nierungsbedtrftiger Rundbau, der hauptsachlich gastronomisch
genutzt wurde.

L-formig reihen sich an der Nord- und Ostgrenze die teils
desolaten Ferienbungalows auf. Im Stden, nahe des Besu-
cherparkplatzes, steht auflerdem das leerstehende Pachterhaus.
Eine Vielzahl der baulichen Anlagen auf dem Gelande entstan-
den hauptsachlich in den Jahren zwischen 1970 und 1990
in schlichter Bauweise. Nur wenige Anlagen kamen nach der
Wiedervereinigung neu hinzu. Der Zustand der baulichen An-
lagen kann in der Gesamtschau als stark sanierungsbedurftig
bewertet werden — teilweise sind Gebaude baufallig.

Gebaudebestand in einer Isometrie

5. Bauplanungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan
die Flache des Projektgebiets als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Camping/Sport* dar. Die Wasserflache ist
als Badeplatz ausgewiesen. Eine Rechtsgrundlage fur die Neu-
ordnung des Gelandes besteht jedoch nicht, aktuell wird das
Areal als planungsrechtlicher Auenbereich (§ 35 Baugesetz-
buch) bewertet. Eine weitere Bebauung des Geandes ware
somit ausgeschlossen.

Es ist geplant, eine planungsrechtliche Grundlage in Form des
Bebauungsplanes Nr. 701 ,Naherholungsgebiet Blutengrund®
zu schaffen. Der Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung
und soll fur eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des
Gelandes sorgen. Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan bis
Ende 2026 zur Rechtskraft zu bringen und somit Planungs-
sicherhett fUr einen kunftigen Betreiber zu schaffen. Der Bebau-
ungsplan wird auf der Basis des Freiraumkonzeptes erarbetet.

6. Hochwasser (Lage im formlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet )
Aufgrund der Lage des Plangebiets im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (HQ100) hat die Stadtverwaltung bereits
gepruft, ob die Ausweisung eines Baugebiets im Bebauungs-
plan vor dem Hintergrund des § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) moglich ist und bereits eine Vorabstimmung mit dem
Landesamt fUr Hochwasserschutz und der unteren \Wasser-
schutzbehérde durchgefuhrt.
Das Ergebnis der Auseinandersetzung zeigt, dass § 78 WHG
der vorliegenden Planung nicht entgegensteht. Bei der Pla-
nung handelt es sich nicht um eine wesentliche Erweiterung
der baulichen Moglichkeiten vor Ort, sondemn lediglich um eine
Neuordnung der baulichen Anlagen.
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C. PROJEKTSTAND

1. Freiraumkonzept

Fur die Weiterentwicklung des Campingplatzes erarbeitet die
Stadtverwaltung ein Freiraum- und Gestaltungskonzept. Gemein-
sam mit dem neuen Pachter bzw. Pachtem sollen die Vorschlage
nun konkretisiert und bestmaglich umgesetzt werden.

Die grobe freiraumplanerische Neukonzeption des Campingplatzes
bezieht sich im Wesentlichen auf die Reorganisation des eigent-
lichen Campingbereichs um seine betriebsnotwendigen baulichen
Strukturen herum, die in Teilen innerhalb des hochwasserfreien,
bebaubaren nérdlichen Areals neu errichtet werden sollen. Es
wird eine Gliederung in Funktionsbereiche vorgeschlagen, die je-
wells als gesonderte Bausteine organisiert und verpachtet werden
konnen.

Die zwei weiteren Warftoereiche (Ost und West) auf dem
Gelande werden der Erweiterung der Campinganlage bzw. zur
Errichtung technischer Infrastruktur zur Gewahrleistung der not-
wendigen Wasserqualitat einer moglichen Badenutzung des Sees
vorbehalten. Neben der primér geplanten Zentralisierung (u.a. zur
einfacheren Verwaltung und Pflege) der Campinganlage um den
zukunftigen Standort des Funktions-, Gastro- und Sanitargebau-
des herum, werden nicht regelméalig genutzte Campingbereiche
als Erweiterungsflachen, zu Stoldzeiten an wenigen Wochenenden
im Jahr, oder zur zuktnftigen Vergrof3erung der Anlage deklariert.

Ein am Zugang zum Campingplatz und zum Badesee gelegener
Auflengastronomiebereich dient als Schnittstelle zwischen privatem
Campingplatz und o&ffentlicher Nutzung.

Bestehende, in die Jahre gekommene und hochwassergeféhr-
dete bauliche Strukturen muUssen rickgebaut werden, dies st
auch in einzelnen Bauphasen maglich. In Teien ist ein Ersatz
in hochwassrervertraglichen Arealen maglich (z.B. Tiny-Houses
anstatt der Ferienbungalows). Der im Suden gelegene Grun-
streifen kann zu Ausgleichspflanzungen oder als Flachenreserve
fur zusétzliche (teil-) offentiche Sport- und Freizeitangebote
herangezogen werden.

Derzett ist ausdrtcklich keine Herstellung des Badegewassers
bzw. Betrieb durch die Stadt selbst beabsichtigt. Jedoch soll
einem zukunftigen Betreiber des Campingplatzes die Moglich-
keit, das Badegewasser zu reaktivieren und ggf. der Offentlich-
keit zur Verfugung zu stellen, als optionale Entwicklungsvariante
offengehalten werden. Hierzu sind weitere Abstimmungen mit
der Stadt erforderlich. Fur eine Nutzung des Teichs als Bade-
stelle muss insbesondere eine konstant hohe Wasserqualitat
gewahrleistet werden. Diese wird im Allgemeinen durch die
Bepflanzung der Uferzonen mit Filterpflanzen erreicht. Da der
Badesee aktuell allein vom Grundwasser gefullt wird, muss auf-
grund des schwankenden Grundwasserspiegels ein gleichblei-
bender Pegel im See ermadglicht werden, um die Filterpflanzen
nicht abtrocknen zu lassen - aber auch nicht zu ertranken.

2. Plankonzept

Im Plankonzept wird der Blatengrund - seinem Namen ent-
sprechend - nun gepragt von einem Stellplatzsystem, dessen
im Kreis angelegte Stellplatze von Bliten inspiriert sind. Die da-
zwischenliegenden Péatze nutzen die vorhandenen Flachen wirt-
schaftlich aus, wodurch auch die Versorgung der Stellplatze mit
Strom und Frischwasser zeitgemald sichergestellt werden kann.
Durch die strukturellen Umbaumalinahmen des Campingplatzes
ergibt sich die Chance den eigentlichen Campingplatz phasen-
weise neu zu dliedem. Es ist somit moglich das Gelande
touristisch  zu erschlieRen und bei zukinftig wirtschaftichem
Betrieb auf bestehender Flache noch zu vergrofiern sowie das
Campingangebot zu diversifizieren.

Aktuell bestehen zwei konzeptionelle Varianten zur zukUnftigen
Gestaltung, die es nun mit dem bzw. den zukunftigen Pach-
ter(n) genauer abzustimmen gilt (siehe Seite 8).
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D. INTERESSENSBEKUNDUNG

1. Pachtersuche

Die Stadt Naumburg (Saale) sucht nun einen neuen Péach-
ter bzw. Vorhabentrager, der ein emsthaftes Interesse an der
Entwicklung und den Weiterbetrieb des Campingplatzes am
Blatengrund hat. Binnen der nachsten funf Jahre sollen das
stadtebauliche Nutzungskonzept und die damit einhergehenden
Umstrukturierungsmaldnahmen in Abstimmung mit der Stadtver-
waltung umgesetzt werden. Dabei soll der kunftige Pachter auch
finanzielle Verantwortung fur die Umstrukturierung des Platzes
Ubemehmen, den Rahmen dafur gilt es in Verhandlungsge-
sprachen zu sondieren. Das Interesse kann die Gesamtanlage
oder funktional zusammenhangende Bereiche umfassen. Die
Pachtzeit wird auf mindestens zehn Jahre festgelegt, sie ist aber
im Hinblick auf eventuell anstehende Investitionen verhandelbar.

Folgende Daten bzw. Unterlagen sind u. a. verfugbar:
- Liegenschaftskarte und Luftbild mit aktuellstem Stand
Vermessungsplan
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Darstellung der Flachenbilanzierung
Fotos/Drohnenaufnahmen vom Gebiet
Planvarianten der Machbarkeitsstudie

Unter folgender Mail kénnen die Unterlagen/Daten angefordert
werden: info@gwg-naumburg.de

2. Einzureichende Unterlagen

Der Interessent wird gebeten, grundsétzlich sein Interesse formlos
zu bekunden. Es wird eine ebenfalls formlose Erlauterung der
Ideen zur kunfigen Entwicklung bzw. dem Betrieb des Camping-
platzes in Form einer Projekiskizze erwartet (1-2 DIN-A4-Sei-
ten). Weiterhin sind Referenzen und Erfahrungen in ahnlichen
Geschéftsfeldern nachzuweisen (2-3 DIN-A4-Seiten). Es soll-
ten max. vier Referenzen in Bild und Text dargestelt werden.

3. Fristsetzung

Bitte reichen Sie lhre Interessensbekundung per Mail bis zum
13. Februar 2026 bei der GWG Wohnungsgesellschaft
Naumburg mbH ein: info@gwg-naumburg.de

4. Ablauf und zeitliche Perspektive

Temin Verfahrensschritt

07. Jan. 2026 Veroffentlichung des Aufrufs zur Inter—

essensbekundung

bis 28. Jan. Maglichkeit zur Abforderung ergan-
2026 zender Unterlagen zur Interessens-
bekundung bei der GWG

13. Febr. 2026 Frist zu Abgabe der Unterlagen zur

Interessensbekundung (digital via

E-Mail)
bis zum Ruckmeldung und Einladung zum
06. Mar. 2026 Gesprach durch die GWG
Marz / April Auswahlverfahren Investor(en) -
2026 Gesprachstermine
ab Mai 2026 Entscheidung zum Pachtverhaltnis

(vorbehaltlich der notwendigen Zu-
stimmung des Gemeinderats )
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E. HINWEISE

1. Rechte zur Auftragsvergabe

Aus der Interessensbekundung kénnen keinerlei Rechte gegen-
Uber der Stadt Naumburg (Saale) abgeleitet werden. Es
besteht insbesondere kein Anspruch auf den Abschluss eines
Pachtvertrages.

2. Rauckfragen

Die Kommunikation erfolgt jederzeit in Deutsch (schrifich sowie
mundlich). Es koénnen jederzeit formelle und inhaltiche Rick-
fragen zur Interessensbekundung formuliert werden. Bitte richten
Sie lhre Anfragen an: info@gwg-naumburg.de

3. Datenschutz

Gemald § 33 Bundesdatenschutzgesetz wird darauf hingewie—
sen, dass die personen- bzw. unternehmensbezogenen Daten
zur Auswertung der Interessensbekundung elektronisch gespei-
chert, verarbeitet und genutzt werden. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass die Informationen, Daten und Unterlagen,
welche wahrend des Verfahrens an Sie abgegeben werden, zu
keiner Zeit an Dritte weitergeleitet werden durfen.

Drohnenbild | Campingplatz mit Teich im Zentrum

4. Urheberrecht

Die in dieser Broschire abgebildeten Fotos und Grafiken wur-
den von der Stadtverwaltung Naumburg (Saale) oder einem
von ihr beauftragten Unternehmen erstellt. Eine Weiterverwen-
dung ist ausgeschlossen. Bei der Erstellung der Abbildungen
kam teilweise kunstliche Inteligenz (KI) zum Einsatz.

Wir wirden uns Uber |hr Interesse am Betrieb
des Campinplatzes und/oder an anderen Teil-
funktionen (z.B. Gastronomie und Vermietung von
Tiny-Houses) freuen.

Melden Sie sich bei der GWG Naumburg mbH!
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