STADT NAUMBURG (Saale)

O Entscheidung Einreicher: Oberblrgermeister
3] Vorberatung Prufung: O Barrierefreiheit
O Unterrichtung O Gleichstellung
O Tischvorlage
O Gemeinderat Eingang 13.02.2017
O Hauptausschuss Sitzung am: 22.02.2017
O Wirtschaftsausschuss Vorlage TA 38/17
(X Technischer Ausschuss Teilnahme intern: Frau Heinze
O Sozial- und Kulturausschuss
O Finanz- und Vergabeausschuss extern:
O Ortschaftsrat
offentlich O nichtoffentlich
Tagesordnungspunkt:
Betreff:

Jagerstral3e 4a in Naumburg - Empfehlung des TA an den GR den Ausbau des
Erdgeschosses des Gebaudes zu Kindergarten/ Kinderkrippe, wie in beigelegter Planung, zu
beschlie3en

Beschlussvorschlag:
Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, die Umsetzung der in der Anlage

vorgelegten Planung zur Sanierung/ zum Ausbau der JagerstraRe 4a zum Kindergarten/
Kinderkrippe zu beschliel3en.

Vorberatung am: im Ergb.

Finanzielle Auswirkung:

O nein ja, in folg. Hohe:

Deckungsvorschlag: (] Haushaltsplan : ca. 2.596.400,- €
O Uber-/auBerplanmaiig

Buchungsstelle: siehe Anhang
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Begriindung:
Der Gebaudekomplex der Alten Jagerkaserne (heute Jagerstral3e 4 und 4a) wurde 1871 bis 1873
errichtet um das Preul3isch-Magdeburgische Jagerbataillon Nr.4 unterzubringen, das nach Naumburg
verlegt wurde. Bereits 1890 wurde durch Umstrukturierung im Militdr das Jagerbataillon Nr.4 kurzzeitig
nach Colmar im Elsass abgezogen. Ab 1909 wurde das Bataillon in der Neuen Jéagerkaserne
(JagerstraflRe/ Nordstral3e) untergebracht.
Nach dem Krieg diente die Jagerstral® 4a lange Zeit als Hauptsitz des Landbaukombinates
Naumburg. Neben der Verwaltung des Betriebes, die in den Obergeschossen ihren Sitz hatte, wurde
das Erdgeschoss des Hauses Jagerstral3e 4a als Kinderkombination genutzt.
Nach 1990, mit dem Zerfall des Landbaukombinates und der Rickibertragung an die Stadt
Naumburg, waren in den Obergeschossen der Jagerstralde 4a kurzzeitig und nacheinander das
Landratsamt, das Arbeitsamt und die Musikschule untergebracht.
Der Kindergarten im Erdgeschoss hat seinen Betrieb nie eingestellt. Allerdings wurde der
Kinderkrippenbereich, auf der nordlichen Seite des Gebaudes, stillgelegt. Hier sind zurzeit
untergeordnete Lagerbereiche des Museums untergebracht. Einzelne Raume im Gebaude sind
vermietet. Ein grof3er Teil der Raume steht leer und kann im momentanen Zustand nicht genutzt
werden.

Der Gebaudekomplex der Alten Jagerkaserne steht als Einzeldenkmal wegen seiner neoromanischen
Architektur unter Denkmalschutz. Sie pragen das Erscheinungsbild des Jagerplatzes bzw. der
Jagerstral3e entscheidend.

Das Haus JagerstralRe 4a ist durch mangelnde Instandhaltung gezeichnet.

Wegen massiver Wassereinbriiche musste das Dach in den Jahren 2014/15 aus Mitteln des
Stadtumbau OST instandgesetzt werden. Die pragenden Dachaufbauten wurden in diesem
Zusammenhang gesichert.

Wasserschaden aus der Zeit vor 2014 ziehen sich teilweise bis in das 1.0G und haben Schaden an
den Geschossdecken verursacht. Die haustechnische Installation ist veraltet und wurde teilweise
bereits demontiert.

Im Bereich des Kindergartens wurden die Oberflachen der Raume instandgehalten. Es ergibt sich
aber aus dem Alter der Installationen und des Gebaudes ein grundsatzlicher Sanierungsbedarf.
Nutzungsabhéngig ist in den bautechnischen Brandschutz zu investieren.

Das Kellergeschoss dient der ErschlieBung, muss aber grundsaniert werden.

Das Gebé&ude ist heute nicht barrierefrei.

Insgesamt verfugt das Haus Uber folgende Zirka-Flachen
KG 752 m2 Nettoflache
EG 923 m2 Nettoflache
1.0G 958 m2 Nettoflache
2.0G 961 m? Nettoflache
3.594 m2 Nettoflache

Auf der Grundlage des durch den Gemeinderat unter GR 30/14 am 05.03.2014 beschlossenen
Handlungskonzeptes zur Kinderbetreuung wird eine Zusammenfiihrung der drei in der Kernstand
befindlichen Kindertagesstatten angestrebt.

Die Verwaltung hat die drei vorhandenen Standorte fiir Kindertageseinrichtungen unter dem Aspekt
der Standortkonzentration untersucht.

Die Kindertagesstatte Linsenberg befindet sich nicht im stadtischen Eigentum.

Die Kinderkrippe BuchholzstraRe 33 (Grundsticksflache 1.130 m?2) ist nur mit einem gréReren Anbau/
Neubau im Gartenbereich erweiterungsfahig. In diesem Fall ware wegen der Bebauung auf dem
Grundstiick und im Umfeld sowie der vorhanden Topografie die Flucht- und Rettungswegesituation
ungunstig. Es gibt nur eine begrenzte Férderkulisse (STARK V und U3).
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Der Standort Jagerstral3e 4a (Grundstiicksflache 5211 + 2671 +468 m2) ist innerhalb des Gebaudes
erweiterungsfahig. Spielflache ist vorhanden. Die Rettungswege zum Gebaude sind anfahrbar. Neben
Stark V und U3 als Forderprogramme befindet sich die Liegenschaft im Geltungsbereich des
Forderprogramms ,Stadtumbau®.
Von allen drei Standorten bietet das Gelande Jagerstralie 4a die giinstigsten Mdglichkeiten.

Vor dem Hintergrund, dass der Gesamtkomplex Jagerstral3e 4/ 4a sanierungsbediirftig ist, hat sich
die Verwaltung um Férdermittel bemuiht

Bisher wurde 2014/15 das Dach der JagerstraRe 4a saniert und die Dachaufbauten gesichert. Die
Kosten betrugen 400,- T€ bei 100 %-iger Forderung. Es liegt weiter eine Bewilligung von
Fordermitteln fur die Sanierung der Fassade/ Fenster/ Sockel/ Deckensubstanz i.H. von 600,- T€,
ebenfalls bei 100 %-iger Forderung Uber 4 Jahre bis 2019, vor.

Am 19.02.15 wurde die Stadt aufgefordert Bedarfe auf Zuwendungen fir den Ausbau/ die Sicherung
von Kinderbetreuungsplatzen im Bereich Kinderkrippen bis zum 20.03.2015 abzugeben. Hier hat die
Verwaltung 630.481,92 € angemeldet. Diese Meldung basiert auf einer Kostenschatzung tber
Quadratmeter Nutzflache, die jedoch nur die Sanierung bestehender Raume berticksichtigt, jedoch
keine Raumerweiterungen, keine Aufzugsanlage Uber das Gesamtgebaude etc.

Nach Bewilligung der U 3- und Stark V—Mitteln sowie Weiterfiihrung der Planung liegt nun die
Entwurfsplanung fur das Keller- und Erdgeschoss vor.

Die weiteren Obergeschosse wurden nur im Zusammenhang mit dem Brandschutzkonzept
voruntersucht, da eine Folgenutzung noch nicht abschlieRend feststeht. Die jetzt vorgeschlagene
Planung bietet jedoch einen Spielraum fir die Nutzung der Geschosse, z.B. als Biro- und/ oder
Lagerraume. Im Zuge der anstehenden Portfolioanalyse der stadtischen Gebaude wird durch die
Verwaltung ein entsprechender Vorschlag erarbeitet.

Die Entwurfsplanung sieht vor:

. Umverlegung des Haupteingangs auf die Westseite,

. Nutzung der jetzigen Eingangshalle als Nebeneingang und Bewegungshalle fiir KTE
(Sanierung mit Minimal-Mitteln)

. Einbau eines Aufzuges (Keller bis 2.0G) auf der Westseite

. Ausbau KG unter dem Kindergarten zur Nutzung als KTE-Nebenrdume

. Offnung der Fensterfront im EG auf der Ostseite um die Gruppenraume fir eine bessere
Belichtung und Bellftung zu erweitern

. Bau einer Terrasse mit Wintergarten vor den Gruppenraumen

. Schaffung von 3 Gruppenraumen und einem Schlafraum flr 45 Kinder im Krippenbereich
im nordlichen Flugel

. Schaffung von 3 Gruppenraumen, einer Kinderktiche und einem Experimentierraum fir 60
Kinder im Kindergartenbereich

. Einbau neuer Fenster im Geb&aude

. Trockenlegung KG

. Erneuerung der Hausanschlisse fur das Gesamtgebaude

. Erneuerung der AbwassererschlieBung im Trennsystem

. Fihrung von Heiz- und ELT-Leitungen als Steigleitungen vom KG in das 1.0G als Vorberei-
tung des weiteren Ausbaus

Nach Kostenberechnung vom 25.01.2017 werden fir die vor aufgezeichneten Malinahmen in der Zeit
von 2017 bis 2019 folgende Kosten anfallen:

. Kinderkrippe 762.483,65 €
. Fassade 670.000,00 €
. Kindergarten 711.878,05 €
. Aufzugsanlage 199.800,73 €

. Hausanschliisse 45.896,85 €
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. AbwassererschlieBung 90.690,00 €
. Vorbereitung der Installation fir die Obergeschosse 115.638,00 €
. Zusatzliche MalRnahme Spielplatz 105.000,00 €
. Sanierung der Obergeschosse / 1.Abschnitt 612.112,72 €*

2.596.387,28 €
* weiterer Ausbau Obergeschosse nutzerabhéngig

Gedeckt werden diese Kosten tber das Produkt 36.51.01.00 im Investivplan der Jahre 2017 bis 2019
und im Ergebnishaushalt. (siehe Anlage)

Die Entwurfsplanung wurde abgestimmt mit dem Jugendamt des BLK (27.12.2016), dem Arbeitsforum
Inklusion im Lokalen Bindnis zur Familie Naumburg (16.01.2017), der Landesamt fir Denkmalpflege
(25.01.2017), dem Gemeinde-Elternrat (03.02.2017).

Um Empfehlung zur Beschlussfassung wird gebeten.

Anlage 1: Finanzierungsplan

Anlage 2: Raum- und Funktionsprogramm EG
Anlage 3: Raum- und Funktionsprogramm KG
Anlage 4: Fassadenansicht

Bernward Kper
Oberbirgermeister
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