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Bauleitplanung der Stadt Naumburg (Saale), Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohngebiet am
Seekurpark® (1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Kurgebiet Galgenberg“)

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem beigefligten Planauszug kénnen Sie den Bestand an éffentlichen Abwasseranlagen,
teils aber auch Leitungen im Eigentum/Betriebsfilhrung des ErschlieBungstrégers (griin)
innerhalb des Plangebietes entnehmen. Die Entwasserung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfolgt im Trennsystem, d.h. getrennte Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser. Uber die an den Planungsbereich angrenzende Kanalisation der zentralen
offentlichen Abwasseranlage, die 6ffentliche Entwésserung in der weiterfihrenden Elly-
Kutscher-Strae (Zufahrt Wohngebiet) erfolgt im Mischsystem, kann grundsétzlich die
Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes gewahrieistet werden.

Die Einleitung von sauberen und nicht behandlungsbedirftigen Niederschlagswasser in die
offentliche Abwasseranlage sollte auf ein Minimum reduziert werden. Hierzu sind die
Versiegelung von Flachen so gering wie maglich zu halten, Flachen wasserdurchléssig zu
befestigen und die Abflusse versiegelter Flachen vor Ort zu versickern. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auch auf das Wassergesetz fiur das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA), wonach zur Beseitigung des Niederschlagswassers, in geeigneten Fallen durch
Versickerung, die Grundstiickseigentimer sowie die Trager &ffentlicher Verkehrsanlagen
verpflichtet sind, soweit nicht ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhtten. Dahingehend sollte eine
Ableitung von Niederschlagswasser privater und 6ffentlicher Grundsticke Uber die
Kanalisation nur erfolgen, wenn nachweislich eine anderweitige, schadlose Verbringung auf
den betreffenden Grundstiicken nicht moglich ist. Eine Ableitung von Niederschlagswasser
des Bebauungsplangebietes tiber den vorhandenen Mischwasserkanal im Weiterverlauf der
Elly-Kutscher-Strale, stdlich des Plangebietes, ist auszuschlieRen.

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 1

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden bertcksichtigt. Der vorhandene Leitungsbestand wurde in
die Planzeichnung tbernommen.

zu 2) Die Informationen wurden beriicksichtigt. In die Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplans wurden die Gliederungspunkte 4.5 und 6.4 neu eingefligt, unter denen
Ausfuhrungen zum bestehenden und geplanten Entwasserungsnetz getroffen werden.

zu 3) Die Hinweise wurden bzw. werden bei der Objektplanung fur die ErschlieRungs-
anlagen beriicksichtigt. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben
sich keine Auswirkungen.




Seitens des ErschlieBungstragers wurde fur das Wohngebiet eine zentrale
Schmutzwasserentsorgung zum Sammler Elly-Kutscher-Strale vorgesehen. Uber die hier
errichtete interne Schmutzwasseranlage des Wohngebietes wird dies in der Form auch
bereits praktiziert. Dagegen sieht die Planung des ErschlieBungstragers nach unserem
Kenntnisstand eine dezentrale Verbringung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Baugrundsticken vor. Lediglich die StraRenentwasserung erfolgt Uber eine interne
Regenwasserkanalisation zu geplanten Versickerungen. Detaillierte Informationen hierzu
sind jedoch beim Anlagenplaner/-eigentiimer einzuholen. Entsprechende grundsatzliche
Verfahrenregeln zur Abwasserentsorgung fehlen dem Vorentwurf der Begrindung zum
Bebauungsplan ganzlich und sollten aufgenommen werden.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass sich die im geplanten Wohngebiet errichteten
Abwasseranlagen nicht im Eigentum das Abwasserzweckverbandes Naumburg befinden, es
handelt sich entsprechend nicht um o&ffentliche Abwasseranlagen. Eigentum und
Zusténdigkeit hierfur liegen beim ErschiieBungstrager. Damit bleibt festzustellen, dass sich
unmittelbar vor den einzelnen Bauparzellen keine zentrale &ffentliche Abwasseranlage
befindet. Diese ist im offentlichen Bereich in der Elly-Kutscher-Strake, an der siidlichen
Grenze des Bebauungsplangebietes gelegen. Damit ist aktuell eine zentrale
Abwasserentsorgung von den einzelnen Baugrundstiicken nur unter Nutzung von privaten
Entwéasserungsanlagen, gelegen auf Fremdgrundstiicken gewahrleistet. Auf diesen
Sachverhalt méchten wir speziell hinweisen.

Bezuglich der sich daraus ergebenden Nutzung privater, nicht dffentlicher Abwasseranlagen
auf jeweils fremden Grundstiicken méchten wir auf die Regelungen der
Abwasserbeseitigungssatzung des Abwasserzweckverbandes Naumburg (§ 12) verweisen,
wonach die beteiligten Grundstickseigenttimer die Verlegung, Unterhaltung und Benutzung
von Entwésserungsanlagen auf dem jeweils fremden Grundstiick durch Eintragung in das
Grundbuch zu sichern haben. Die ErschlieBung an sich, als auch deren dauerhaft rechtliche
Sicherung obliegen fur diesen Fall, natlrlich unter Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und
Entsorger, dem ErschlieBungstrager selbst.

Inwieweit und wann gegebenenfalls eine Ubernahme der Abwasseranlagen durch den
Abwasserzweckverband Naumburg erfolgt, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeschatzt
werden.

Der  Abwasserzweckverband ~ Naumburg ist in weitere Planungen und
ErschlieBungsmafinahmen einzubeziehen.

Der Abwasserzweckverband ist beziiglich der Erlangung der Rechtskraftigkeit dieser
Bebauungsplanung schriftlich in Kenntnis zu setzen.

Mit freyndlichen GriiRen

Ute Stein’be%
Verbandsgeschéftsfuhrerin Anlage
Planauszug
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Lfd. Nr. der Versandliste 2

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 4) Die Informationen wurden beriicksichtigt. In die Begrindung zur Anderung des
Bebauungsplans wurden die Gliederungspunkte 4.5 und 6.4 neu eingefligt, unter denen
Ausflihrungen zum bestehenden und geplanten Entwasserungsnetz getroffen werden.

zu 5) Die Hinweise wurden berilicksichtigt. Entsprechende Aussagen wurden unter Pkt. 4.5
und 6.4 der Begriindung erganzt.

zu 6) Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. Sie sind dabei zu beachten. auf
die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 7) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.
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StadtLandGrun
Am Kirchtor 10

06108 Halle

-
r
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaolog

LANDESMUSEU

o Dnaa1vs Malle

EIGEGANGEN AM 17. JUNI 7018
W

+ Flichennutzungsplan Naumburg (Saale) 7. Anderung;

+ Bebauungsplan der Stadt

g (Saale) b gs| Nr.

601 ,Wohngebiet am Seekurpark“

Hier: Stellungnahme des LDA / Abt.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Teilstellungnahme der Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege, die Teilstellungnahme der Abt. Bodendenkmalpflege geht

Ihnen ggf. gesondert zu

Gegeniiber dem Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass das Wohngebiet sich innerhalb des ausgewiesenen
Denkmalbereiches Kloster / Klosterlandschaft Pforta befindet. Um Anlésse fur
notwendige denkmalrechtliche Genehmigungen kiinftig zielgerichtet handhaben zu
kénnen, wird durch das LDA eine flursticksgenaue Differenzierung der
Denkmalwerte und Erlaubnisvorbehalte innerhalb des Denkmalbereiches erfolgen

Als Bearbeiter steht Ihnen Herr Dr. W. Bettauer, Tel. 0345-2939770, zur

Verfugung.

Mit freundlichen Grifien

Dr. Walter Bettauer

Nachrichtlich: UDSB Naumburg, Frau Haupt (per Mail)

LDA, Abt. 4, Dr. Becker

(per Mail)

> Sachsen-Anhalt
1 FUR VORGESCHICHTE

Dr. Walter Beftauer
Gebietsreferent

Telefon 0345 -2 93 97 70
Telefax o3 9397 15
whettauer{

anhalt.de

a.sth.sachsen-

wwiw.lda-lsa.de

22.06.2018

Ihr Zeichen
SLG-afr

Unser Zeichen

253

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
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Lfd. Nr. der Versandliste 3

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Da seitens der Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege des LDA keine grundsétzlichen
Bedenken bestehen, ist eine Abwégungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Die Informationen wurden bertcksichtigt. Unter dem Gliederungspunkt 6.6 der
Begrindung wurden Ausfihrungen zur Lage des Plangebietes innerhalb des Denkmal-
bereichs des Klosters Schulpforta erganzt.
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Landesamt far Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhal
Postfach 156 « 06035 Halle / Saale

StadtLandGrin
Am Kirchtor 10
06108 Halle/Saale

Vorentwurf - Bebauungsplan Nr. 601 "Wohngebiet am Seekurpark" der
Stadt Naumburg (Saale)
(1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Kurgebiet Galgenberg")

Ihr Zeichen: SLG-afr
Sehr geehrte Frau Friedewald,

mit Schreiben vom 14.06.2018 baten Sie das Landesamt flir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen der
Vorentwurfsplanungen zum Bebauungsplan Nr. 601 "Wohngebiet am See-
kurpark" der Stadt Naumburg (Saale).

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf mdgliche geo-
logische/ bergbauliche Beeintrdchtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann [hnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Das genannten Vorhaben befindet sich in der nachfolgend nach §§ 6 ff Bun-
desberggesetz (BBergG), in der jeweils glltigen Fassung, aufgeflihrten
Bergbauberechtigung:

=

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fur
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

10. Juli 2018
32.22-34290-1622/2018-
13606/2018

Herr Hausler

Durchwahl 0345/5212140
E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw sachsen-anhalt.de

Kothener Str. 38
06118 Halle / Saale

Telefon (0345) 5212-0
Telelax {0345) 522 99 10

wievt lagh sachsen-anhall.de
poststelle@lagb.mv. sachsen-
anhalt.de

1

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Unter Pkt. 6.6 der Begriindung wurde ein Passus
ergénzt, der auf die Lage des Plangebietes innerhalb einer Flache mit einer groRrdumig
erteilten Bergbauberechtigung liegt. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich daraus
nicht.
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Art der Berechtigung Bewilligung

Feldesname Bad Késen

Nr. der Berechtigung 11-A-d-32/92-4836

Bodenschatz Kali- und Steinsalz einschlieflich auftretender Sole (beschrénkt auf na-
turlich auftretende Sole)

Rechtsinhaber bzw. Kurbetriebsgesellschaft Bad Késen mbH, Rudolf-Breitscheid-Strale 2,

Rechtseigentimer 06628 Bad Késen

Die in 0.a. Tabelle angegebene Bergbauberechtigung réumt dem Rechtsinhaber bzw. dem Eigen-
timer die in den §§ 6 ff BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellt eine durch Artikel 14 Grundge-
setz fur die Bundesrepublik Deutschland (GG) geschiitzte Rechtsposition dar.

Da die Rechte des Inhabers/Eigentimers der Bergbauberechtigung zu berlicksichtigen sind, wird
Ihnen empfohlen, von diesem eine entsprechende Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben
einzuholen.

Bei dieser Berechtigung handelt es sich um eine grofRrdumig erteilte Erlaubnis. Beeintrachtigun-
gen des geplanten Vorhabens sind daher nicht zu erwarten.

Hinweise auf mégliche Beeintréchtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-
amt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fir den Baustandort nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Aus ingenieurgeologischer Sicht gibt es zum Bebauungsplan nach derzeitigen Erkenntnissen kei-
ne Bedenken.

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelédndeober-
flache sind dem LAGB vom Plangebiet nicht bekannt.

Es wird empfohlen, standortbezogene Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen zum Bebauungsplan, entwickelt als Anderung zu einem
Teilbereich eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes, nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Bedenken.
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Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 2) Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Stadt Bad Dirrenberg als Bergbauberechtigter
wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans beteiligt werden.

zu 3) Da festgestellt wird, dass sich aus der Bergbauberechtigung keine Beeintrachti-
gungen der Planung ergeben, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 4) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 5) Da aus ingenieurgeologischer Sicht keine Bedenken bestehen, ist eine Abwagungs-
entscheidung nicht erforderlich.

zu 6) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Baugrunduntersuchungen sind fur die
nachfolgenden Objektplanungen fiir ErschlieBungsanlagen bzw. fiir Hochbauten relevant.
Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 7) Da aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken bestehen, ist eine Abwagungs-
entscheidung nicht erforderlich.
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Bezliglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung gibt es keine

besonderen Anforderungen oder Hinweise.

Das angebotene Konzept des Umweltberichtes ist als ausreichende Grundlage anzusehen.

Bearbeiterinnen: Frau Hahnel (0345 - 5212 151), Frau Beer (0345 - 5212 160)

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Héusler

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 4

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 8) Da zur Umweltpriifung und zum Umweltbericht keine Hinweise gegeben werden, ist
eine Beschlussfassung nicht erforderlich.




Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

1. Anderung Vorentwurf 04/2018
; Lfd. Nr. der Versandliste 5
SACHSEN-ANHALT

Landesamt fir Stellungnahmen gemaf: § 3 Abs. 1 BauGB
Landesat wa —— vermessung frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligun
Neustédter Passage 15, 06122 Halle (Saale) EINGEGANGEN AM  09. JULI 2018 und Geoinformation ( 9 g g)
StadtLandGrin $3s | B
Am Kirchtor 10 n Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
06108 Halle (Saale) lﬁﬁmueu (friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Bebauungsplan Nr. 601 "Wohngebiet am Seekurpark",
Stadt Naumburg (Saale) OT Bad Késen

(1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Kurgebiet Gaigenberg®) Hall, 05.07.2018

thr Zeichen/lhre Nachricht:

" - N SLG-afr
Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vor 14.06.2018

Mein Zeichen/Meine Nachricht:
524-V24-8012052-2018
Sehr geehrte Damen und Herren,

bearbeitet von:
. ! I . Wolfgang Langner Da seitens des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation keine Einwande gegen
im Rahmen meiner Aufgaben als Trager &ffentlicher Belange nehme ich zu R . i . - . X .
Ihrer Planung wie folgt Stellung: Telefon: 0345 6912.486 die Plananderung bestehen, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

Im Planungsgebiet befinden sich keine wesentlichen Anlagen meiner Trager-

schaft. Ferner habe ich im Planungsgebiet keine sonstigen Malnahmen vor- &ffnungszeiten des

gesehen. Der Planinhalt des vorgelegten Bebauungsplanes steht meinen Be- Geokompetenz-Centers

langen grundsétzlich nicht entgegen. Mo~Fr  8-13 Uhr
zusatzlich fi)[ Antragsannahme

Die zur Bearbeitung dieser Stellungnahme erforderlichen Daten werden hier Und Information:

automatisiert gefiihrt. Nahere Informationen entnehmen Sie bitte der anlie- ©' 1318 Uhr

genden Datenschutzerklérung. Auskunft und Beratung

Telefon: 0391 567-8585

Fir Ruckfragen stehe ich unter der nebenstehenden Telefonnummer gern zur ¢, 391 s67.8686

Verfugung. E-Mail: service@
vermgeo.sachsen-

Mit freundlichen GriiRen anhalt.de

Im Auft

C\ Standort Halle (Saale)
Y. Telefon: 0345 6912-0
Fax: 0345 6912-133

E-Mail: poststelle.halle@
Ivermgeo.sachsen-
anhalt.de

Internet. www.lvermgeo.
sachsen-anhait.de

/

atthias Schmiadt




Ministerium for Lancesertaicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt «
Postfach 3653 « 38011 Magceburg

Stadt Naumburg

FB Il, SG Stadtplanung
Fr. Burges

Markt 1

06618 Naumburg

Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark® (1. Anderung

des BP Nr. 6 ,Kurgebiet Galgenberg“)

hier: Landesplanerische Abstimmung gemif § 13 Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Landkreis: Burgenlandkreis

Gemeinde: Stadt Naumburg

Gemarkung: Bad Kosen

Flur: 9

Flurstiicke: 2/21, 2/22, 2/23, 2/17 (tiw.), 2/24 (tlw.), 2/25 (thw.)

PlangebietsgroBe: ca. 11,67 ha
Vorhabentrager: Stadt Naumburg
Vorgel. Unterlagen: Begrindung zum Vorentwurf vom April 2018

Zum vorliegenden Bebauungsplan der Stadt Naumburg ist eine
landesplanerische Abstimmung erforderlich, die ich als landesplanerische
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes abgeben werde. Zu
den mir nach dem Planungsstand vom April 2018 vorgelegten
Unterlagen (BP-Vorentwurf) erteile ich im Rahmen der friihzeitigen
Behérdenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB =zundchst die

3
SACHSEN-ANHALT

Ministerium far
Landesentwicklung
und Verkehr

Halle, 16.07.2018

Ihr Zeichen/|hre Nachricht:
Biro SLG, 14.06.2018, SLG-
afr

Mein Zeichen/

Meine Nachricht
24.33-20221/31-00638.1

Bearbeitet von: Hr. Lehmann
Tel..{0345) 514 - 1373
Fax (0391) 567 - 7510

E-Mail Adresse:
mike.lehmann@mlv.sachsen

-anhalt.de

Referat 24
Sicherung der
Landesentwicklung

Emst-Kamieth-Str. 2
06112 Halle(Saale)

poststelle@mlv.sachsen-
anhalt.de

Internet:
hittp:#/wwew.mlv.sachsen-

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 7

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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nachfolgenden landesplanerischen Hinweise. Ich behalte mir vor, im Zuge der (spéteren)
landesplanerischen Stellungnahme ggf. auch auf bisher noch nicht aufgefiihrte Raumbelange

Bezug zu nehmen, soweit dies fiir die landesplanerische Abstimmung geboten ist.

» Landesplanerische Hinweise

Bei dem vorgesehenen Bebauungsplan der Stadt Naumburg handelt es sich aufgrund der
rdumlichen Ausdehnung des Plangebietes sowie der Ziele und Zwecke der Planung, die die
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes flr einen mittelfristigen Zeitraum festlegen und
steuern soll, um eine raumbedeutsame Planung im Sinne von raumbeanspruchend und

raumbeeinflussend.

Die Ziele und Grundsédtze der Raumordnung fir das Land Sachsen-Anhalt sind im
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgelegt. Laut der
Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten die
Regionalen Entwicklungspléne fiir die Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung
festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen. Fir den BP der Stadt Naumburg ist
der Regionale Entwicklungsplan Halle (REP Halle) maBgebend auf der Ebene der

Regionalplanung.

Im LEP-LSA 2010 wurde fir den zu betrachtenden Planungsraum folgende freiraumstrukturelle
Festlegung getroffen:

- Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Weinregion Saale-Unstrut-Triasland* (Ziffer

4.2.5Nr. 6).

Als Ziele und Grundsatze zur Entwicklung des Freiraums werden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
festgelegt. In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen. Vorbehaltsgebiete sind in die Regionalpldne zu Gbernehmen und kénnen
dort konkretisiert und ergénzt werden. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von
Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestiegungen ausgenommen (LEP-LSA 2010, Ziffer 4, S. 108). Da
es sich um eine bereits baurechtlich gesicherte Flache handelt, ist das Planungsgebiet vom
Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung ,Weinregion Saale-Unstrut-Triasland“ ausge-

nommen.

Im REP Halle befindet sich das Plangebiet im ,L&ndlichen Raum auBerhalb des

Verdichtungsraums mit relativ glnstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen® (Ziffer 5.1.3).
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Lfd. Nr. der Versandliste 7

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 2) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Aussagen finden sich
bereits unter Pkt. 3.1.1 der Begrindung.

zu 3) Die Hinweise wurden beriicksichtigt. Entsprechende Aussagen finden sich bereits
unter Pkt. 3.1.1 der Begrindung. Diese wurden dahingehend ergénzt, dass baurechtlich
gesicherte Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen sind.

zu 4) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Aussage findet
sich bereits unter Pkt. 3.1.2 der Begriindung.
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Wohnbaufldchen

Entsprechend dem Ziel Z 28 des LEP-LSA 2010 sind die Zentralen Orte unter Beachtung ihrer
Zentralitatsstufe (hier Grundzentrum Bad Kosen (auch zukunftig), Planflache ist innerhalb der
Abgrenzung des zentralen Ortes sowie Naumburg als Mittelzentrum) als + Versorgungs- und
= \Wohnstandorte,
Verknlpfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln.

Arbeitsplatzzentren, - Standorte fur Bildung und Kultur, - Ziel- und
Auf das Grundzentrum sowie dessen Verflechtungsbereich hinsichtlich des Woehnbau-
flachenbedarfs ist in den Unterlagen einzugehen. Dabei muss eine Ermittlung des Bedarfs neu
auszuweisender Wohnbauflichen dem  Grundsatz folgen, dass vom  ermittelten
Wohnbauflachenbedarf unter Zuhilfenahme der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose
vorhandene Wohnbauflachenpotenziale in der Stadt Naumburg, wie noch nicht beplante oder
noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbaufldchen in Bauleitpldnen sowie fur Wohnbebauung
aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten Innenbereich (Brachflachen, Baullicken,
Konversionsfladchen, Altlastenflachen) zum Abzug gebracht werden. Danach ergibt sich: Zuwachs
Wohnbaufliche (relativ) — Flichenpotenziale = Bedarf Wohnbaufldche absolut (tabell. Ubersicht:
Neuausweisung und der Rickplanungen in Naumburg/Bad Késen). Im Wohnbauflachenent-
wicklungskenzept der Stadt Naumburg in der Fassung vom 13, Marz 2017 ist unter dem Punkt 6
Anhang’ in Abb. 16 unter Nummer 5 der Bebauungsplan Nr. 5 Am Seekurpark aufgefiihrt,
allerdings mit einer Fl&che von 5,8 ha. Die Flachendifferenz zur jetzt beantragten obigen Planung
von 11,67 ha ist in den Unterlagen leider nicht ersichtlich. Ebenso empfehle ich eine Uber-
arbeitung der Tabelle Wohnbaufldchenpotentiale (S. 18, 6 Anhang, Abb. 16) dahingehend, dass
auch vorhandene Bebauungsplane (u.a. Flemminger Weg) darin aufgefihrt werden (EinfGhrung
einer Spalte prozentuale Auslastung). Demzufolge bitte ich die Planunterlagen zu Oberarbeiten
und der obersten Landesentwicklungsbehorde emeut vorzulegen.

Die Geschéftsstelle der RPG Halle ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der
regionalen Entwicklungsplanung (Sonstiges Erfordernis der Raumordnung) zu beteiligen.
Entsprechende Informatienen finden Sie auf www.regionale-planung.de .

> Rechtswirkung

Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 ROG.

> Hinweis zum Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehorde fiihrt zur Sicherung der Erfordernisse der

Landesplanung gemaR § 16 LEntwG LSA ein Raumordnungskataster (ROK) als aktuelles und

raumbezogenes Informationssystem, welches ergénzend zu raumbedeutsamen Planungen und
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Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 5) Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Unter Pkt. 3.1.1 der Begriindung wurden Ausfiih-
rungen zur Funktion der zentralen Orte gemafR Landesentwicklungsplan ergénzt.

zu 6) Der Hinweis wurde bereits bertcksichtigt. Unter Pkt. 3.1.2 wurden Ausfiihrungen
zum Grundzentrum ergénzt. Auf die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs wird bereits unter
Pkt. 3.2 der Begriindung zum Bebauungsplan eingegangen. Das dort genannte Gutachten
zur Wohnflachenentwicklung bewertet das vorhandene Wohnbauflachenpotenzial, schatzt
die potenzielle Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern ab und stellt diese den
verfigbaren Flachen gegeniber.

Der Einwohnerprognose, der Stadt Naumburg (Saale), die der Bedarfsermittlung zugrunde
liegt, ist auf Grundlage der 6. regionalisierten Bevolkerungsprognose des Landes
Sachsen-Anhalt erfolgt.

zu 7) Der Hinweis wurde geprift. Die Flachendifferenz ist zum groRen Teil darauf
zuriickzufiihren, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht nur die
Wohnbauflachen umfasst, sondern andere Nutzungsarten einschlie3t, u. a. ca. 3,2 ha
Griunflache, ca. 1,3 ha Verkehrsflachen und 0,6 ha Kurgebiet. Die Wohnbauflache hat eine
Grofe von 6,6 ha und entspricht damit in der GréRenordnung der im Gutachten zugrunde
gelegten Flache.

zu 8) Der Hinweis bezieht sich auf das Gutachten zur Wohnflachenentwicklung. Ob eine
Uberarbeitung des Gutachtens erforderlich ist, ist auRerhalb des vorliegenden Verfahrens
zu entscheiden. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich keine Aus-
wirkungen.

zu 9) Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im
Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf ebenfalls um Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.
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MaRnahmen auch durch Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthélt. Die Trager Lfd. Nr. der Versandliste 7
raumbedeutsamer Planungen und MaRBnahmen sollen das ROK geméaR LEntwG LSA bereits in

einem frihen Stadium der Vorbereitung von Planungen oder MaRnahmen nutzen und ihrerseits 10
Unterlagen zur Fortschreibung des Katasters zur Verfugung stellen. Ste||ungnahmen geméB 8§ 3 Abs. 1 BauGB
Die Inhalte des ROK des Landes Sachsen-Anhalt, die die Planung berlhren, erhalten Sie (fr'uhzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung)

kostenfrei auf Antrag in digitaler Form (Format Shape, Lagestatus 489) vom MLV Referat 44. Als

Ansprechpartnerin steht Ihnen Frau Hartmann, Tel. 0345/514-1516, gern zur Verfugung.

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
> Hinweis zur Datensicherung (friihzeitige Behordenbeteiligung)

Das ROK beinhaltet die raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen u.a. zur Bauleitplanung. 11 Vorschlag fur die Beschlussfassung:
Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung durch Ubergabe einer Kopie des Genehmigungs-

bescheides bzw. von deren Realisierung in Kenntnis zu setzen.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren Zu 10) Der Hinweis auf das Raumordnungskataster wurde zur Kenntnis genommen. Es
nicht vorgegriffen und es werden weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen wird von der Stadt Naumburg (Saa|e) bereits genutzt.
und Gestattungen erteilt.

zu 11) Der Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens Beriicksichtigung finden. Die
Unterlagen werden dem Ministerium zeitnah tbergeben.

Im Auftrag

Lehmann
Hinweise aus dem ROK (Angaben nachrichtlich):
- Kulturgebiet Naumburger Dom und hochmittelalterliche Herrschaftslandschaft an Saale
und Unstrut, Kernzone,
- Naturpark Saale-Unstrut-Triasland (vo. 2000),
- FNP NMB, Erg. Fur den OT Bad Késen, Janisroda, PrieRnitz, SOS Kur (gen. 08.08.2014),
- Flachenhaftes Naturdenkmal Galgenberg (1991 vo.),
- BPNr.6 (1996 gen.), SOS Kurgebiet Galgenberg OT Bad Késen.
Anlage: Rechtsgrundlagen
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Anlage

Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBL.
LSA S. 170), gedndert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes

Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16. Februar 2011, giltig ab 12.03.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle vom 21.12.2010

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
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Lfd. Nr. der Versandliste 7

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
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imsﬁsm@ AM 13, JUL 20% BYRGEN
ST LANDKREIS

Der Landrat
Burgenlandkreis « Postfach 1151 « 06601 Naumburg {S.) Dezernat [, Stabsstelle

Breitbandaushau/ Regionaiplanung
Riickfragen an:
N Gabriele Frenzel
StadtLandGrin Telefon: 03443372 225
Am Kirchtor 10 Telefax: 03443 372 224
06108 Halle (Saale) E-Mail: frenzel.gabriele@blk.de

Dienststelle/Besucheranschrift:
Am Stadtpark 6

06667 Weilenfels

Zimmer-Nr. 113

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
SLG-afr 14.06.2018 6122-11-18-25 11.07.2018

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Bebauungsplan Nr. 601 Wohngebiet am Seekurpark der Stadt Naumburg OT
Bad Kdsen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 601 der Stadt Naumburg (Stand April 2018)
erhielt der Burgenlandkreis im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
die Moglichkeit, die von ihm zu vertretenen Belange gettend zu machen, die durch die
Planung berthrt sein kénnen und sich zum erfordertichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern.

Nachfolgend gebe ich Ihnen die Hinweise betroffener Fachbehdrden meines Hauses zu
der Planung bekannt.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder offentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behorde nimmt keine Vorabwégung vor.

1. Stabsstelle Breitbandausbau/ Regionalplanung
Untere Landesentwicklungsbehérde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, Baurecht fir eine allgemeine
Wohnnutzung zu schaffen.

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planung bzw. die Entscheidung daruber,
inwieweit diese einer landesplanerischen Abstimmung bedarf, obliegt der obersten
Landesentwicklungsbehérde, dem Referat 24 im Ministerium flir Landesentwicklung
und Verkehr, welche in das Verfahren einzubeziehen ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Kur dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
Vorentwurf 04/2018

1. Anderung

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Lfd. Nr. der Versandliste

8

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Das Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr wurde im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf ebenfalls um Abgabe einer

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.

zu 2) Die Feststellungen wurden zur Kenntnis genommen. Sie werden so erforderlich im

weiteren Verfahren Berucksichtigung finden.
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Der im Parallelverfahren aufgestelite Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigungsbediirftig, sofern die Flchennutzungsplanénderung nicht vor Abschluss
des Verfahrens wirksam wird.

Vor diesem Hintergrund werden aus bauplanerischer Sicht zum Planinhalt bzw, zur
Begriindung folgende Hinweise gegeben:

Das Heilbad Bad Kdsen wird im Reglonalplan der Planungsregion Halle aufgrund seiner
natiirlichen Gegebenheiten, der Solegewinnung, zweckentsprechender

Einrichtungen sowie einem artgemafen Ortscharakter fir Kuren, zur Heilung,
Linderung und der Vorbeugung menschlicher Erkrankungen als regional bedeutsamer
Standort fiir Kur- und Erholungsnutzung festgelegt. (5.5.8.2, Z)

Zur Begriindung der Plandnderung bzw. Planaufstellung wird auf der Seite 3 die
Feststellung getroffen, dass fuir kurbezogene Einrichtungen kein weiterer Bedarf
besteht und somit die Ausweisung als Wohnstandort mit bis zu 85 Wohneinheiten
erfolgt.

Die Aufsteliung des Bebauungsplans kann durch den Wegfall von Baurecht fiir
kurbezogene Einrichtungen Auswirkungen auf das o.g. Ziel der Raumordnung haben,
womit sich in der Begrundung zum Bebauungsplan auseinander zu setzen ist.

Fir die stédtebauliche Begriindung der Anderung wird Bezug auf das INSEK 2028 der
Stadt Naumburg sowie auf ein Gutachten zur ,Wohnbaufléchenentwicklung in der
Stadt Naumburg” des Blros Timourou Wohn- und Stadtraumkonzepte genommen.
Diese Konzepte stellen eine informelle Planung i.S.v. § 1 Abs, 6 Nr. 11 BauGB dar,
welche in der Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Da aus diesen Konzepten eine Planrechtfertigung, insbesondere auch zu méglichen
Planungsalternativen abgeleitet wird, sollten diese Gegenstand des
Offenlegungsverfahrens sein.

2, Amt flr Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen

Aus Sicht des Brandschutzes wird auf Folgendes hingewlesen:

« Die Bemessung der Flachen fur die Feuerwehr erfolgt auf Grundlage der Richtlinie
{iber Flachen fiir die Feuerwehr (RdErl. des Ministeriums fir Landesentwickiung und
Verkehr vom 27.11.2006 - MBI LSA 2007 S.61, 93) Die Aufstell- und Bewegungs-
flachen der Feuerwehr sind dauerhaft zu kennzeichnen und stindig freizuhalten. Es
ist insbesondere sicherzustellen, dass die gewéhlten StraBenradien der genannten
Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen.

« Die Léschwasserversorgung ist entsprechend der DVGW Richtlinie Arbeitsblatt W-
405 sicherzustellen. Die Stadt Naumburg ist entsprechend § 2 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz Land Sachsen-Anhalt fiir die Sicherstellung des Grundschutzes
zustandig. Fur das ausgewiesene Sondergebiet kann ein Objektschutz erforderfich
werden.

+ Die Belange des baulichen Brandschutzes werden im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren ber{icksichtigt.

3. Behindertenbeauftragte

In den vorliegenden Unterlagen sind keine Hinweise zur Barrierefreiheit enthalten.
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Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 3) Die Hinweise wurden berilcksichtigt. Unter Pkt. 3.1.2 Regionalplanung wurden
Ausfiihrungen erganzt, denen zu entnehmen ist, dass die Funktion Bad Ké&sens als
regional bedeutsamer Standort fur Kur- und Erholungsnutzung durch die Plan&nderung
nicht beeintrachtigt wird.

zu 4) Die Hinweise werden im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden. Das Gutachten
zur Wohnflachenentwicklung wird Teil der Auslegungsunterlagen der Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB. Das INSEK 2028 ist auf der Internetseite der Stadt eingestellt und kann
auRerdem bei Bedarf im SG Stadtplanung eingesehen werden.

zu 5) Der Hinweis betrifft die Objektplanung fur ErschlieBungsanlagen. Er ist dabei zu
beachten. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.

zu 6) Die Hinweise werden beriicksichtigt. Innerhalb des Plangebietes ist im westlichen
und ndrdlichen Teil bereits ein Trinkwassernetz vorhanden, das im Zuge der weiteren
Bebauung ergéanzt wird. Uber das Trinkwassernetz kann der Grundschutz sichergestellt
werden.

zu 7) Der Hinweis betrifft die Objektplanung flir Hochbauten. Er ist dabei zu beachten. Auf
die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB insbesondere
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung zu berlcksichtigen.

GemaR § 13 Abs. 1 Behindertengleichstellungsgesetz Sachsen-Anhalt - BGG LSA vom
16, Dezember 2010 sind bauliche Anlagen, &éffentliche Wege, Plitze und StraRen sowie
affentlich zugéngliche Verkehrsanlagen und Befdrderungsmittel im 6ffentlichen
Personennahverkehr nach MaBgabe der geltenden Rechtsvorschriften barrierefrei zu
gestalten.

Errichtet werden sollen Einfamilienh3user. Im Plangebiet wurden bereits senioren-
gerechte Wohnungen genehmigt und teilweise errichtet.

Es ergeben sich keine weiteren behindertenrelevanten Belange fir den Bebauungsplan
Nr. 601.

Fiir Riicksprachen steht die Behindertenbeauftragte beratend zur Verfiigung.
4. Rechts- und Ordnungsamt

Die Uberpriifung der in den Geltungsbereich einbezogenen Fldchen anhand der dem
Burgenlandkreis vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) hat ergeben, dass es sich
bei dem Planbereich insgesamt um eine Kampfmittelverdachtsfléche handelt.

Bei erdeingreifenden MaBnahmen in diesem Bereich sind vor dem Beginn dieser
Arbeiten entsprechende Einzelanfrage zur Belastung mit eventuellen Bombenblind-
géngern und weiteren Kampfmitteln an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (kBD)
erforderlich.

FUr das Amtshilfeersuchen im Rahmen dieser MaBnahme werden folgende Angaben

und Unterlagen bendtigt:

a) Angaben zu der priifenden Fldche

- Angaben zum Antragsteller, Ansprechpartner und Telefonnummer {optional),
Lage des Bauvorhabens (Ort, ggf. Ortsteil, PLZ, StraRe, Hausnummer),
Liegenschaftsinformationen zum Bauvorhaben {Gemarkung, Flur, von
MaRnahme betroffene(s) Flurstiick(e),

- Eigentimerinformationen (Benennung bzw. bei mehreren Flurstiicken
tabellarische Auflistung der Eigentiimer der von der BaumaBnahme betroffenen
Flurstlcke),

Informationen zum Bauvorhaben {Art des Bauvorhabens z.B. Garage, EFH usw.,
bel Trassen z.B. Leitungen, StraRen usw. Angabe der Trassenbreite),

- geplante Bauweise, Grindungstiefe bzw. Art und Umfang der Erdeingriffs,
soweit bekannt, Kenntnis zu Auffiillungen und Altbebauung, soweit bekannt)

b) Arbeitskarten

- Ubersichtskarten (Topographische Karte, Stadtplan 0.4, im MaRstab 1:5000 bis
1:25000 mit Kennzeichnung des Bauvorhabens )
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Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
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Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 8) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Objekt-
planungen fir Freianlagen und fir Hochbauten zu bertcksichtigen. Auf die Planinhalte der
Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 9) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wurden durch die Dresdener Bohrgesellschaft mbH bereits auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln Uberprift. Der Abschlussbericht vom 13. Juni 2017 liegt
dem Grundstiickseigentimer vor. Ein Exemplar des Berichts wurde auch an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt tbergeben.
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- Detailkarten {Flurkarte mit Kennzelchnung des(r) Flurstiicks(e) des
Bauvorhabens, Lageplan mit Flurstiicksgrenzen, aus dem die Lage des
geplanten Bauvorhabens auf dem(n) Flurstiick{en) ersichtlich ist - 2-fach!)

Der Antrag ist dann beim Burgenlandkreis, Ordnungsamt, Schénburger StraRBe 41,
06618 Naumburg unter Angabe des Aktenzeichens 32.4.2/2322611-057/18 zu stellen,
Die Bearbeitungszeit betragt derzeit 20 Wochen!

Es besteht jedoch auch jederzeit die Méglichkeit, selbst und auf eigene Kosten eine
gewerbliche Kampfmittelrdumfirma mit der Uberprifung der von der MaRnahme
betroffenen Flachen zu beauftragen.

Eine aktuelle Liste einer Auswahl von Kampfmittelrdumfirmen, die in Sachsen-Anhalt
tatig sind, kann auf Anfrage zur Verfiigung gestellt werden (Frau Schlegel, Telefon
03445 7731709).

Soliten sich im Rahmen der Antragstellung Verdnderungen zu den Bauvorhaben, die
eventuelle Fldchenanderungen oder terminliche Verschiebungen nach sich ziehen,
ergeben, bitten wir dies rechtzeitig bei uns anzuzeigen.

5. StraBenverkehrsamt

Das Plangebiet ist bereits (iber die Elly-Kutscher-StraBe/ Hermann-Lielje-Ring an das
Sffentliche StraBennetz angebunden.

Vorsorglich méchte ich darauf hinweisen, dass bei Berihrung des éffentlichen
Verkehrsraumes im Zuge einer BaumaBnahme mindestens 14 Tage vor Baubeginn ein
Antrag auf verkehrsrechtliche Anordnung bei der zusténdigen StraRenverkehrs-
behdrde zu stellen ist. Der Burgenlandkreis ist als untere StraRenverkehrsbehdrde fir
den Erlass von verkehrsrechtlichen Anordnungen im Bereich der Bundes-, Landes- und
KreisstraRen sowie auf auRerorts gelegenen GemeindestraBen zustédndig.

Bei innerdrtlichen GemeindestraRen liegt die Zusténdigkeit bei der Stadt Naumburg als

drtliche Straenverkehrsbehdrde.

Unter Berlicksichtigung der dargestellten Ausfuhrungen bestehen seitens des Stralen-

verkehrsamtes entsprechend der bekannten Details zum Sachverhalt keine Einwénde
oder Bedenken gegen die Planung.

6. Wirtschaftsamt

Zu 0.g. Planung bestehen keine Einwénde.

Folgende Hinwejse sind zu beachten:

Soliten landwirtschaftliche Flchen von der Planung betroffen sein, so sind die

ortsansassigen Landwirte mit einzubeziehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird befiirwortet, da die stadtische Entwicklung,
hier besonders der stddtische Wohnungsbau weiter entwickelt wird.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 10) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen. Entsprechende Ausfiihrungen
finden sich bereits unter Pkt. 4.4 der Begriindung.

zu 11) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfihrung
und sind dabei zu beriicksichtigen. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans
ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 12) Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

zu 13) Da seitens des StralRenverkehrsamtes keine Einwande gegen die Plandnderung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 14) Da seitens des Wirtschaftsamtes keine Einwande gegen die Plananderung
bestehen, ist eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 15) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die von der Plandnderung betroffenen
Flachen sind jedoch nicht landwirtschaftlich genutzt. Insofern ist eine Beteiligung der
ortsanséassigen Landwirte nicht erforderlich.

zu 16) Da die Plananderung beflrwortet wird, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht
erforderlich.
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Bad Késen ist als Ort durch eine Uberregionale Bedeutung fir den Tourismus,
Wirtschaft und Bildung gekennzeichnet und hat eine groRe Bedeutung als gehobener
Wohnstandort.

7. Umweltamt

7.1. Untere Naturschutzbehdrde
Die untere Naturschutz- und Forstbehérde kann keine abschlieBende Stellungnahme
abgeben.
Folgende Nachforderungen bestehen:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Vergleich der mit der Anderung des Bebauungsplanes einhergehenden
eingriffsrelevanten Sachverhalte der §§ 14 ff. BNatSchG und ggf. Ableitung
zusétzlicher AusgleichsmaRnahmen.

Begriindung:

Artenschutz

Auf den Seiten 20/ 21 der Begrindung des Bebauungsplanes wird festgestellt, dass mit
der Umsetzung des Bebauungsplanes geschiitzte Arten betroffen sein kdnnen, Die
Betroffenheit des Bebauungsplanes mit den Belangen des Artenschutzes wird
deswegen in einem Artenschutzbeitrag ermittelt. Dieser liegt den vorliegenden
Unterlagen nicht bei.

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG sind zwingend zu
beriicksichtigen, denn dieser unterliegt nicht der Abwégung des § 1 Abs. 7 BauGB.
Ohne Vorlage des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kann die Naturschutzbehérde
kelne Aussage zu der durch die Anderung des Bebauungsplanes einhergehenden
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange vornehmen.

Eingriffsregelung
GeméR § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fiir ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

Mit der Anderung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsform kann eine
Anderung eingriffsrelevanter Sachverhalte gemaB § 14 ff. BNatSchG einhergehen. Dies
kann Auswirkungen auf die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen haben.
In den Unterlagen sind keine diesbeziiglichen Ausfiihrungen enthalten.

Schutzgebiete
Von der Anderung des Bebauungsplanes sind naturschutzrechtliche Belange des

Landschaftsschutzgebietes ,Saale” (LSG) betroffen, Diese stehen der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes entgegen.

Begrindung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Fldche, die im LSG liegt.
Das LSG dient in diesem Bereich insbesondere als Pufferzone zwischen der Bebauung
(Seekurpark) und dem sich in ca. 40 m Entfernung anschlieBenden Naturschutzgebiet
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 17) Die Hinweise wurden beriicksichtigt. Ein Artenschutzbeitrag wurde erarbeitet. Seine
Ergebnisse sind in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen. Der Artenschutzbeitrag
wird der unteren Naturschutzbehérde mit dem Entwurf des Bebauungsplans tibergeben.

zu 18) Die Hinweise sind nicht zutreffend. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde mit
dem Vorentwurf des Bebauungsplans Ubergeben. Sie findet sich unter Pkt. 4.8 im
Umweltbericht.

zu 19) Die Hinweise wurden berlcksichtigt. In der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 wurde
aufgrund der Hinweise der UNB Liegewiesen als zuldssige Nutzung gestrichen.
AuRBerdem wurde ergénzt, dass Einfriedungen unzul&ssig sind, um eine private Nutzung
durch die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke auszuschlie@en. Damit wird eine
offentliche Nutzung der Griinflache sichergestellt, die mit den Schutzzielen des LSG
vereinbar ist.
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«Saale-Iim-Platten bei Bad Késen” (NSG) und dem in diesen Bereich flachengleichen
besonderen Schutzgebiet hach FFH-Richtlinie ,Saale-Iim-Platten bei Bad Kdsen”.

Uberdies dient die LSG-Fldche gemaR den Vorgaben der geltenden Bauleitplanung der
ungestorten Erholung der Bevolkerung in naturnaher Umgebung. Dies entspricht dem
Schutzzweck des LSG gemaR § 3 Abs. 3 der Verordnung Gber das LSG ,Saale”.

Mit der vorliegenden B-Plandnderung soll die Ausweisung des unmittelbar an die LSG-
Flache anschiieBenden Areals zur Nutzung fur private Wohnbebauung erfolgen.

Der Bebauungsplan lasst grundséatzlich eine Nutzung der LSG-Flache fUr private Zwecke
{Garten) durch die zukiinftigen benachbarten Grundstiickseigentimer zu bzw. schlielt
diese Nutzung des L5G nicht aus.

Grundsatzlich sind im LSG bestehende private Nutzungen von Flachen zuldssig.

Die Anderung der Nutzungsform als reine Wohnbebauung und die im Bebauungsplan
festgesetzte benachbarte private Griinfléche inplizieren eine Individuainutzung der
LSG-Flache als private Grunfldche. Dadurch geht die Pufferfunktion der LSG-Fldche zu
dem NSG und dem besonderen Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie verloren. Uberdies
wird die LSG-Flache der Naherholung der Bevélkerung in naturnaher Umgebung
entzogen,

Somit ist die durch die Anderung des Bebauungsplanes mégliche Nutzung der LSG-
Fldche auch unter Einhaitung der textlichen Festsetzung 3.3 nicht mit den Belangen der
Verordnung Uber das LSG ,Saale” vereinbar.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes steht im Widerspruch zur LSG-VO.

Der Bebauungsplan Nr. 601 mit seinen festgesetzten Nutzungen verstoRt als
verbindlicher Bauleitplan gegen héherrangiges Recht in Form der LSG-VO sowie gegen
das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan ist ungltig, wenn er gegen die Festsetzungen der hoherrangigen
LSG-VO verstdRt. Eine den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entgegenstehenden
LSG-VO muss vor Wirksamwerden des Planes aufgehoben werden. Geschieht dies nicht,
Ist der Bebauungsplan wegen des VerstoBes gegen die LSG-VO als hoherrangiges

Recht unwirksam.

Eine Aufhebung des LSG in dem betroffenen Bereich zu Gunsten der privaten Nutzung
der Fldche durch die zukiinftigen Grundstiickseigentlimer ist seitens der unteren
Naturschutzbehdrde nicht in Aussicht zu stellen.

Griinde, die eine Herausldsung der Fléache aus dem LSG rechtfertigen, sind seitens der
unteren Naturschutzbehérde nicht zu erkennen,

7.2. Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde

Gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark”
Naumburg OT Bad Késen bestehen keine abfallrechtlichen Einwéande.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 20) Die Ausfuhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Eine Herausldsung der Flache
aus dem LSG wird nicht angestrebt.

zu 21) Da aus abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde gegen die Plan&dnderung bestehen,
ist eine Abwégungsentscheidung nicht erforderlich.
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Es bestehen jedoch in dieser vorgelegten Version bodenschutzrechtliche Bedenken.

Die Stadt Naumburg sollte auf Grund von Starkniederschlagsereignisse im Mai 2017
und dessen Folgen den neu erstellten Entwurf des Bebauungsplanes in folgenden
Punkten (tberdenken:

Die Hangabtriebsrichtung weist genau entlang des FuBweges in das Plangebiet. Aus
diesem Grund sollte die Festlegung TF 3.1 und die vorhandenen Griinflachen bezogen
auf die Ausfiihrung des FuBweges und die Art der Bepflanzung einen ungehinderten
Abfluss des Regenwassers nicht behindern.

Ein Aufstauen ist zu verhindern. Es sind die technischen und natrlichen Barrieren
(Fangraben und anschlieRende Griinfliche) gegen mégliche Schlamm-/ Wasserablaufe
zu sichern. Die Pflege muss hierbei gesichert werden.

Auf Grund der aktuellen Starkregenereignisse und die entstandenen Schlammabgéange
soliten diese Erfahrungen und notwendigen MaRBnahmen gemaR § 8 BBodSchV in Ver-

bindung mit Anhang 4 besonders im Wegebau im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
Uberdacht werden.

. Die Errichtung des FuBweges kann zu einer nicht gewoliten Erhdhung der Ab-
flussgeschwindigkeit fiihren. Die MaBnahmen gemaR § 8 BBodSchV in Verbin-
dung mit Anhang 4 sind zu beachten (Bundesverband Boden BYB-Merkblatt
Band 1 ,Handlungsempfehlungen zur Gefahrenabwehr bei Bodenerasion®).

’ Seitliche Abspiilungen/ Erosionen an den Linienbauwerken / Wege sind zu ver-
meiden hier besonders am Ausgang des geplanten Grabens und Weges.

. Die anfallenden Sedimente mussen durch wiederkehrende Pflege des
Grabensystems beseitigt werden um schadliche Bodenverénderungen und
Verndssungen der Ackerflachen im Norden zu vermeiden. Die Erden sollten
wieder an den Ursprungsort eingebaut werden,

. Die neu zu errichtenden Wege und begleitenden Graben oder Mulden sind so zu
gestalten dass es zur Minderung von Erosionsschéden kemmt.

. Die Schlammmassen sollten durch die geplanten Griinstreifen, Mulden und Gra-
ben zuriickgehalten werden. Besonders sollte eine Durchgéngigkeit zum RRB o-
der zu den Teichen erméglicht werden.

. Das Graben-und Wegesystem ist so zu gestalten, dass eine Verringerung der Ge-
schwindigkeit des Wassers und Schlammes erméglicht wird und durch ausrei-
chender Pflege die Zwischenspeicherung erfolgt und erhalten bleibt.

. Bei Geb&uden soliten besonders im Randbereich des Bebauungsplangebietes
spezielle GefahrenabwehrmaBnahmen getroffen werden um den Keller der
Hauser nicht volllaufen zu lassen.

. Eine geordneter Wassersammiung und Ableitung, vorzugsweise Richtung
Graben, Pflanzung von Schutzstreifen sollte erfolgen.

Es sollte Brechung der Reliefenergie erfolgen um einen geordneter Abfluss,
Bremswirkung der Pflanzfléche auch in Bezug auf Sedimentablagerungen erfol-
gen.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 22) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen
fur Verkehrsanlagen bzw. Freianlagen und sind dabei zu beachten. Auf die Planinhalte
des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.
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. Alle relevanten Grundstiickseigentiimer und Flachenbewirtschafter
einschlieBlich der Stadt Bad Kdsen sollten in die Ertiichtigung und Pflege auch
der vorhandenen Graben einbezogen werden.

. Die MaRnahmen zur Gefahrenabwehr sollte besonders die Stellungnahme des
ALLF Siid mit eingeholt werden,

7.3. Untere Immissionsschutzbehérde

Unter Zugrundelegung der Ausfiihrungen im Umweltbericht sind ffentlich rechtliche
Vorschriften, die dem Yorhaben entgegenstehen kdnnten, nicht ersichtlich, da ptausibel
dargelegt wurde, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der TA-Lérm far
Allgemeine Wohngebiete gewdhrleistet ist.

Daher werden seitens der unteren Immissionsschutzbehorde des Burgenlandkreises
folgende Anregungen und Hinweise zum Planvorhaben gegeben:

. Der jeweilige Immissionsrichtwert in Hohe von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts darf nicht Uberschritten werden.
. Im Zuge der BaumaRnahmen ist zu berlcksichtigen, dass die

Immissionsrichtwerte im direkt angrenzenden Kurgebiet in Hohe von 45 dB{A)
tags und 35 dB(A) nachts darf Uberschritten werden.

. Parkplatzfidchen sind gemaR Planung teilzuversiegeln und Fahrbahnen sind mit
einem glatten Belag (z. B. Asphalt) zu belegen.

7.4. Untere Wasserbehdrde

Fur die Ableitung des auf den befestigten Fldchen anfallenden Niederschlagswassers
wird die Einleitung in tkologische Versickerungsbecken und einen vorhandenen Gra-
ben {Graben Kurklinik Bad Késen) benannt.

Die Einleitung gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewésser oder das Grund-

wasser bedarf als Benutzung eines Gewassers i. S, des § 9 WHG gemaBR § 8 WHG der

wasserrechtlichen Erlaubnis.

Folgende Unterlagen sind zur Antragstellung erforderlich:

. Antrag mit Erlauterungsbericht und Beschreibung der geplanten Nutzung

. detaillierte Beschreibung des Entwésserungsgebietes zur Ermittlung des Ver-
schmutzungsgrades des anfallenden Niederschlagswassers

’ wassertechnische Berechnungen zur Ermittlung der anfallenden Nieder-

schlagswassermengen an den Einleitstellen (Einleitmengen) gemal ATV-A 118
unter Beriicksichtigung einer aktuellen Regerireihe des DWD fiir das Entwésse-
rungsgebiet oder elnes Auszuges aus dem KOSTRA-Atlas einschliefilich der
exakten Ermittlung der Einzugsflachen AE, kund Au

’ Nachweis (iber die Yornahme einer Priifung nach DWA- M153, ob vor der Einlei-
tung eine Behandlung des Niederschlagswasser erforderlich ist

' Ubersichtslageplan im MaRstab 1:10.000 oder 1:25.000 mit Kennzeichnung der
ortfichen Lage der Abwasseranlagen, einschl. Eintragung malBgeblicher Tatsa-
chen, Schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete u. a.

. Lageplan im MaBstab 1:5.000, 1:2.500 oder 1:2.000 mit Kennzeichnung der ortli-
chen Lage der Abwasseranlagen
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 23) Da die untere Immissionsschutzbehdrde der Planédnderung zustimmt, ist eine
Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.

zZu 24) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da im Umfeld des Plangebietes keine
Emittenten vorhanden oder geplant sind, ist die Einhaltung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete gewahrleistet.

zu 25) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Bauausfihrung und ist
dabei zu beachten. Auf die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.

zu 26) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der Objekt-
planungen fir die Verkehrsanlagen zu bericksichtigen. Auf die Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 27) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen
fur Erschlielungsanlagen. Im Rahmen dieser Planungen sind auch die Einleit-
genehmigungen zu beantragen. Auf die Planinhalte des Bebauungsplans ergeben sich
keine Auswirkungen.
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Lageplan mit maRstablicher Darstellung der Abwasseranlagen und den Einzugs-
flachen der Regenentwésserung (etwa im MaBstab 1:250 bis 1:1.000)
Bauwerkszeichnung in Langs- und Querschnitt {etwa im MaRstab 1:100) des Ein-
leitbauwerkes

. Nachweis der Bemessung der geplanten Anlagen nach den Regeln der Technik
Angaben zu Uberstauhaufigkeiten und ggf. zu den Auswirkungen
Beschreibung und Nachweis der Bemessung sowie Darstellung geplanter Re-
genwasserbehandlungsanlagen und vorgeschalteter Absetzanlagen

Gaf. bereits bestehende wasserrechtliche Erlaubnisse sind anzupassen, wenn sich der
Umfang oder der Zweck der Gewasserbenutzung (z. B. durch Anderung des Einzugsge-
bietes oder der anfallenden Mengen) &ndern.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftr
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 8

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 28) Die Information wurde zur Kenntnis genommen. Entsprechende Erlaubnisse sind
zum Zeitpunkt der Realisierung zu bericksichtigen.
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'MITNETZ
GAS

Willaldausrhe Nelgesellschaft Gas mbH » UGL0G Halle {Sanle]
Standort Markkleeberg
Ihr Zeichen: 5LG-afr
. Ihre Nachricht: vom 14,06.2018
StadtlandGrin Unser Zeichen: W5 0-W-G/RUd
Am Kirchtor 10
06108 Halle Name: Ines Rudlaf
- } Telefon: 0341/120- /234
E-Mzil: Ines.Rudlof@mitnetz-gas.de

Markkleeberg, 03.07.2018

Naumburg {Saale} - Bebauungsplan 601 "Wohngebiet am Seekurpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer registriert.

Registrier-Nr.: TG-02144/2018

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen, dass sich in dem
von lhnen ausgewlesenen Planungshereich keine Versergungsanlagen unseres Unternehmens befinden,

weshalb wir lhrer MaRnahme ohne Auflagen uneingeschrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand stindigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellungnahme
eine Giltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum

Die Erkundigungspflicht der bauausfihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberihrt.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gem zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 9

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Da die Mitnetz Gas der Planung zustimmt, ist eine Abwagungsentscheidung nicht
erforderlich.
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1

MITNETZ

STROM

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH » 06076 Halle {Saale)
Projektplanung / Kundenbetreuung Sachsen-Anhalt

Standort Naumburg
StadtLandGriin Ihr Zeichen: SLG-afr
Ihre Nachricht: vom 14.06.2018
Stadt- und Landschaftsplanung Unser Zeichen:  9456/2018 VS-0-AG Hze
Frau Friedewald Unsere Nachricht: ~ vom
Am Kirchtor 10
Name: Branko Mayerl
06108 Halle Telefon: siehe Stellungnahme
E-Mail: TOEB-Sachsen-Anhalt@mitnetz-strom.de

Naumburg, 27.06.2018

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 601 "Wohngebiet am Seekurpark” in Naumburg OT Bad Késen
(1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Kurgebiet Galgenberg")
Stellungnahme/Leitungsauskunft

Sehr geehrte Frau Friedewald,

im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeut-
sche Energie AG {enviaM).

In den beigefiigten Bestandsplanunterlagen ist die Lage der vorhandenen Anlagen ersichtlich.
Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu Planungszwecken und zur Information dienen
sollen. Rechtliche Grundlagen kénnen daraus nicht abgeleitet werden, da die Lage der Versorgungsleitun-

gen jederzeit Anderungen unterworfen sein kann.

Bei Fragen zu diesen Unterlagen wenden Sie sich bitte an den nachfolgend genannten Ansprechpartner im
zustandigen Servicecenter.

Die Ubergabe der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Aus heutiger Sicht plant die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH als Betreiber der enviaM-Anlagen
keine MaRnahmen zur Anderung oder Erweiterung von Versorgungsanlagen.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstande, entsprechend dem einschlagigen Vorschrif-
ten- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 10

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Informationen wurden berlcksichtigt. Die Mittelspannungsleitungen wurden in
die Planzeichnung Ubernommen. Der vorhandene Trafo wird mittels Piktogramm
festgesetzt. Auf die Ubernahme der Niederspannungsleitungen, die ausnahmslos in den
StraBenraumen verlaufen, wird verzichtet.

zu 2) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planinhalte der
Anderung des Bebauungsplans ergeben sich daraus nicht.

zu 3) Die Feststellung wurde zur Kenntnis genommen.

zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Objektplanungen fir
Hochbauten und ErschlieBungsanlagen bzw. die Bauausfihrung und ist dabei zu
beachten. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.

24




Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

1 ;

_=‘I“=_ 1. Anderung Vorentwurf 04/2018
MITNETZ Lfd. Nr. der Versandliste 10
STROM

Seite 2/3

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Unterirdische Versorgungsanlagen {z. B. auch Erdungsanlagen} sind grundsitzlich von Bepflanzungen, An- (fruhzeitige Oﬁentlichkeitsbete”igung)
schittungen und Uberbauungen (z. B. Langsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.

Um die Kabelanlagen vor Beschadigung zu schiitzen, ist wahrend der Bauphase eine Uberdeckung von 0,30
m sicher zu stellen. Ein erforderliches Freilegen von Kabelanlagen ist mit unserem Servicecenter abzustim- Ste“ungnahmen gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB

e (friihzeitige Behordenbeteiligung)

Fir Mittelspannungs- und Niederspannungskabelanlagen gelten Schutzstreifen von 2,00 m zu beiden Sei- | 5
ten der Trasse.

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM so anzupassen, dass Umver- ZUu 5) Der Hinweis wurde berl'Jcksichtigt. Fir die Mittelspannungsleitungen wurde, soweit
legungsmaBnahmen entfallen. sie im Bereich von Bauflachen verlaufen, ein entsprechend breites Leitungsrecht
Zur Einleitung von MaBnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung eines erforderlichen bzw. zu zugunsten der Mitnetz Strom feStgesetZt'

erweiternden Versorgungsnetzes ist rechtzeitig ein Antrag auf Elektroenergieversorgung mit Angaben zum
benétigten Leistungsbedarf der Planflichen einzureichen.

Fir die elektrotechnische ErschlieBung ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschliefen. Auf dessen Basis erhélt der Zl_J 6) Dle Hinweise petreﬁen die Umsetzung der Planung Und_ sind _dabei Zu _beaChten- Auf
Antragsteller ein entsprechendes ErschlieRungskostenangebot. die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

EinzelanschiussmaRnahmen an das Netz der enviaM erfolgen auf der Grundlage von Bedarfsanmeldungen
des Investors oder der Kunden. Verbindliche Kostenangebote kénnen wir erst nach Vorlage konkreter
Anmeldungen zum Netzanschluss unterbreiten. Hierzu bitten wir um Kontaktaufnahme mit unserer
Abteilung Netzvertrieb im Servicecenter Naumburg: 6

Ansprechpartner: Herr Schmidt, Telefon: 03445 751-145
Die zustindige Hausanschlussbearbeiterin im zustandigen Servicecenter Micheln ist:
Frau Kénig, Telefon: 034632 9999 223

Die Anmeldeformulare sind im Internet unter www.mitnetz-strom.de in der Kategorie ,Stromnetz”
abrufbar.

Werden durch BaumaRnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaRBnahmen an unseren Anlagen notwendig,
so sind diese zu beantragen. Die Kosten dafiir sind vom Veranlasser zu tibernehmen, soweit keine anderen
Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch erforderliche Verdnderungen von Tiefenlagen bei Ka-
beltrassen. Ein entsprechender Antrag ist moglichst frihzeitig zu stellen an:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Steinkreuzweg 9
06618 Naumburg
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— — Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
MITNETZ 1. Anderung Vorentwurf 04/2018
STROM Lfd. Nr. der Versandliste 10
Seite 3/3
Jede bauausfiihrende Firma hat rechtzeitig die aktuelle Auskunft iber den Leitungsbestand Stellungnah men gemaB 8§ 3 Abs. 1 BauGB
der enviaM (Schachtschein) per Online-Zugriff auf unser Internet-Portal oder im zustandigen Servicecenter . i 2 . . -
cinzuholen: (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

https://www.mitnetz-strom.de/online-services/plan--schachtscheinauskunft

6 Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Nach einmaliger Registrierung wird der Zugriff auf den Leitungsbestand der enviaM zur Verfigung gestellt.

Zustandiges Servicecenter:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Servicecenter Micheln

WerkstraRe 12
06249 Miicheln

Ansprechpartner: Herr Klug, Telefon: 034632 9999-211
Mit freundlichen GriRen
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

3 ' D
(4.Uh Uy ! 1 é@(’
I\/Izﬁion Heinze Branko Mayerl|

Anlage
Bestandsunterlagen
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Regionale Planungsgemeinschaft Halle 8 % Lfd. Nr. der Versandliste 11
Der Vorsitzende e <\

HALLE
T e Geschasselle der Regionalen Stellungnahmen gema § 3 Abs. 1 BauGB

Planungsgemeinschaft Halle (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

StadtLandGrin . .
Stadt- und Landschaftsplanung An der Flicderweghaserns 21
Am Kirchtor 10 06130 Thalle {Snale} =
06108 Halle (Saale) ‘ Stellungnahmen geman § 4 Abs. 1 BauGB

43748238810

(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

It Zeichen, Tbre Nachricht vora Mrin Zeichen Tiearbeivel von Thlle
SLG-afr rpgh- Frau 18.07.201
14.06.2018 2018-00335 Dr. Kirsch

Stadt Naumburg

Bebauungsplan Nr. 601 "Wohngebiet am Seekurpark”

und

7. Anderung des Flichennutzungsplanes (im Bereich des Bebauungsplan Nr. 601
"Wohngebiet am Seekurpark")

Beteiligung zum Entwurf (Stand 06/2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.06.2018 Gbergaben Sie der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle
(RPG Halle) die Unterlagen zu o.g. Verfahren mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme
ubergeben. Dazu teile ich |hnen Folgendes mit:

zu 1) Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen wurden bereits bei der Erarbeitung des

LRechtsqrundlagen . Vorentwurfs des Bebauungsplans beriicksichtigt. Entsprechende Ausfilhrungen finden
Entsprechend § 2 Abs. 4 i. V. mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen- . . .
Anhalt (LENtwG LSA) vom 23 April 2015 (GVBLLSA 2015 S. 170) nimmt die Regionale Pla- sich bereits unter Pkt. 3.1.2 der Begriindung.

nungsgemeinschaft (RPG) Halle fur ihre Mitglieder (Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle
sowie Landkreis Mansfeld-Stdharz mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Het-
tstedt und Mansfeld, Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mans-
felder Grund-Helbra) die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Gemaf Nr. 4.1. RdErl. Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr vom 13.01.2016-44-
20002-01 vom 29.02.2016 gibt die RPG Halle als Trager &ffentlicher Belange eine Stellung- 1
nahme ab. Die Erfordernisse der Raumordnung auf der Ebene der Regionalplanung ergeben

sich fur die Planungsregion Halle aus dem Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle - be-
schlossen von der Regionalversammiung (RV) am 27.05.2010 und 26.10.2010, genehmigt
durch die oberste Landesplanungsbehtrde mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und
18.11.2010, offentlich bekannt gemacht am 21.12.2010 und den damit in Zusammenhang
stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und Erganzungsverfahren.

Mit Beschluss-Nr. 11l 07-2012 der RV der RPG Halle am 27.03.2012 wurde die Anpassung
des REP Halle an die Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011 (verdffentlicht im GVBI. LSA Nr. 6/2011)
mittels Plan&nderung beschlossen. Das Plandnderungsverfahren wurde mit der Bekanntga-
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Regionale Plamingsgamsinschaft Halls

2

be der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsbldttern der Zweckverbandsmitglieder, flr
den Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amisblatt des
Landesverwaltungsamtes Nr. 5/2012 am 15.05.2012 gemaR § 7 Abs. 1 LPIG LSA eingeleitet.
Die RV der RPG Halle billigte am 29.01.2018 mit Beschluss [V/03-2018 aufgrund wesentli-
chen Anderungen des ersten Entwurfes nunmehr den zweiten Entwurf zur Plananderung des
REP und gab diesen flir das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur éffentlichen Beteili-
gung nach § 10 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5 LEntwG (Beschluss IV/04-2018) frei. Das
offentliche Beteiligungsverfahren wurde durchgefihrt.

Geman Beschluss-Nr. 111/04-2014 der RV wird die Fortschreibung der Grundsétze und Ziele
der Raumordnung des REP Halle entsprechend Kapitel 2 des LEP LSA 2010 mittels des
Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsversorge sowie
groitflachiger Einzelhandel" flr die Planungsregion Halle durchgeflihrt. Das Planverfahren
wurde gemaR § 7 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG LSA) mit der Bekanntgabe der All-
gemeinen Planungsabsicht zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans eingeleitet. Inzwischen
wurden das offentliche Beteiligungsverfahren sowie die Offenlage zum Planentwurf vom
30.10.2015 durchgefiihrt. Mit Beschluss-Nr. 1V/19-2017 der Regionalversammlung, wurde
aufgrund der wesentlichen Anderungen insbesondere zu den Belangen Daseinsvorsorge
und groRflachiger Einzelhandel, der nunmehr 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale
Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel" in
der Planungsregion Halle mit Umweltbericht vom 31.01.2017 gebilligt und erneut fur das ge-
setzlich vorgeschriebene Verfahren zur offentlichen Beteiligung nach § 10 ROG in Verbin-
dung mit § 7 Abs. 5 LEntw( freigegeben. Die offentliche Beteiligung wurde durchgefihrt.
Gemag § 1 Absatz 4 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 8. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist), sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen

Il Ausfiihrungen zu den 0.9. Planungen

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanverfahrens zur Anderung besteht in der Auswei-
sung eines Yohngebietes an Stelle des bisher festgelegten Sondergebietes, um zum einen
die geplante Errichtung von Einfamilienhausern durch den Vorhabentrdger zu ermdglichen
und zum-anderen eine dem Bad Kdsener Stadtbild angemessene Bebauung und langfristig
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung am Galgenberg sicherzustellen. Grundlage der
Planung bildet der seit 1996 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6 ,Kurgebiet Galgenberg” der
damals selbststandigen Stadt Bad Kosen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Naumburg {Saale) ist der Planungsbe-
reich fur als Sondergebiet fur kurbezogene Einrichtungen festgelegt. Da Bebauungsplane
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird
dieser im Parallelverfahren gedndert.

Auf die regionalplanerischen Festlegungen des REP Halle wird im Begriindungsteil zum Be-
bauungsplan unter Punkt 3.1.2. sowie im Begrindungsteil zur Anderung des FNP unter
Punkt 2.1. vollstédndig eingegangen.

Aus regionalplanerischer Sicht ist festzustellen, dass vom Bebauungsplan Bebau-
ungsplan Nr. 601 "Wohngebiet am Seekurpark” und der im Parallelverfahren zu ge-
fuhrten 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Bereich des Bebauungsplan Nr.
601 "Wohngebiet am Seekurpark") keine erheblich negativen Einflisse auf die Ver-
wirklichung der mit dem REP Halle verfolgten planerischen Ziele ausgehen.

1l Sonstige Hinweise

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planungen und Malnahmen sowie auch die
landesplanerische Abstimmung erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde
(RdErl. MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 in Verbindung mit § 13 LEntwG
vom 23.04.2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170). GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 8 ROG gilt jedoch unab-

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 11

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 2) Da seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft keine Einwande gegen die
Plananderung bestehen, ist eine Beschlussfassung nicht erforderlich.

zu 3) Der Hinweis wurde berucksichtigt. Das Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr wurde im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf ebenfalls um Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebeten.
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3 Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
héngig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit das Anpassungsgebet des § 1 Abs. 4 A
BauGB fir alle Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom 3 1 Anderung Vorentwurf 04/2018
30.01.2003 - 4 CN14.01). X
Der Regionale Entwicklungsplan Halle und die Entwirfe zum Sachlichen Teilplans sowie zur Lfd. Nr. der Versandliste 11
Anderung des REP Halle sind wunter der Homepage der RPG Halle 4

<http:/Aww _planungsregion-halle.de> eingestellt. Dar(iber hinaus wird auch auf die Méglich-
keit der Nutzung des Regionalen Informationssystems, ebenfalls unter vorgenannter Inter- .
netadresse abrufbar, hingewiesen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

| A S
IS SR

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Dr. A. Kirsch
Geschiftsstellenleiterin

zu 4) Die Informationen wurden zur Kenntnis genommen.
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EINGEGANGEN AM 26, JUM 2018
IR0 TY.

ERVICE

Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Siid mbH, Sidring 120, 06667 WeiBenfels

StadtLandGrlin Ihr Ansprechpartner
z.Hd. Fr. Friedewald Annett Berger

Am Kirchtor 10 Abteilung: Engineering/GIS
Telefon (0 34 43) 28 73-528
Telefax {0 34 43) 28 73-195
Annett.Berger@sg-sas.de
22,Juni 2018

06108 Halle (Saale)

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 601 ,,Wohng_gbiet am Seekurpark® und
Flichennutzungsplan Naumburg (Saale) 7. Anderung
LR 0008136

Sehr geehrte Frau Friedemann,
wir bearbeiten Ihre Anfrage im Auftrag der Technischen Werke Naumburg und SG-SAS zu dem oben
genannten Vorhaben und teilen lhnen mit, dass gegen die Planung keine grundlegenden Einw3nde

bestehen. Zu beachten sind jedoch die aligemeinen Regeln der Technik und die SchutzmaBnahmen fiir
Versorgungsleitungen in beiliegenden Hinweisblatt.

Durch die MaRnahmen sind Anlagen bzw. Leitungen der

X Gasversorgung

O Stromversorgung

O Fernwarmeversorgung
O Fernmeldeanlagen

O Wasser betroffen.

Sie erhalten die aktuellen Bestandspline fiir Ihre Planungszwecke. Zu beachten sind die
Planungsbestimmungen der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Stid mbH. Die digitalen Unterlagen im
amtlichen Lagestatus (dwg/dxf) senden wir Ihnen auf Anfrage an planauskunft@sg-sas.de gerne zu.

X Eine Uberbauung unserer Anlagen ist nicht gestattet. Bei Parallelverlegung bzw. Kreuzung sind
Mindestabsténde einzuhalten (siche Merkblatt).

X Vor Beginn der Arbeiten ist ein Ortstermin zu vereinbaren.
Netzmeister Wasser: Tel. Herr Eichhorn 03443/2873-421
Netzmeister Strom: Tel. Herr Kndffel 03443/2873-412
Netzmeister Gas: Tel. Herr Ufer 03443/2873-422
Netzmeister Fernmelde: Tel. Herr Witter 03443/2873-438

ESELLSCHAFT

Unsere Energie ist Ihr Erfolg

N

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 12

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Da die Servicegesellschaft feststellt, dass sie keine Einwénde gegen die Plan-
anderung bestehen, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Objektplanungen fir
Hochbauten und ErschlieBungsanlagen und ist dabei zu beachten. Auf die Planinhalte der
Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen.

zu 3) Die Informationen wurden bertcksichtigt. Der Bestand an Gasleitungen wurde in die
Planzeichnung Ubertragen. Unter Pkt. 4.5 wurden Ausfiihrungen zum bestehenden
Gasversorgungsnetz erganzt.

zu 4) Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Objektplanungen fur
Hochbauten und ErschlieBungsanlagen bzw. die Bauausfiihrung und sind dabei zu
beachten. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine
Auswirkungen.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

1. Anderung Vorentwurf 04/2018
X Auf das Vorhandensein von auRer Betrieb befindlichen Leitungen, die nicht im Lageplan Lfd. Nr. der Versandliste 12
eingetragen sind wird hingewiesen. Diese sind wie ,in Betrieb” befindliche Leitungen zu
betrachten. Da nicht auszuschlieRen ist, dass nach dem Verlegen Geldnderegulierungen 4

erfolgten, sind der genaue Verlauf sowie Tiefe der Leitungen im Ausbaubereich mittels .
Suchschachtung festzustellen. Auf Grundlage der vorgefundenen Ergebnisse wird dann Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

entschieden, ob eine Umverlegung oder Tieferlegung erforderlich ist. (fr'uhzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung)

X Sind Leitungen umzuverlegen oder Anschliisse zuriickzubauen, so ist bei uns ein schriftlicher
Antrag zu stellen. Die Kosten tragt der Antragsteller.

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Rechtzeitig vor Baubeginn sind durch die bauausfiihrende Firma Auskiinfte liber unterirdisch verlegte
Leitungen fiir alle Bereiche einzuholen. 5

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
Bei Riickfragen kénnen Sie mich gern anrufen.

Mit freundlichen GriiBen
zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Bauausfihrung und ist
o 0 Q&ég(’ dabei zu beachten. Auf die Planinhalte der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich

; keine Auswirkungen.
Sven $ziburis Annett Berger

Leiter Engineering Mitarbeiterin GIS/Liegenschaften

Anlage: Lageplan, Merkblatt
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Kurbetriebsgesellschaft Naumburg/Bad Késen mbH
ParkstraBe 4/6 - 06628 Noumburg OT Bad Késen

StadiLandGrin FINGEGANGEN AM
Frau Dipl. Ing Friedewald
Am Kirchtor 10

06108 Halle

Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark*
Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Dipl. Ing. Friedewald,

es bestehen keine Einwénde zum o.g. Bauvorhaben.
Bei RUckfragen stehe ich lhnen gern zur VerfOgung.

Mit frefindlichen GriBen

U. KpSe
GesghdftsfUhrer

!j

el

17, JUNL 2018
s

Naumburg, 21.06.2018

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste 14

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Da seitens der Kurvertriebsgesellschaft keine Einwande gegen die Planung bestehen, ist
eine Abwagungsentscheidung nicht erforderlich.
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Gemeinde GroBheringen

Freistaat Thiiringen

- Der Biirgermeister -

EINGEGANGEN AM 1. JUNI 2018
LMWV,

StadtLandGriin

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle

19.06.2018

Bauleitplanung der Stadt Naumburg (Saale)
Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark”
Ihr Schreiben vom 14.06.2018

Ihre Zeichen SLG-afr

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom oben genannten Bebauungsplan sind die Belange der Gemeinde GroRheringen nicht
betroffen.

Mit freundlichen Griiien

Bau@;bz

Biirgermeister
Gemeinde GroBheringen

1. Anderung

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
Vorentwurf 04/2018

15

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

ist, ist eine Abwéagungsentscheidung nicht erforderlich.

Da die Gemeinde GroRRheringen feststellt, dass sie von der Planédnderung nicht betroffen
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

info@slg-stadtplanung.de 1. Anderung Vorentwurf 04/2018
Von: Ursula Altenburg <altenburg@vgem-finne.de> i

Gesendet: Freitag, 22. Juni 2018 09:55 Lfd. Nr. der Versandliste 17

An: info@slg-stadtplanung.de R

Betreff: Bebauungsplan "Wohngebeit am Seekurpark/ 7. Anderung FNP

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezogen auf die geplante 7. Anderung des FNP Naumburg und die Erweiterung des Bebauungsplangebietes Nr.: 601
»Wohngebiet am Seekurpark” in Bad Kdsen teilen wir Ihnen mit, dass es von Seiten der Verbandsgemeinde An der

Finne und der Nachbargemeinde Lanitz-Hassel-Tal keine Einwdnde oder Bedenken gibt. Stellungnahmen gemaB § 4 AbS 1 BauGB
Mit freundlichen GriiRen (frtheitige Behérdenbeteiligung)

Im Auftrag

Altenburg Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Sachgebiet Regionalentwicklung und
Projektcontrolling

Verbandsgemeinde An der Finne
BahnhofstraRe 2a
06647 Bad Bibra

Telefon : 034465/60262
Fax: 034465/60214
Mail: altenburg@vgem-finne.de

Da seitens der Verbandsgemeinde An der Finne und der Gemeinde Lanitz-Hassel-Tal
keine Einwande gegen die Planédnderung bestehen, ist eine Abwéagungsentscheidung
nicht erforderlich.
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Offenlage gemaR § 3 (1) BauGB zum
Flachennutzungsplan 7. Anderung und zum

Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark® Bad Késen

Name:

einschlieBlich Umweltbericht

Ortschaftsrat Bad Kdsen

Hinweise/Anfragen durch Stadtrat Herrn Doering, die in das Abwéagungs-
verfahren aufgenommen werden.

NIEDERSCHRIFT:

1.

In Bezug auf die festgesetzten Obstbdume erfolgt der Vorschlag,
diese Festsetzung zu entfernen, da Obstbaume grundsatzlich
ohne Fallgenehmigung gefallt werden kénnen siehe
Baumschutzsatzung

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 1

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

. Feststellung, dass die Flachenangaben im Vergleich

Umweltbericht zu Begrindung nicht Uberein stimmen, dies wird
hinterfragt.

. Es erfolgt der Hinweis, dass der Hermann-Lielje-Ring sich im

Westen befindet.

. Es wird die Aussage im Umweltbericht infrage gestellt, dass keine

nachhaltigen Veranderungen des Bodens zu erwarten sind.

. AuRert, dass das Plangebiet nicht dem Denkmalschutz unterliegt.

. Hinterfragt die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das

Plangebiet.

. Es wird angemerkt, dass keine Festsetzungen zur Dach- und

Fassadengestaltung getroffen worden sind.

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Die Festsetzung der Obstbaume auf den Wohngrundstiicken erfolgte, weil es sich
bei einem Obstbaum um einen landschaftstypischen Laubbaum handelt. Der Hinweis auf
die Baumschutzsatzung ist nicht korrekt. GeméaR § 2 Abs. 4 dieser Satzung waren die
Obstbdume geschutzt. Aufgrund der Hinweise des Ortschaftsrates wurde in der
bisherigen Festsetzung 4.4 (neu 4.5) die Formulierung ,oder Obstbaum® gestrichen.

zu 2) Es handelt sich bei den Flachenangaben um unterschiedliche Geltungsbereiche der
7. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 601. Da die Griin-
flache im Osten des Bebauungsplans im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits als
Grunflache ausgewiesen ist, ist fur diesen Bereich keine Flachennutzungsplandnderung
erforderlich.

zu 3) Es handelt sich um einen redaktionellen Fehler, dies wird korrigiert.

zu 4) Mit der Anderung des Bebauungsplans findet keine nachhaltige Bodenveranderung
statt, da fur die Flache bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt.

Als Ausgangssituation sind deshalb die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans im Anderungsbereich zu betrachten. Dabei wird vorausgesetzt, dass der Ursprungs-
plan ausgeglichen war und die zugeordnete AusgleichsmafRnahme zur Herstellung des
Landschaftsparks erbracht worden ist. Dem werden die mit der Anderung festgesetzten
Flachennutzungen gegeniibergestellt. Es war demnach zu ermitteln, ob mit der Anderung
eine Uber das bisher zuléssige Maf3 hinausgehende Versiegelung begriindet wird.

Der rechtskréftige Bebauungsplan lasst eine Inanspruchnahme von Bodenflachen von ca.
4,56 ha zu. Mit der Planénderung werden ca. 4,15 ha Bodenversiegelungen zuléssig.
Damit ergibt sich aus der Gegenuberstellung kein zusétzlicher Eingriff. Rein rechnerisch
ist die Plananderung mit einer Entsiegelung von 0,41 ha verbunden. Da die Stellplatze nur
anteilig als vollstandig versiegelbar festgesetzt waren, wurde eine ausgeglichene Bilanz
festgestellt.
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Offenlage gemaR § 3 (1) BauGB zum
Flachennutzungsplan 7. Anderung und zum

Bebauungsplan Nr. 601 ,Wohngebiet am Seekurpark® Bad Késen

Name:

einschlieBlich Umweltbericht

Ortschaftsrat Bad Kdsen

Hinweise/Anfragen durch Stadtrat Herrn Doering, die in das Abwéagungs-
verfahren aufgenommen werden.

NIEDERSCHRIFT:

1.

In Bezug auf die festgesetzten Obstbdume erfolgt der Vorschlag,
diese Festsetzung zu entfernen, da Obstbaume grundsatzlich
ohne Fallgenehmigung gefallt werden kénnen siehe
Baumschutzsatzung

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 1

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemé&n § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

. Feststellung, dass die Flachenangaben im Vergleich

Umweltbericht zu Begrindung nicht Uberein stimmen, dies wird
hinterfragt.

. Es erfolgt der Hinweis, dass der Hermann-Lielje-Ring sich im

Westen befindet.

. Es wird die Aussage im Umweltbericht infrage gestellt, dass keine

nachhaltigen Veranderungen des Bodens zu erwarten sind.

. AuRert, dass das Plangebiet nicht dem Denkmalschutz unterliegt.

. Hinterfragt die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das

Plangebiet.

. Es wird angemerkt, dass keine Festsetzungen zur Dach- und

Fassadengestaltung getroffen worden sind.

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 5) Der Hinweis ist nicht zutreffend. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 601 ,Wohngebiet am
Seekurpark® Bad Kosen liegt eine Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege
und Archéologie (LDA) Sachsen-Anhalt/Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege vor. Darin wird
mitgeteilt, dass sich das Wohngebiet innerhalb des ausgewiesenen Denkmalbereiches
Kloster/Klosterlandschaft Pforta befindet; eine flurstiickgenaue Differenzierung der
Denkmalwerte und Erlaubnisvorbehalte innerhalb des Denkmalbereiches durch das LDA
zur Handhabung notwendiger denkmalrechtlicher Genehmigungen wird noch erfolgen.

zu 6) Die ndrdliche Randbebauung zeichnet im Ortsbild eine neue bauliche Silhouette.
Hier entstehen 1- bis 2- geschossige Einzelhduser, die sich in das Landschaftsbild
harmonisch einfiigen. Als landschaftlich naturnahes Gestaltungselement im Ubergangs-
bereich zur offenen Landschaft bildet der vorgelagerte Erdwall eine prégende, begriinte
stéadtebauliche und Landschaftskante als Raumabschluss. Dieser wirkt gestalterisch
positiv auf das Erscheinungsbild des Ortseingangs von Bad Késen. Der Wall wird im
Entwurf des Bebauungsplans als Flache fur Aufschittungen festgesetzt, um seine
Erhaltung zu sichern. Dariiber hinaus wird Uber das Pflanzgebot P3 seine Bepflanzung
geregelt.

Im rechtskraftigen ,Altbebauungsplan® wéren hier bis zu 4-geschossige Gebdude
zulassig gewesen, die das Ortshild, auf Grund ihrer Héhendominanz wesentlich
beeintrachtigt hatten.

zu 7) Im Rahmen der Erstellung des Anderungsbebauungsplanes wurden Festsetzungen
zur Gestaltung und zur Differenzierung der Geschossigkeit aufgenommen.
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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 601 ,Seekurpark”, Bad Kosen

Anregungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung

8

Das Gesamtkonzept zeigt eine monostrukturelle Ausrichtung. Das Gebiet
wird kein gestalteter Lebensraum sein, sondern eine zweckmafig auf
maximale Ausnutzung ausgerichtete Bebauung erméglichen und sollte
entsprechend dem Charakter Bad Kosens verandert werden.

Die StrafRen sind gleichférmig und geradlinige ausgerichtet. Das fiithrt zu
einem monotonen Erscheinungsbild der Straffen ohne interessante und
wechselnde Blickbeziehungen. Die Strafenfiihrung sollte geandert werden.
Die geplante relativ gleiche Form der Geb&ude als Einfamilienh&user
verhindert eine soziale Mischung in diesem Stadtbereich. Die Mischung von
unterschiedlichen Gebzuden und Wohnformen wiirde das gesellschaftliche
Miteinander beférdern.

Vorgeschlagen wird eine Staffelung von eingeschossigen Gebauden am
nordlichen Rand im Ubergang zur Landschaft, iiber mogliche zweigeschossige
Gebzude, bis zu zwei- bis dreigeschossigen Gebduden im Siiden angrenzend
an das Kurgebiet, in dem vier Vollgeschossen zuldssig sind.

Das Quartier hat keinen Mittelpunkt. Ein Spielplatz/ Bolzplatz oder eine
Gemeinschaftsfliche fehlen und kénnten die Quartiersmitte bzw. einen
Treffpunkt bilden.

Stellplitze z.B. fiir Pflegedienste, Warenlieferungen o.4. und fiir Besucher sind
im offentlichen StraRenraum erforderlich, vielleicht auch ein Bushalt.

Das konnte auf dem geplanten 2,00 m breiten unbefestigte Randstreifen an der
Elly-Kutscher-Strafle und in den anderen Strafen angeordnet werden.
StrafRenbdume sollten die Straflen aufwerten und gleichzeitig zur
Durchgriinung, klimatischen und 6kologischen Aufwertung und optischen
Belebung beitragen.

Griinstrukturen konnten durch die 0.g. straflenbegleitenden Baum und
zusitzlich durch durchgéngige Griinzonen als Hausggrten erreicht werden.
Die Baugrenzen sollten daher so angeordnet werden, dass durchgangige
Griinbereiche zwischen den Hausern entstehen.

Die Einbindung in die Kulturlandschaft sollte durch weitere Randeingriinung,
insbesondere im Norden, verbessert werden sowie durch die unter 7. und 8.

genannten MafSnahmen.

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 2

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Ein Wohngebiet weist per se eine
gewisse Monostruktur auf, da es Uberwiegend dem Wohnen dient. Zurtickgewiesen wird
die Behauptung, dass kein gestalteter Lebensraum entsteht. Die grinordnerischen
Festsetzungen dienen der Einbindung des Wohngebietes in die umgebende Landschaft.
Dariiber hinaus wurden Baumpflanzungen auf jedem Grundstiick und die Begriinung von
Stellplatzen festgesetzt.

Der Auffassung des Einwenders, dass da der stddtebauliche Abschluss des neuen
Quartiers einen groRRen Einfluss auf das Erscheinungsbild des Ortseingangs von Bad
Kdsen hat, wird gefolgt. Deshalb wurden in den Entwurf des Bebauungsplans
baugestalterische Festsetzungen zur Dach- (Material, Dachneigung) und Fassaden-
gestaltung neu in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

A_uch ist nunmehr eine gestaffelte Héhenentwicklung vorgesehen (am nérdlichen Rand
sind nur eingeschossige Gebdude zuldssig, im Ubrigen Plangebiet auch zweige-
schossige.

zu 2) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die StralBenfiihrung dient der
effektiven ErschlieBung der Grundstiicke. Sie wird deshalb wie vorgesehen beibehalten.
Auch ist darauf hinzuweisen, dass die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes
anteilig bereits erfolgt ist, sodass eine geanderte Stral3enfiihrung dazu fuhren wirde,
dass die bereits verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb der StraRenflachen
im privaten Bereich verlaufen wiirden. Das ist nicht sinnvoll.

zu 3) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Entwicklung des Plangebietes als
Eigenheimstandort erfolgt, weil das Gutachten zur Wohnflachenentwicklung eine
Nachfrage in diesem Segment des Wohnungsmarktes ermittelt hat. Als Nachfragende fur
die Bildung von Wohneigentum wurde die Altersgruppe der 30- bis 45-Jéhrigen
berlicksichtigt.
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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 601 ,Seekurpark”, Bad Kosen

Anregungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung

8

Das Gesamtkonzept zeigt eine monostrukturelle Ausrichtung. Das Gebiet
wird kein gestalteter Lebensraum sein, sondern eine zweckmafig auf
maximale Ausnutzung ausgerichtete Bebauung erméglichen und sollte
entsprechend dem Charakter Bad Kosens verandert werden.

Die StrafRen sind gleichférmig und geradlinige ausgerichtet. Das fiithrt zu
einem monotonen Erscheinungsbild der Straffen ohne interessante und
wechselnde Blickbeziehungen. Die Strafenfiihrung sollte geandert werden.
Die geplante relativ gleiche Form der Geb&ude als Einfamilienh&user
verhindert eine soziale Mischung in diesem Stadtbereich. Die Mischung von
unterschiedlichen Gebzuden und Wohnformen wiirde das gesellschaftliche
Miteinander beférdern.

Vorgeschlagen wird eine Staffelung von eingeschossigen Gebauden am
nordlichen Rand im Ubergang zur Landschaft, iiber mogliche zweigeschossige
Gebzude, bis zu zwei- bis dreigeschossigen Gebduden im Siiden angrenzend
an das Kurgebiet, in dem vier Vollgeschossen zuldssig sind.

Das Quartier hat keinen Mittelpunkt. Ein Spielplatz/ Bolzplatz oder eine
Gemeinschaftsfliche fehlen und kénnten die Quartiersmitte bzw. einen
Treffpunkt bilden.

Stellplatze z.B. fiir Pflegedienste, Warenlieferungen o.4. und fiir Besucher sind
im offentlichen StraRenraum erforderlich, vielleicht auch ein Bushalt.

Das konnte auf dem geplanten 2,00 m breiten unbefestigte Randstreifen an der
Elly-Kutscher-Strafle und in den anderen Strafen angeordnet werden.
StrafRenbdume sollten die Straflen aufwerten und gleichzeitig zur
Durchgriinung, klimatischen und 6kologischen Aufwertung und optischen
Belebung beitragen.

Griinstrukturen konnten durch die 0.g. straflenbegleitenden Baum und
zusitzlich durch durchgéngige Griinzonen als Hausggrten erreicht werden.
Die Baugrenzen sollten daher so angeordnet werden, dass durchgangige
Griinbereiche zwischen den Hausern entstehen.

Die Einbindung in die Kulturlandschaft sollte durch weitere Randeingriinung,
insbesondere im Norden, verbessert werden sowie durch die unter 7. und 8.

genannten MafSnahmen.

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 2

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

noch zu 3) Das Plangebiet ist in dem Gutachten mit einem Potenzial von ca.
70 Wohnungen beriicksichtigt worden. Ziel ist es letztendlich eine jungere Einwohner-
schicht an die Stadt zu binden und weitere Einwohnerverluste zu vermeiden.

zu 4) Der Hinweis wurde teilweise aufgegriffen. Es wird eine eingeschossige Bebauung
am nordlichen Rand des Wohngebietes und eine max. zweigeschossige Bebauung im
Uibrigen Wohngebiet festgesetzt. Eine dreigeschossige Bebauung wird nicht angestrebt,
da damit im Plangebiet wesentlich mehr Wohnungen errichtet werden kdnnten, als im
Gutachten zur Wohnflachenentwicklung empfohlen.

zu 5) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder
befinden sich in Einfamilienhausgebieten in der Regel auf dem Grundstuick. Fir grof3ere
Kinder und alle anderen Bevdlkerungsgruppen stehen wohnungsnahe Freiflachen stehen
im angrenzenden Seekurpark zur Verfiigung.

zu 6 und 7) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Grundsétzlich sind die geman
§ 48 Abs. 1 BauO LSA in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg vom
16. September 2010 notwendigen Stellplatze auf den Grundstiicken unterzubringen.
Gemal Anlage 1 der Satzung sind das fur Ein- und Mehrfamilienh&user 1 bis 2 Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge je Wohnung.

Erganzend ist vorgesehen, die Elly-Kutscher-Stralle einseitig mit einem 2,00 m breiten
unbefestigter Randstreifen auszubilden. Dieser kann wie vorgeschlagen u. a. auch fiir das
Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden.

Entlang der_ in West-Ost-Richtung verlaufenden PlanstraRen B und C soll auf einer
Fahrbahnseite ebenfalls ein 1,50 m breiter Streifen fur Parker angelegt werden.

Die Pflanzung von Stral3enbdumen ist nicht vorgesehen (und war auch im Ausgangs-
bgbauungsplan nicht festsetzt). Jedoch werden die vom Einwender genannten Ziele durch
die grinordnerischen Festsetzungen (Baum-Strauch-Hecke im Suden und Osten,
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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 601 ,Seekurpark”, Bad Kosen

Anregungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung

8

Das Gesamtkonzept zeigt eine monostrukturelle Ausrichtung. Das Gebiet
wird kein gestalteter Lebensraum sein, sondern eine zweckméfig auf
maximale Ausnutzung ausgerichtete Bebauung ermoglichen und sollte
entsprechend dem Charakter Bad Kosens verandert werden.

Die StrafRen sind gleichférmig und geradlinige ausgerichtet. Das fiithrt zu
einem monotonen Erscheinungsbild der Straffen ohne interessante und
wechselnde Blickbeziehungen. Die Strafenfiihrung sollte geandert werden.
Die geplante relativ gleiche Form der Geb&ude als Einfamilienh&user
verhindert eine soziale Mischung in diesem Stadtbereich. Die Mischung von
unterschiedlichen Gebzuden und Wohnformen wiirde das gesellschaftliche
Miteinander beférdern.

Vorgeschlagen wird eine Staffelung von eingeschossigen Gebauden am
nordlichen Rand im Ubergang zur Landschaft, iiber mogliche zweigeschossige
Gebzude, bis zu zwei- bis dreigeschossigen Gebduden im Siiden angrenzend
an das Kurgebiet, in dem vier Vollgeschossen zuldssig sind.

Das Quartier hat keinen Mittelpunkt. Ein Spielplatz/ Bolzplatz oder eine
Gemeinschaftsfliche fehlen und kénnten die Quartiersmitte bzw. einen
Treffpunkt bilden.

Stellplatze z.B. fiir Pflegedienste, Warenlieferungen o.4. und fiir Besucher sind
im offentlichen StraRenraum erforderlich, vielleicht auch ein Bushalt.

Das konnte auf dem geplanten 2,00 m breiten unbefestigte Randstreifen an der
Elly-Kutscher-Strae und in den anderen Straffen angeordnet werden.
StrafRenbdume sollten die Straflen aufwerten und gleichzeitig zur
Durchgriinung, klimatischen und 6kologischen Aufwertung und optischen
Belebung beitragen.

Griinstrukturen konnten durch die 0.g. straflenbegleitenden Baum und
zusitzlich durch durchgéngige Griinzonen als Hausggrten erreicht werden.
Die Baugrenzen sollten daher so angeordnet werden, dass durchgangige
Griinbereiche zwischen den Hausern entstehen.

Die Einbindung in die Kulturlandschaft sollte durch weitere Randeingriinung,
insbesondere im Norden, verbessert werden sowie durch die unter 7. und 8.

genannten MafSnahmen.

Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 2

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
noch zu 6 und 7)

Strauchhecke im Norden (neu aufgenommen mit dem Entwurf des Bebauungsplans) und
Westen, Baumpflanzungen auf den Grundstiicken und Begriinung von Stellplatzen auf
andere Weise erreicht.

zu 8) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Baufenster wurden grof3zigig
festgesetzt, um den potenziellen Bauherren einen Freiraum bei der Anordnung der
Gebéaude auf dem Grundstick einzurdumen. Dies verhindert die Anlage von Hausgéarten
nicht, da bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 nur eine anteilige Uberbauung
des Grundstiicks zulassig ist. Somit ist gewahrleistet, dass Griinbereiche zwischen den
Hausern entstehen.

zu 9) Der Hinweis wurde berticksichtigt. In dem Entwurf des Bebauungsplans wurde eine
zusétzliche Randeingriinung im Norden festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

1. Anderung Vorentwurf 04/2018
NIEDERSCHRIFT: Lfd. Nr. der Versandliste O3
‘ _:l_;,’(_/; /,}(}rﬁ[/‘m P //4y/ ? ,,(//0“/(/, 5’”""(”::%’_, - i
Versc B 6) rppniesr ey ineie Sz g ol il | Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Fle ~‘/; //4 ;‘//14{/" 2/ L7 Ve /7’{1’ 77 /:/(ﬁx//(z /s?’

| yom ,/112,7 /.z//} Qe Za fos. cher e Ersitloe {{
/220 f 524 / /1}/ C 2/ 15 /7

- e s e | .
.4{’_/’ & //( /’" oy /”/“/"”/" il Py Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

sz /e Cssrr. ss J/( v ‘lﬁ‘— . - . .-
Pté Z A el 22 o B /' m—— (fruhzeitige Behdrdenbeteiligung)

(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

T e ity G

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
. 277 Tk /[/ -

e e = == g Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Wie bereits an der Formulierung
e ' = - sunverbindlicher Bebauungsvorschlag“ zu erkennen, handelt es sich bei der Abbildung 2
= = B in der Begrindung lediglich um eine lllustration, die eine mogliche Bebauung des

S == e I — Plangebietes veranschaulichen soll.

Die beabsichtigte ErschlieBung auf dem Grundstick ist mit dem Vorhabentrager
abzustimmen. Der Bebauungsplan trifft diesbezlglich keine Regelungen.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 4

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, jedoch wird die zweigeschossige Bebauung
weitgehend beibehalten. Lediglich am &ufiersten nérdlichen Rand des Plangebietes wird
eine eingeschossige Bebauung aufgrund der von der B 87 einzusehenden Hangkante
neu festgesetzt.

Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die festgesetzte Geschossigkeit sind nicht zu
erwarten. Dies ist wie folgt zu begriinden:

Die nérdliche Randbebauung zeichnet im Ortsbhild eine neue bauliche Silhouette. Hier
entstehen 1- bis 2- geschossige Einzelhauser, die sich in das Landschaftsbild harmo-
nisch einfiigen. Als landschaftlich naturnahes Gestaltungselement im Ubergangsbereich
zur offenen Landschaft bildet der vorgelagerte Erdwall eine préagende, begrinte
stédtebauliche und Landschaftskante als Raumabschluss. Dieser wirkt gestalterisch
positiv auf das Erscheinungsbild des Ortseingangs von Bad Kdsen. Der Wall wird im
Bebauungsplan als Flache fiir Aufschittungen festgesetzt, um seine Erhaltung zu
sichern. Darliber hinaus wird Uber das Pflanzgebot P3 seine Bepflanzung geregelt.

Im Ausgangsbebauungsplan waren hier bis zu 4-geschossige Gebaude zulassig
gewesen, die das Ortsbild, auf Grund ihrer Hthendominanz unter Umstanden wesentlich
beeintrachtigt hatten.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

O5

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, jedoch wird die zweigeschossige
Bebauung weitgehend beibehalten. Lediglich am &ufRersten ndrdlichen Rand des
Plangebietes wird eine eingeschossige Bebauung aufgrund der von der B 87
einzusehenden Hangkante neu festgesetzt.

Beeintrachtigungen des Ortshildes durch die festgesetzte Geschossigkeit sind nicht zu
erwarten. Dies ist wie folgt zu begriinden:

Die nordliche Randbebauung zeichnet im Ortsbild eine neue bauliche Silhouette. Hier
entstehen 1- bis 2- geschossige Einzelhduser, die sich in das Landschaftsbild harmo-
nisch einfiigen. Als landschaftlich naturnahes Gestaltungselement im Ubergangsbereich
zur offenen Landschaft bildet der vorgelagerte Erdwall eine prégende, begriinte
stéadtebauliche und Landschaftskante als Raumabschluss. Dieser wirkt gestalterisch
positiv auf das Erscheinungsbild des Ortseingangs von Bad Kdsen.

Auch im Westen, Siiden und Osten sichern Pflanzstreifen einen harmonischen Ubergang
zur umgebenden Landschaft.

zu 2) Die Einwande werden zurlickgewiesen. Die bisher realisierte Bebauung (1. BA und
anteilig 2. BA) wurde auf der Grundlage eines Genehmigungsfreistellungsantrags reali-
siert. D. h., wenn ein beabsichtigtes Vorhaben mit den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans (hier: Nr. 6 ,Kurgebiet Galgenberg®) konform geht, erklart die Stadt auf
Antrag zur Umsetzung des Vorhabens eine Genehmigungsfreistellung.

Der vom Vorhabentrdger gestellte Antrag sah eine Seniorenwohnanlage mit Service-
gebaude vor. Im Genehmigungsfreistellungsverfahren muss ein Vorhaben genauso reali-
siert werden, wie beantragt. Der Vorhabentrager reichte mit der Antragstellung verschie-
dene eingeschossige Gebaudetypen im Bungalowstil ein, die fur den jeweiligen Bauherrn
deshalb als verbindlich Grundlage der Bauausfuhrung gelten. Die errichteten einge-
schossigen Bungalows entsprechen dem aktuellen Standard an das Seniorenwohnen
(barrierefreie, eingeschossige Einzelhduser).
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

O5

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:
noch zu 2)

Zum damaligen Zeitpunkt war nicht davon auszugehen, dass Uber den 1. und 2. BA
hinaus ein Bedarf besteht, weitere Wohnhduser (nicht als Seniorenwohnanlage!) zu
errichten.

Dieser zusétzliche Bedarf konnte nicht mehr Uber eine Genehmigungsfreistellung
ermoglicht werden. Deshalb ist die Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplans
getroffen worden. Da nunmehr auch jingere Kaufer angesprochen werden, werden im
Interesse einer flachensparenden Bauweise auch zweigeschossige Geb&aude ermdglicht.

zu 3) Der Einwand wurde zur Kenntnis genommen. Aufgrund der nach Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt geltenden Abstandregelungen ist nicht zu erwarten, dass eine
zweigeschossige Bebauung zu einer unzumutbaren Verschattung des Nachbar-
grundstticks fuhrt.

zu 4) Der Hinweis ist nicht zutreffend. Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer
katasteramtlichen Vermessung des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
erstellt.
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,
1. Anderung Vorentwurf 04/2018

06

Lfd. Nr. der Versandliste

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

zu 1) Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, jedoch wird die zweigeschossige
Bebauung weitgehend beibehalten. Lediglich am &ufRersten ndrdlichen Rand des
Plangebietes wird eine eingeschossige Bebauung aufgrund der von der B 87
einzusehenden Hangkante neu festgesetzt.

Beeintrachtigungen des Ortshildes durch die festgesetzte Geschossigkeit sind nicht zu
erwarten. Dies ist wie folgt zu begriinden:

Die nordliche Randbebauung zeichnet im Ortsbild eine neue bauliche Silhouette. Hier
entstehen 1- bis 2- geschossige Einzelhduser, die sich in das Landschaftsbild harmo-
nisch einfiigen. Als landschaftlich naturnahes Gestaltungselement im Ubergangsbereich
zur offenen Landschaft bildet der vorgelagerte Erdwall eine préagende, begrinte
stéadtebauliche und Landschaftskante als Raumabschluss. Dieser wirkt gestalterisch
positiv auf das Erscheinungsbild des Ortseingangs von Bad Kdsen.

Auch im Westen, Suden und Osten sichern Pflanzstreifen einen harmonischen Ubergang
zur umgebenden Landschaft.

zu 2) Die Einwande werden zurlickgewiesen. Die bisher realisierte Bebauung (1. BA und
anteilig 2. BA) wurde auf der Grundlage eines Genehmigungsfreistellungsantrags reali-
siert. D. h., wenn ein beabsichtigtes Vorhaben mit den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans (hier: Nr. 6 ,Kurgebiet Galgenberg“) konform geht, erklart die Stadt auf
Antrag zur Umsetzung des Vorhabens eine Genehmigungsfreistellung.

Der vom Vorhabentrdger gestellte Antrag sah eine Seniorenwohnanlage mit Service-
gebaude vor. Im Genehmigungsfreistellungsverfahren muss ein Vorhaben genauso reali-
siert werden, wie beantragt. Der Vorhabentrager reichte mit der Antragstellung verschie-
dene eingeschossige Gebaudetypen im Bungalowstil ein, die fir den jeweiligen Bauherrn
deshalb als verbindlich Grundlage der Bauausfihrung gelten. Die errichteten einge-
schossigen Bungalows entsprechen dem aktuellen Standard an das Seniorenwohnen
(barrierefreie, eingeschossige Einzelhduser).
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Bebauungsplan Nr. 601 ,,Wohngebiet am Seekurpark® der Stadt Naumburg,

1. Anderung Vorentwurf 04/2018

Lfd. Nr. der Versandliste O 6

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(friihzeitige Behordenbeteiligung)

Vorschlag fiir die Beschlussfassung:

noch zu 2)

Zum damaligen Zeitpunkt war nicht davon auszugehen, dass Uber den 1. und 2. BA
hinaus ein Bedarf besteht, weitere Wohnh&duser (nicht als Seniorenwohnanlage!) zu
errichten.

Dieser zusatzliche Bedarf konnte nicht mehr Gber eine Genehmigungsfreistellung
ermdglicht werden. Deshalb ist die Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplans
getroffen worden. Da nunmehr auch jingere Kaufer angesprochen werden, werden im
Interesse einer flachensparenden Bauweise auch zweigeschossige Geb&aude ermdglicht.

zu 3) vgl. hierzu die unter zu 2) getroffenen Ausfuhrungen

zu 4) Die Anregungen sind nicht zutreffend. Es besteht eine grof3e Nachfrage, weitere
Wohnh&user im Plangebiet zu errichten. Das ist jedoch momentan wegen der fehlenden
planungsrechtlichen Grundlage nicht méglich.

zu 5) Der Hinweis ist nicht zutreffend. Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer
katasteramtlichen Vermessung des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
erstellt.
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