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Vorbemerkung

« Verfahren nach § 13 a BauGB:
* kein Umweltbericht
» keine Eingriffs- und Ausgleichsmal3inahmen
« keine frihzeitige Beteiligung erforderlich

» Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung des Plangebietes
wird eine frihzeitige Beteiligung des Vorentwurfes

durchgefuhrt, um alle Belange in den Entwurf einstellen zu
konnen!

> Heute daher: Information des Ausschusses Uber die Inhalte

des Vorentwurfs und die DurchfiUhrung der frihzeitigen
Beteiligung
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Stand Planverfahren

» Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 30 am 18. Juli 2012 als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

« Bekanntmachung im Amtsblatt  vom
20.10.2012

Ziele gemal’ Aufstellungsbeschluss:

« Stadtebauliche Neuordnung mit
gebietsvertraglichen Nutzungen

« Hohes Mal} an Nutzungsflexibilitdt (Wohnen
und nichtstérende gewerbliche Nutzungen)

S I

Prasentation Ausschiisse November 2021 LANDGRUN




)“L pomstaoT an oer saae BEDAuUNgsplan Nr. 30
? NAUMBURG  stsdtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes*

HEILBAD BAD KOSEN_?’

Gutachterverfahren 2017
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Gutachterverfahren 2017
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Bebauung nach § 34 BauGB entlang der Parkstral3e

|  TA-Sitzung am 14.07.2021:

« Zustimmung zu einer Bebauung entlang
der Parkstral3e

« Vorstellung eines moglichen
stadtebaulichen Konzepts fir das
Plangebiet
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Stadtebaulicher Entwurf
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Strukturkonzept mit einer mdglichen Bebauung

P P e e

strukturen

s

Vorschlag Bebauungsstruktur mit den
Vorgaben des Bebauungsplanvorentwurfes

evtl. Riuckbau Hafthaus aufgrund fehlender
Wirtschatftlichkeit und schwierigen Grundriss-

Stadtebaulicher Entwurf
Biiro HOLZ Architekten und
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Strukturkonzept / Vorentwurf Bebauungsplan
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Strukturkonzept / Vorentwurf Bebauungsplan

S5 . Am Salztor
‘4..~=_
Allgemein sind zulassig: 4444
«  Wohngebaude X -
773 | . / 2
* Geschafts- und Burogebaude AW of - == R
* Einzelhandelsbetriebe mit Einschrankung der iy e
maximalen Verkaufsflache von 400 m? : ‘ ey
W a = = .’Si r e
«  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des L U1 YA —— = ;
Beherbergungsgewerbes - l\@f[ M }
. . [ E .
« sonstige Gewerbebetriebe ! E —iF
.. s ey . L e N .
* Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, I | 11 P ]
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche I 1Al e ]
Zwecke p—— - | 1} . o
il 1 ga[ i
B :§ | Z i
Ausgeschlossen sind: 7|4 < Y I =
— . = L u:
«  Tankstellen und Vergniigungsstatten .. E ] e
I J. 1 = 500 .
: : 3 7 3 r L
T T i i ]
L =1L N
: 1 N
|— | 3 g - l = L
. [ | T 520 " | 1 =
8 .‘,,,27 ." ] @ [ .
kil I = Pl = ] s -
B Y ‘..--;-Pmmmmmw L
e . i A = 21

LANDGRUN

Prasentation Ausschisse November 2021



/l“l. pomstaoT an oer saae BEDAuUNgsplan Nr. 30
? NAUMBURG stsdtebauliche Neuordnung des Justizvollzugsanstalt-Gelandes*

HEILBAD BAD KOSEN_?’

Strukturkonzept / Vorentwurf Bebauungsplan
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Strukturkonzept / Vorentwurf Bebauungsplan
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Weitere Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen:

- Flach- oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 20 Grad
- Fassaden als Putz oder Sichtmauerwerk
- Farbgestaltung der Fassaden Pastellfarbtone und helle Farben

- Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,5 m an
StralRenrdumen/Wegen

Durchgrinung des Plangebietes:

- nicht Gberbaubare Flachen sind in den Allgemeinen Wohngebieten und in
dem Urbanen Teilgebiet 2 gartnerisch zu gestalten

- Begrinung von Tiefgaragen als Hausgarten oder Dachbegriinungen
- extensive Begrinung der Flachdacher
- aller 6 Stellplatze ein Baum
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Vorentwurf Erschlielung
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» Die umgebenden StraRen kdnnen den zusatzlichen Verkehr (Worst-Case-Fall mit ca.
1.300 Quell- und Zielfahrten) bei samtlichen ErschlieBungsvarianten aufnehmen.

» Am signalisierten Salztorknoten kann mit dem verwendeten Festzeitprogramm auch
ohne den zusatzlichen Verkehr keine ausreichende Verkehrsqualitat nachgewiesen

werden.
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Vorentwurf Erschlielung

7 erste Abstimmungsgesprache mit der
T —_— LandesstraRenbaubehdrde zur
L beabsichtigten ErschlieRung Uber die
Jenaer Strale
\ L Zustimmung der Behorde unter
Malnahmen Al ,\@/J Tk I folgenden Bedingungen:
erfq,rd‘er“Ch M ‘ k. L - > Beteiligung im Rahmen des

| Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit
Uberarbeiteter Verkehrsuntersuchung
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wartenden Fahrzeugen am
Salztorknoten durch entsprechende
MalRnahmen
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Weitere Festsetzungen
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Abdeckung Stellplatzbedarf:

Prasentation Ausschisse November 2021

Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen
(mind. 70 % des jeweiligen Baugebietes)
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Flachennutzungsplan

* Im rechtswirksamen FNP wird

das Plangebiet als
Sonderbauflache Justiz
dargestellt

* Im Norden und Westen soll
zukinftig eine  gemischte
Bauflache, im Osten und
Siden eine Wohnbauflache
dargestellt werden
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Weitere Zeitschiene

Durchfihrung einer frihzeitigen Beteiligung des Vorentwurfes zum
B-Plan Nr. 30

Beteiligung der Behorden im Dezember 2021/Januar 2022

Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der Unterlagen Januar
2022

» Erganzend

Beteiligung der Offentlichkeit und Fraktionen durch Vorstellen und
Fragegrunde mit Investoren, Planerinnen und Stadtverwaltung im
Schwurgericht geplant fur Januar 2022 (Einladungen an die Fraktionen
und Bekanntmachung im Amtsblatt)

» anschlieRend Auswertung der Stellungnahmen und Erarbeitung des
Entwurfes zum Bebauungsplan

» Einbringen der Entwurfsunterlagen in die politischen Gremien fur
den Beschluss zur formlichen Beteiligung + Beschluss Uber die
Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans %
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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