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Betreff:

Durchfihrung von Mafinahmen im Rahmen der Schlussabrechnung der Gesamtmal3nahme

LALTSTADT® (Naumburg)

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die Durchfiihrung der in diesem Beschluss aufgefiihrten
Mallnahmen im Rahmen der Schlussabrechnung der SanierungsmalRnahme

»ALTSTADT“ (Naumburg)

Finanzielle Auswirkung:
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Begriindung:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.09.2016 mit Beschluss Nr. 190/16 zum einen
den Abschluss der SanierungsmalRnahme auf der Grundlage des Baugesetzbuches gemal §
142 Abs. 3 BauGB zum 31.12.2023 und die vorzeitige Erhebung der Ausgleichsbetrage
gemal} 8§ 154 ff BauGB entsprechen der Laufzeit bis 2023 mit Wertermittlungsabschléagen
durchzufiihren und zum anderen die Verwaltung / den Oberbirgermeister ermachtigt,
entsprechende Abldsevereinbarungen mit den Grundstickseigentimern abzuschlie3en. Dies
war der erste Schritt zur Vorbereitung des Abschlusses der Sanierung im Sanierungsgebiet
LALTSTADT® in Naumburg (Saale).

Mit Schreiben vom April 2018, bei der Stadt Naumburg (Saale) am 27.04.2018 eingegangen,
informierte das Landesverwaltungsamt, Referat Stadte- und Wohnungsbaufdrderung,
Wohnungswesen, Schulbauférderung, dass gemaf der Verwaltungsvereinbarung
Stadtebaufdrderung tber die Gewéhrung von Finanzhilfen des Bundes an die L&nder nach
Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher MaRnahmen Uber die
Abrechnung von FérdermalRnahmen der Stadtebauférderung. Der spateste Termin fur die
Vorlage der Schlussabrechnung wurde auf den 31.12.2020 verbindlich festgelegt.

Die Richtlinie tber die Gewéahrung von Zuwendung zur Férderung von MalRnahmen der
stadtebaulichen Erneuerung in Sachsen — Anhalt (Stadtebauférderungsrichtlinie —
StaBauFRL) fuhrt aus, dass die Gemeinde gegeniber der Bewilligungsstelle fur jede
geforderte stadtebauliche Gesamtmalinahme als Bestandteil der Kosten- und
Finanzierungsubersicht jahrlich Zwischenabrechnungen sowie bei Abschluss der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme eine Schlussabrechnung vorzunehmen hat.

Die Schlussabrechnung bildet die Grundlage fiir die abschlieRende Entscheidung Uber den
Zuschuss zur stadtebaulichen Gesamtmalinahme. Sie ist insbesondere mafRgebend fir die
endgultige Bestimmung der Hohe des Zuschusses und in welchem Umfang die Zuwendung
gegebenenfalls zurlickzuzahlen ist. Sie erfasst alle hierfur erforderlichen
erneuerungsbedingten Einnahmen, erneuerungsbedingten Ausgaben und gegebenenfalls
Vermogenswerte, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme entstanden sind. Erreichen oder ubersteigen die erneuerungsbedingten
Ausgaben die erneuerungsbedingten Einnahmen, werden die ausgezahlten
Stadtebauforderungsmittel insgesamt zum Zuschuss erklart. Eine Nachforderung findet bei
Abrechnung der stadtebaulichen Gesamtmaf3nahme nicht statt. Ergibt sich aus der
Schlussabrechnung ein Einnahmeiiberschuss, fordert die Bewilligungsstelle den Uberschuss
von der Gemeinde anteilig zuriick. Der zuriickzuzahlende Uberschussanteil des Landes und
gegebenenfalls des Bundes entspricht seinem Anteil an der Summe der
Stadtebauférderungsmittel. Er ist auf die Héhe der ausgezahlten Finanzhilfe begrenzt und
von der Gemeinde nach Bestandskraft des endgultigen Bescheides an die Bewilligungsstelle
zuriickzuzahlen.

Der Zeitpunkt der Schlussabrechnung darf nicht verschoben werden, wenn einzelne
Einnahmen und Ausgaben ganz oder teilweise noch offen sind und die entsprechenden
Betrage auf Grund eingegangener Verpflichtungen oder vorliegender Bewertungen (z.B. von
zu privatisierenden Grundstticken, offene Forderungen) der H6he nach feststehen oder
festgestellt werden kdnnen. In diesem Falle werden die spater falligen Einnahmen und
Ausgaben auf den Zeitpunkt der Abrechnung abgezinst.

Der Kalkulationszinssatz ergibt sich aus den jeweils geltenden einschlagigen Vorschriften des
Bundesministeriums der Finanzen (BMF).

Der Abzinsungszeitraum beginnt mit Ablauf des Jahres, in dem die Schlussabrechnung
aufgestellt wurde und endet spatestens nach zehn Jahren. Die Berechnung ist Bestandteil
der Schlussabrechnung.
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Damit von der Stadt Naumburg (Saale) keine Riuckzahlung von Zuschissen gefordert wird,
hat die Verwaltung eine fiktive Schlussrechnung erstellt. Hierbei wurde ausgehend vom
vorliegenden Zwischenverwendungsnacheis 2019 alle 2020 zu erwartenden Einnahmen wie:

Einnahmen aus Ausgleichsbetragszahlungen,

Erlése aus dem Verkauf von Grundstiicken im Rahmen der zurzeit laufenden
Verkaufsoffensive,

Darlehensrickzahlungen und

Bewirtschaftungsuberschiisse der Parkplatze, in welche Sanierungsmittel eingeflossen
sind.

Dem gegenuber wurden alle im Kosten-MalRnahme-Plan 2020 (bestatigt im OB Jour fixe am
24.01.2020) aufgefuhrten Ausgaben gestellt. Diese sind:

Stadtebauliche Planung (Erarbeitung der abschlieBenden Sanierungsziele),
Erdrterung der beabsichtigten Sanierung (Offentlichkeitsarbeit, dieses Haus / Raum
will leben, Sanierungskalender),

Vergutung von Sanierungstragern und Beauftragten,

Ausitbung des Vorkaufsrechts (Grundsttickserwerbe),

Grenzregelungen (Vermessungsleistungen, Kosten fur den Gutachterausschuss beim
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt),
Beseitigung baulicher Anlagen (Abbriiche Muhlgasse 1-4 und Mariengasse 9),
Beseitigung sonstiger Anlagen (Provisorische Parkierungsanlagen Mariengasse 4 /
Wendenplan 3-4),

Maflnahmen der Sicherung (Sicherung Reichskrone und Marienstral3e 38),
Stral3en, Wege, Platze (StraRenmobiliar und Sanierung der Wenzelsgasse) und
Bewirtschaftungsverluste.

Somit stehen am 31.12.2020 Einnahmen in Hohe von 83.763.011,61 € den Ausgaben von
80.283.512,69 € gegenuber.

Der Uberschuss von 3.479.498,92 € musste in Folge zu 2/3 an das Land zurtickgefihrt
werden.

Um dies zu vermeiden bittet die Verwaltung den Gemeinderat folgende, in den Jahren 2021 —
2030 durchzufuhrende, MaRnahmen zu beschliel3en:

geplant ist ein grundhafter Ausbau des Reul3enplatzes,

im Anschluss an die Sanierung der Thainburgbricke ist die Erneuerung der Thainburg-
Stral3e vorgesehen,

fur den H.-v.-Stephan-Platz und sein Umfeld soll eine Machbarkeitsstudie zur
Umgestaltung erstellt werden,

die Sanierung des Marienringes vom Curt-Becker-Platz bis zum H.-v.-Stephan-Platz
nach Fertigstellung der Thainburgbricke,

Sanierung des Rosengaschen und

Sanierung Marktplatz - 1. Bauabschnitt Anpassung der Seitenbereiche.

Bernward Kuper
Oberbiurgermeister



