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Betreff:
Wohnbauflachenentwicklungskonzept

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) fasst folgenden Beschluss:

1. Das vorliegende Konzept zur Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale) vom
07.01.2022 (Anlagel) wird zur Kenntnis genommen.

2. Anlage 1 ist Bestandteil des Beschlusses.

3. Das Wohnbauflachenentwicklungskonzept vom 07.01.2022 dient als Grundlage fir das
Handeln der Verwaltung. Dabei ist von der Variante Il auszugehen.

4. Das Wohnbauflachenentwicklungskonzept soll bei der nachsten Anderung des
Flachennutzungsplanes Naumburg (Saale) Anwendung finden.

5. Die geeigneten kommunalen Standorte (Lauschehiigel, Mertendorfer Weg) sind
vorrangig zu Wohnungsbaustandorten zu entwickeln.

Finanzielle Auswirkung:

nein O ja, in folg. Hohe:

Deckungsvorschlag: [ Haushaltsplan :
O Uber-/aulRerplanmaRig

Buchungsstelle:
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Begriindung:

Die Stadt Naumburg (Saale) verfugt fir das gesamte Gemeindegebiet Uber einen

Flachennutzungsplan, der 2015 aus den drei Einzelflachennutzungsplanen zusammengeflgt

wurde:

J Flachennutzungsplan Crolpa-Lébschiitz, rechtswirksam seit 28.09.1999, in der Fassung
der 1. Anderung, rechtswirksam seit 31.01.2001,

J Flachennutzungsplan Naumburg (Saale) 2025, rechtswirksam seit 21.12.2009,

J Erganzungsflachennutzungsplan Naumburg (Saale), rechtswirksam seit 08.08.2014.

Seit der Erarbeitung und Rechtswirksamkeit der einzelnen Flachennutzungsplane gibt es
mehrere rechtswirksame Anderungen des FNP, die einzelne Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes betreffen. Zudem sind neuere rechtskraftige Bebauungsplane der

Innenentwicklung noch nicht in Géanze eingepflegt. Eine Gesamtbetrachtung und

Aktualisierung des Flachennutzungsplanes Naumburg (Saale) erfolgte bisher nicht. In der
Regel werden Flachennutzungsplane nach ca. 10 bis 15 Jahren fortgeschrieben. Dabei findet
u. a. der Wohnbedarf Bertcksichtigung.

2017 wurde durch den Gemeinderat die Analyse der Wohnbauflachenentwicklung in
Naumburg (Saale) vom 13.03.2017 als Grundlage fir das Handeln der Gemeinde
beschlossen. Inzwischen haben sich zahlreiche und auch weitreichende Veranderungen
ergeben, die sowohl Einfluss auf die Attraktivitat der Innenstadt als auch auf die Entwicklung
der einzelnen Ortschaften haben.

Dazu gehéren u. a. die geanderten rechtlichen Grundlagen (z. B. die inzwischen erfolgte
Novellierung des Baugesetzbuches) sowie gerade in den letzten Jahren verstarkte
Wohnungsbautatigkeit. Diese erfolgte sowohl im Einfamilienhaus- und Zweifamilienhausbau
als auch im Mehrfamilienhausbau. Dem gegeniber stehen im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Flachen, die tUber das Mald der Eigenentwicklung in bestimmten Ortsteilen
hinaus zu gehen scheinen bzw. aus verschiedenen Grinden nicht umsetzbar sind.

Der urspringlich angenommene Bevolkerungsrickgang hat nicht den prognostizierten
Umfang angenommen. Trotzdem findet ein demografischer Wandel mit zunehmender
Alterung statt, der bei der Wohnbauflachenentwicklung bericksichtigt werden muss.
Gleichzeitig steigt der Leerstand in einzelnen Quartieren.

Vor diesem Hintergrund waren sowohl die im Flachennutzungsplan Naumburg (Saale)
enthaltenen Wohnflachendarstellungen als auch weitere angefragte Flachen kritisch auf ihre
Aktualitdt und Sinnhaftigkeit zu prifen und ggf. Vorschlage zur Anpassung zu erarbeiten. Es
war zu ergrinden, wie sich zuklnftig die Nachfrage nach Wohnbauflachen verandern wird,
wie viele und welche Flachen fur welche Anzahl und Art an Wohneinheiten kinftig benétigt
werden. Daraus schlussfolgernd lassen sich die Anforderungen an die Bauleitplanung sowie
die strategische Wohnbauflachenentwicklung ableiten.

Bei der Bewertung der Wohnbauflachen sollte neben der Angebotsseite auch die
Nachfrageseite, die Bevolkerungsentwicklung und die Entwicklung der Haushalte betrachtet
werden.

Der durch das Buro fur Wohn- und Stadtraumkonzepte TIMOUROU erarbeitete Entwurf des
Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes wurde den Vertretern und Vertreterinnen der
Wohnungs- (GWG, WBG...) sowie der Immobilienwirtschaft im Herbst 2021 vorgestellt und
es wurden entsprechende Hinweise aus diesem Gremium aufgenommen.



In den Sitzungen des Ausschusses fur Wirtschaft und Tourismus am 15.3.2022 und im
Technischen Ausschuss am 16.03.2022 wurde das Konzept ebenfalls vorgestellt. Es bestand
fur die politischen Vertreter die Moglichkeit, weitere Hinweise und Anregungen zum Konzept
vorzubringen.

Mit dem nun vorliegenden Konzept zur Wohnbauflachenentwicklung Naumburg (Saale) vom
07.01.2022 (Anlagel) soll die Verwaltung eine Grundlage fir Handeln erhalten. Dabei soll die
Variante Il (linearer Rickgang der Neubauquote) als wahrscheinlicher Entwicklungskorridor
angenommen werden.

Gleichzeitig sollen die Erkenntnisse des Konzeptes in einer zukiinftigen Anderung des
Flachennutzungsplanes Naumburg (Saale) Berlicksichtigung finden.

Armin Muller
Oberbiurgermeister

Anlagen:

1. Wohnbauflachenentwicklung in Naumburg (Saale) vom 07.01.2022



