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Betreff:
Bebauungsplan Nr. 73 "Wohngebiet Auenblick"
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) fasst folgenden Beschluss:

1.

2.

3.

Fir das in der Anlage 1 umgrenzte Gebiet soll ein Bebauungsplan mit dem Titel
Bebauungsplan Nr. 73 "Wohngebiet Auenblick"aufgestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 "Wohngebiet Auenblick" gemal3 § 13 b
und 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 55; 56, 90/8; 90/9; 90/10; 91/2; 91/3; 93; 96
und Teile der Flursticke 113 und 122 mit einer Flache von ca.1,6 hain der Flur 10 der
Gemarkung Naumburg (Saale) gemal3 Anlage 1.

Anlage 1 ist Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses

Es wird gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, abgesehen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 "Wohngebiet
Auenblick" ist ortsiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wird.

Finanzielle Auswirkung:
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Begriindung:
1. Planungsanlass

Der Stadt Naumburg (Saale) liegt mit Schreiben vom 27.10.2017 der Antrag auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur die Flursticke 55; 56, 90/8; 90/9; 90/10; 91/2; 91/3; 93; 96 und
Teile der Flursticke 113 und 122 mit einer Flache von ca.1,6 ha in der Flur 10 der
Gemarkung Naumburg (Anlage 2) vor.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wohngebiet Auenblick“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von 10 - 12 Einfamilienhausern am Standort, der sich
derzeit sich noch im planungsrechtlichen AuRenbereich befindet, geschaffen werden.

Aktuelle Bewertungen zum Bedarf von Wohnbauflachen in der Stadt Naumburg (Saale)
zeigen fur die nachsten Jahre Bedarf auf. Der Stadt Naumburg (Saale) liegt eine aktuelle
Untersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung mit Stand 13.03.2017 vor, die am 13.09.2017
als Grundlage fur das Handeln der Verwaltung beschlossen wurde (GR 76/17). Hierin wurden
der aktuelle Bedarf und mdgliche Standorte im Stadtgebiet betrachtet. Die Untersuchung kam
zu dem Ergebnis, dass 12 der 15 untersuchten Flachen fur die Entwicklung als
Wohnbauflache zur Errichtung von Einfamilienhdusern geeignet sind. Die Flache Auenblick
gehort als Nr. 13 zu diesen Flachen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Gelande neu zu ordnen und als attraktiven
Wohnungsstandort fur Einfamilienh&user mit grof3ziuigigen Grundstiicken zu entwickeln.

2. Zum Bauvorhaben

Gemal aktueller Planung soll die alte Gartnerei abgerissen werden. Eine Privatstral3e soll
Uber die beiden Briucken die Grundsticke fir den PKW-Verkehr erschliel3en. Die verkehrliche
ErschlieBung fur Verkehr ab 7,5 t (Feuerwehr, Mullfahrzeuge, Mobeltransporte etc.) soll tber
das Gelande der Agrar- und Absatzgenossenschaft e.V. erfolgen. Hierfir wird eine dingliche
Sicherung in Form einer Grundbucheintragung durch den Investor erbracht.

Der vorhandene Baumbestand sowie die begriinte Hangkante sollen méglichst erhalten
werden.

3. Planungsrechtliche Situation am Standort

Die Flache befindet sich am Nordrand der Stadt Naumburg (Saale) und bildet durch eine
stark mit Baumen und Flurgeholzen bewachsenen Hangkante den Ubergang zur freien
Landschaft

Das Grundstiick zeigt sich besonders im nordwestlichen Bereich als Landschaftspark mit
erhaltenswertem alten Baumbestand und der Flache der ehemaligen Gartnerei.

Im Sidden verlauft in einem Einschnitt die Bahnlinie Naumburg Hauptbahnhof — Naumburg
Ostbahnhof. Das Gelande ist tiber zwei Bahnbriicken fur den PKW-Verkehr erschlossen. Der
Schwerlastverkehr verlauft Gber eine private Grundstiicksflache aus Richtung Osten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Naumburg (Saale) zeigt derzeit hier folgende
Flachendarstellungen:

Wald und Flurgeholze, Grinflache (sonstige Garten/ Grabeland) sowie untergeordnet eine
gemischte Bauflache.

Die Flachen der ehemaligen Gartnerei (Gebaude, Gewachshauser...) stehen seit ca. 1990
Jahren leer. Zwischenzeitlich erfolgte fiir ein paar wenige Jahre bis 2008 die Nutzung der
Flache durch den Internationalen Bund. Bisher gab es kein geeignetes Konzept durch den
Eigentimer fur eine Nachnutzung
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Die stetige Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten nimmt die Stadt Naumburg (Saale)
zum Anlass fur die stadtebauliche Neuordnung des Grundsttickes und der Entwicklung einer
AulBenbereichsflache zu einem stadtnahen Wohngebiet.

Das Gebiet soll als qualitatsvolles Wohngebiet mit eigener Identitat entwickelt werden.

Bei der Planung des Gebietes wird 8 1 Abs. Abs. 1 Nr. 3 BauGB insbesondere
Bertcksichtigung finden.

4. Verfahren
Die Entwicklung des Gebietes soll nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Durch § 13b BauGB wird der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens auf den
Ortsrand anschliel3ende Aul3enbereichsflachen erweitert, um hierdurch insbesondere den
Gemeinden, die mit ihrem Innenbereichspotential an ihre Grenze gekommen sind, bei Bedarf
eine weitere Wohnbaulandmobilisierung zu ermdglichen. (Auszug aus dem Muster-
Einfiihrungserlass zum BauGBANdG 2017

Voraussetzungen fur die Anwendung hierfur sind:

o Begrenzung der Grundflache auf 10.000 m? (8 13b Satz 2 BauGB)

e Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

o Festsetzung von Wohnnutzungen

o keine UVP-Pflicht/ keine Beeintrachtigung von FFH- oder européischen
Vogelschutzgebieten/ keine Storfallrelevanz

« Die formlichliche Einleitung des beschleunigten Verfahrens muss bis spatestens zum 31.
12.2019, der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan bis spéatestens bis zum
31.12.2021 erfolgen.

5. Planungskosten

Die Kosten flr die Planung (Honorarkosten fur die Bauleitplanung, Gutachten, einschlie3lich
der Kosten fiir das Verfahren), die ErschlieBung und die Vermarktung des Gebietes
Ubernimmt der Antragsteller. Dazu wird ein Stadtebaulicher Vertag mit dem Investor
abgeschlossen, der die Ubernahm der Planung und ErschlieRung des Grundstiickes regelt
und die Stadt Naumburg (Saale) von jeglichen Kosten freistellt.

Bernward Kiper
Oberbiurgermeister

Anlagen:

1. Geltungsbereich
2. Antragsschreiben vom 27.10.2017



