Stadt Naumburg (Saale) Bebauungsplan Nr. 73 "Wohngebiet Auenblick”™

&

Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen

7~ 7~ ~ ~ ~ ~ ~

X X x X X
X 1. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
G, (SAALE), *|  Artder Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
: X d x 1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die ausnahmsweise zulassigen 7. Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Einhaltung von Biumen ,
. ; ; Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

. . . . . 7A1. Der auf der Planzeichnung zur Erhaltung dargestellte Hangbereich nach Norden ist als
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 2. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB und Gehblzflache dauerhaft zu erhalten. Bei notwendigen Fallungen/ Abgangen ist
§ 23 BauNVvO) gleichwertiger Ersatz (vorrangig, Ahorn, Linde, Eiche) mit einer Pflanzqualitat 3 x
: : verpflanzt Stu 12 - 14 cm zu pflanzen.
- WA - allgemg!nes Wohngebiet ) 2.1 Die auf der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen diirfen mit Gebaudeteilen P P
WA - 0,4 - Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 2 m und auf einer Lange von maximal 5 m _ _ ) _ o ,
- - Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal Uberschritten werden, wenn keine anderen 6ffentlich rechtlichen Vorschriften entgegen 7.2. Die auf dgr PlaDZGIChQung dargestelltgn Baume mit Erh.aI:(ungsgebot sind im Fall eines
O 4 @ 8 Abgangs in gleichwertiger Baumart mit einer Pflanzqualitat 3 x v, Stu 14 - 16 cm zu
’ y . stehen.
- I - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} ersetzen.
” 0 - o] - Bauweise offen 2.2 Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
OK133,5m UNHN| - OK 133,5m ii NHN - Héhe baulicher Anlagen 02 o e nrerhalb der B e I Hinweise
Oberkante als Héchstmalk in m tiber NHN 3. aragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
. . . 1. Bei Umbau/ Sanierungs- und Abbruchmafinahmen ist im Vorfeld sicher zu stellen,
e ichtckarte T 10 060 | 3. Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 12 - 14 dass die §§ 39 und 44 BNatSchG (Artenschutz) beachtet werden. Die Priifungen sind
% ersichtskarte 1 - | Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) BauNVO) zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
95 — —— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 3.1 Gemald Planzelchnu.ng W|rd"e|ne Flgche fur Ngbenanlagen mit der Zweck?estlmmung 2. Baumfallungen bediirfen der Genehmigung der Stadt Naumburg und sind entsprechend
7987 § WA 4 St festgesetzt. Auf dieser Flachen sind die Errichtung von Besucherstellplatzen, ! . . o
( . S . N - der geltenden Baumschutzsatzung auszugleichen. Vor einer Gehdlzrodung ist eine
ez 0,4]0,8 Sammelstellplatzen fir priv. Millbehalter (Braune, Blaue, Gelbe und Restmiill - Tonne) .. . . ) . .
. R : ; Begutachtung auf Vorkommen geschutzter Arten erforderlich. Eine Fallung ist gemaf §
Il | o bzw. Behalter oder Nebenanlagen in Form von untergeordneten Geb&uden zur 2 ) ;
e . N 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlief3lich im Zeitraum Oktober bis Februar auferhalb der
Unterhaltung der Gemeinschaftsanlagen zulassig. . .
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vogelbrutzeit zulassig.
4. Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 3. Die Grundstiicksentwasserung bedarf einer Genehmigung durch den AZV Naumburg

bzw. der Unteren Wasserbehdrde des Burgenlandkreises.

StralRenverkehrsflache 6ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 41 Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundstiicken zu verbringen (versickern/Brauchwassernutzung 0.a.).

Dezember 2017

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
Verkehrsflache besonderer BauGB)
Zweckbestimmung - Privatstralie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
“_‘“‘ 5.1 Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Privatstrale) ist mit einem
B I — verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager der
j Ver- und Entsorgung zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu
o—0o—0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- verlegen und zu unterhalten. Die Flachen sind von Baumpflanzungen frei zu halten.
~ leitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
e _ j Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.1 Die auf der Planzeichnung dargestellten Grinflachen sind private Grinflachen.
private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
90 6.2 Im Bereich der Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ist das Anlegen eines
19 max. 1,5 m breiten wasserdurchlassigen Weges zulassig. Hier ist weiterhin die Anlage
. . . g einer Spielflache und das Aufstellen von Sitzmdébeln zulassig.
private Gemeinschaftsgrinflache
Parkanlage
6.3. Im Bereich der privaten Grundstiicksflachen ist je 150 m? Gberbauter Flache (Gebaude,
Zuwegungen, Stellplatze....) ein einheimischer Laubbaum gemaf Pflanzliste mit einer
Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Striduchern und sonstigen Pflanzqualitat von min. 3x v Stu 12 - 14 cm oder je 3 m? ein einheimischer,
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) laubwerfender Strauch Pflanzqualitat verpflanzter Strauch h = 60 - 100 cm gemafn
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandener Bestand innerhalb der
Grundsticksflachen die nicht als private Grunflache mit Erhaltungsgebot festgesetzt
YYYYY Y werden, sind anrechenbar.
H . Erhaltungsgebot fir Bdume, Straucher @ Erhalt Baume
00cccee und sonstige Bepflanzungen 6.4. Fiir das Plangebiet wird zum Ausgleich erforderlicher Rodungen die

Baumschutzsatzung der Stadt Naumburg (Saale) festgesetzt.
Sonstige Planzeichen

Weiterhin erfolgte die Bekanntmachung im Internet unter ........ Der vom Gemeinderat der Stadt Naumburg Saale in der Sitzung . e
erfahrensvermerke @ 00 0ETT o Pflanzliste Baume

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht als Satzung nach § 10 BauGB beschlossene Bebauungsplan r __1 . . .

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B der I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Winterlinde - Tilia cordata

Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt Begriindung einschlieBlich dem Umweltbereicht und der Hai i

. 2 ainbuche - Carpinus betulus
Aufoestellt aufarund des Aufstellunasbeschiusses des bleiben kénnen. zusammenfassenden Erklarung sowie die Stelle bei der der Plan =l Voaelkirsch p P X
G r% inderat 9 9 auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ogelkirsche B runus avium
emeindera 825017 Beschiuss N Naumburg, den eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu Feldahorn - Acer campestre
vom (Beschluss Nr. ) erhalten ist, sind am ..................... —_——— .. .. Wildobst in Sorten - Malus sylvestris
Die ortsiibliche Bekanntmachung des ol r 1 Umgrenzung von Flachen fir Stieleich Q b
) . . ) M a ielei _ r r r
Agfstellungsbeschlysses ist durch durch Abdruck in der Siegel Oberbiirgermeister - ortsiblich bekanntgemacht worden. | | Nebenanlagen Stellplatze Garagen ele C e uercus roobu
Mitteldeutschen Zeitung/Naumburger Tageblatt ; . ’ ’ Obstbaume alter Sorten als
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der L B ; (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4. 22 BauGB)

am erfolgt. —_—— = und Gemeinschaftsanlagen . .4, Hochstamm

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214

Naumburg, den Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind und 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und z.B. St Stellplatze (PKW' Mullbehalter u.a ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BaUGB)
mit Schreiben vomg 9 o Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) T p ’ e ’ ’

hingewiesen worden. Pflanzliste Straucher:

Siegel Oberbirgermeister zur Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 aufgefordert Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am in
worden o EERS A e sIEEEEEs Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am ...................
Kraft getreten. ooud . . - -
g g E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gelr? AhomH und g\cerbcampegtre
N . chwarzer Holunder - ambucus nigra
o o _ aumburg, den Naumburg, den 0 d zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Roter Hartrieqel c 9
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist i N oter Hartriege - ornus sancuinea
mit Schreiben vom 15.05.2017 beteiligt worden. _ ) . Europaisches Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Siegel Oberbirgermeister . . ) . .
A Siegel Oberbiirgermeister Hainbuche - Carpinus betulus
aumburg, den 20 Gemeiner Schneeball - Viburum opulus St dt N b S I
— Bemalungslinien mit MaRangaben Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgaris a aumou rg ( aa e)
Siegel Oberbiirgermeister _ _ Schlehe - Prunus spinosa M kt 1
Der Gemeinderat hat die vor.geb.rachten Bedenkenund ) Bezugslinien stehen im rechten Winkel HaselnulR - Corylus avellana ar
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager Rote Heckenkirsch Loni lost
offentlicher Belange am .............. GO e"hef sn tI)I’S(-:t € B Bonécera XyIOS (_eum 066 1 8 N a u m bu rg
s ewonnl. berberiize - erperis vuigaris
(DBee:scc;r?ITsesml?lsrat hat am) don Enfourt des gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . Hainbuche - Carpinus betulus
- _ = 2. Bestandsangaben (Auszugsweise) WeiRdomn in Arten ) Crat
Bebauungsplanes mit der Begriindung Naumburg, den eillsaorn i € ataegus spec.
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ’ Kornelkirsche - Cornus mas
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea Be ba | N 73
Naumburg, d . ) . ST ) uungspian INr.
aumburg, den Siegel Oberbiirgermeister Gewohnl. Liguster - Ligustrum vulgare g p
Gebaude Gewdhnl. Heckenkirsche - Lonicera xylosteum "Woh ngeb|et Auenblick"
Siegel Oberbiirgermeister Schlehe - Prunus spinosa
Decri Izeba_llJ_untg(s_lr_)le.aIns)s bestzhend aus der Planzeicrénung.(‘lt'jeil At\) Feldrose - Rosa arvensis
und dem Test (Tei wurde am ................. vom Gemeindera .
als Satzung beschlossen. . Hun.dSFOSG - Rosa canina
Die Begriindung mit dem Umweltbericht mit Datum vom HEERRR Boschung Weinrose - Rosa rubiginosa
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) - gebilligt. Gewdhnl. Schneeball - Viburnum opulus
und dem Text (Teil B) und die Begrindung mit dem Gewshnl. Felsenbirne Amelanchier ovalis
Umweltbericht haben wahrend folgender Zeiten: Naumburg, den —Tr—T—T1TT1 Mauer R ) . . .
bis zum Gemeiner Flieder - Syringa vuilgaris
im Biirgerbiiro, Markt 1, Eingang Herrenstrale Sommerflieder - Buddleja E ntW u rf VO m 1 5 1 2 2 O 1 7

Siegel Oberblirgermeister
Mo 9.00 - 18.00 Uhr
Di  9.00- 18.00 Uhr —e Zaun

Mi  9.00 - 12.00 Uhr
Do 9.00 - 18.00 Uhr

Fr 900 -14.00 Uhr Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung

Legende Nachrichtliche Ubernahme Leitungen

(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Baum 4 } ) o
und in der Stadtverwaltung, SG Stadtplanung Markt 12 (keine Lagegenauigkeit - nur prinzipielle

Naumburg, den Leitungsfihrun
Mo  9.00 - 12.00 Uhr Bezeichnun g g 4
Di  9.00- 12.00 Uhr 14.00 - 18.00 Uhr Ahorn g _ .
Mi  9.00 - 12.00 Uhr 14.00 - 16.00 Uhr Siegel Oberblirgermeister 0.3/8 Durchmesser/ Hohe —_————— Schmutzwasserleltung priv. 3
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 2
Weiterhin konnte der Bebauungsplan im Internet unter o o
WWW..oooeenans in der Zeit vom bis zum . el eeme————— Energieleitung - NS-Freileitung 1
eingesehen werden. . 99.99 Hohenpunkt mit HOhentext _ ~
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken o ) Nr. Art der Anderung und Erganzung Datum Name
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann _— Energieleitung - NS-Leitung
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am . . .
....................... im Amtsblatt Naumburger Tageblatt/Mitteldeutsche _— F|UrstUCkSgrenze ) Boy und Partner lB&P MaBstab: 1 : 1000
Zeitung - ortsiiblich bekanntgemacht worden. Telefonleitung

Datum Name
i i Hausanschrift: Graf—Stauffenberg—StraBe 36 06618 Naumburg H i
? Flursticksnummer Trinkwasserleitung Postanschrift: Postfach 1727 06607 Naumburg gezeichnet | 15.12.2017 | Kohlschmidt
Tel. 03445-7123-0 Fax 03445-712345 gepr./genehm 15.12.2017 Ihle
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