STADT NAUMBURG (SAALE) Bebauungsplan Nr. 303 gemaf § 13b BauGB
“Sudlicher Ortsrand” Flemmingen

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Am Liobkschlutzer Wege
Ve rfah rensvermerke Die gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB feStgesetZte Frist wurde Der Bebauungsplé.an bestehend aus der PlanZeiChnUng (Tell A)
aufgrund der aktuellen Corona-Lage um zwei Wochen verlangert. und dem Text (Teil B) wurde am ............ vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen.
. Die Begriindung mit Datum vom ............... wurde mit Beschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Anmerkung (Stand 04.2020): Aufgrund der aktuellen des Gemeinderates vom .......... gebilligt.

Gemeinderates vom 20.11.2019 (Beschluss Nr. 157/19).

Mit Beschluss vom 17.04.2020 (im schriftlichen Verfahren)
erfolgte die Anderung des Geltungsbereiches.

Die ortsliblichen Bekanntmachunges des
Aufstellungsbeschlusses und der Anderung des
Geltungsbereiches sind durch Abdruck im Amtsblatt Naumburger
Stadtanzeiger am 15.05.2020 erfolgt. Die Bekanntmachungen im
Internet erfolgten unter
www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
B-Plan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchgefiihrt wird und dass von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberburgermeister

Die fuir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
mit Schreiben vom 05.05.2020 beteiligt worden.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberblirgermeister

Der Gemeinderat hat am 17.04.2020 im schriftlichen Verfahren
(Beschluss Nr. 13/20 ) den Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberbirgermeister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die
Begrindung haben wahrend folgender Zeiten: 25.05.2020 bis
zum 06.07.2020 in der Stadtverwaltung Naumburg (Saale) im
Pfortenbereich / Blrgerbiiro (Eingang tiber Markt 1), wahrend
folgender Zeiten:

Mo, Di, Mi, Do 09.00 - 16.00 Uhr
Fr 09.00 - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Corona-Lage ist die Einsichtnahme nur allein bzw. mit einer
weiteren Person (oder mit Personen des gleichen
Haushaltes der Einsicht nehmenden Person), jedoch immer
entsprechend der aktuellen gesetzlichen Festlegungen,
moglich.

Stellungnahmen zur Planung konnten bis zum 06. Juli 2020 von
jedermann schriftlich oder wahrend der zuvor genannten Zeiten
zur Niederschrift im Pfortenbereich / Burgerbiro, Markt 1, 06618
Naumburg vorgebracht werden. Die Abgabe von Stellungnahmen
war auch per E-Mail unter vollstandiger Angabe des Absenders
an folgende Anschrift info@naumburg-stadt.de mdéglich.

Weiterhin konnte der Bebauungsplan im Internet unter
https://www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html
eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
15.05.2020 im Amtsblatt Naumburger Stadtanzeiger und im
Internet unter
https://www.naumburg.de/de/bekanntmachungen.html- ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberburgermeister

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 05.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 2 aufgefordert worden.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberburgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am ....................

geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Naumburg, den................... ,

Bernward Kiper
Siegel Oberburgermeister

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberblirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberblirgermeister

Der vom Gemeinderat der Stadt Naumburg Saale in der Sitzung
am ..o als Satzung nach § 10 BauGB beschlossene
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Teil A, dem
Text Teil B sowie der Begriindung sowie die Stelle bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............. im Amtsblatt, Naumburger
Stadtanzeiger ortsiblich bekanntgemacht worden.
Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung im Internet unter
www.naumburg.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung am

in Kraft getreten.

Naumburg, den

Bernward Kuper
Siegel Oberblirgermeister

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung - allgemeines Wohngebiet

WA
0,35
VAN

FH max. 10,0 m

max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) max. zul. Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundsticksflache flachen zur Grundstiicksflache

max. Anzahl der Vollgeschosse E - nur Einzelhauser zulassig

Bauweise o - offen

max. Firsthohe

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Strallenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

800000000
o
3 g 13.2.1.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o .
R 0000000 und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

b LT OO0d I_IE
u] O 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Hnmo o O zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L —.l (§ 9 Abs.7 BauGB)
| |

—2 Bemalungslinien mit MaRangaben
b_ Bezugslinien stehen im rechten Winkel
2. Bestandsangaben (Auszugsweise)

Gebaude

Flurstucksgrenze

—
—‘|o

Flursticksnummer

Legende Nachrichtliche Ubernahme Leitungen
(keine Lagegenauigkeit - nur prinzipielle
Leitungsflhrung)

Schmutzwasserleitung
Energieleitung - MS- Erdkabel

Energieleitung - NS-Freileitung

Energieleitung - NS- Erdkabel

Telefonleitung

Trinkwasserleitung

Entliftungs- und Entleerungsleitung
Trinkwasser

Fernmeldetrasse

L. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

WA (Allgemeines Wohngebiet) nach § 4 BauNVO

Im Plangebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen der Versorgung dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe mit Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind mit Bezug auf § 1 Abs. 5 Raume fiir freie Berufe.

Die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 — 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ( Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind mit
Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVOnicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1. Festsetzung gemaf Eintrag auf der Planzeichnung

2.2. Als Bezugspunkt flr die maximal festgesetzte Firsthohe gilt die Hohe der vorhandenen
StralRenverkehrsflache der angrenzenden KohlenstraRe (Mittelwert vor dem Grundstick).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1. Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, soweit andere
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Ausgenommen davon sind Warmetauscher.

3.2. Warmetauscher sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache an der rickwartigen oder
seitlichen Gebdudeseite anzubringen.

4. Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und §§ 12 + 14 BauNVO)
4.1. Die Errichtung von Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO ist aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1. Auf der Siidseite der Kohlenstrafde (Flurstlick 700) ist im Bereich des Geltungsbereiches ein FuBweg mit einer
Breite von 1,5 m herzustellen.

6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a)
BauGB)

6.1. Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit Pflanzbindung ist eine mind. dreireihige
freiwachsende Hecke aus heimischen, laubwerfenden Gehdlzen mit einem Gehdlzabstand von max. 1,0 m und
einer Pflanzqualitat 2 x verpflanzt h = 60 - 100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erste Reihe ist
mit einem Mindestabstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze zu pflanzen.

Empfohlene Geholze Pflanzliste Straucher

Hundsrose - Rosa canina

Apfelrose - Rosa rugosa

Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opolus
Weilker Hartriegel in Sorten - Cornus alba
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gewohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Pfaffenhlitchen - Euonymus europaeus
Feldahorn - Acer campestre

Kornelkirsche - Cornus mas

Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

7.1. Die Flachen sind mit einem Geh-, Fahr - und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
der Ver- und Entsorgung zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen
Unternehmenstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Die
Flachen sind von Baum- und Strauchpflanzungen frei zu halten.

Il Baugestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

Dachgestaltun
Die Dacheindeckung ist nur in roter bis dunkelrotbrauner Farbe bzw. in Grau- bis Anthrazittbnen  zulassig.

Dacheindeckungen zur thermischen und photovoltaischen Energienutzung sind als Indachanlagen und als
aufgesetzte Anlagen zulassig.

. Hinweise

1. Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bau- bzw. Abbruchvorhaben das Umwelt- schadensgesetz und
das Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem  Zusammenhang wird insbesondere auf die §§
19 und 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil 15. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen. Artenschutzrechtliche VerstoRe
sind auszuschliel3en.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt nach der Weizenernte des Feldes
eine 3. Begehung zur Priifung der Flache auf Vorkommen des Feldhamsters und von Bodenbriitern durch eine
geeignete natlrliche oder juristische Person (z.B. Ing.blro) mit entsprechenden Fachkenntnissen.

Werden Feldhamster gefunden, so ist vor Baubeginn eine Umsiedlung in die benachbarten verbleibenden
Feldbereiche vorzunehmen und eine Hamsterschonflache sudlich angrenzend an den Geltungsbereich anzulegen.
Die Umsiedlung muss im Zeitraum zwischen 25.08. und 30.09. erfolgen.

2. Denkmalschutz/ Archaologie

Grundsatzlich besteht die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale.

Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu ermoglichen. Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

22.07.2020

PRAAMBEL

Satzung der Stadt Naumburg (Saale)
Bebauungsplan Nr. 303 "Sudlicher Ortsrand” Flemmingen

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a und b des BauGB Baugesetzbuch (BauGB), in

der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) sowie
nach§ 9 Abs. 4 BauGB wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom
............... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 303 "Sudlicher Ortsrand”
Flemmingen" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil (A) - Planzeichnung
Mafstab 1: 1000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil (B) - Textliche Festsetzungen

Bernward Kuper
Siegel Oberburgermeister
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STADT NAUMBURG (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 303
»oudlicher Ortsrand” Flemmingen

Planung Stadt Naumburg (Saale)

Abteilung Stadtplanung

Aktualitatsstand

der Planung 22.07.2020
Gemarkung Flemmingen
Flur 3

MaRstab 1:1000

Kartengrundlage  Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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