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1.0  ALLGEMEINES

1.1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
UND ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE
DES BEBAUUNGSPLANES

Nach § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei dem raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 "Sportzentrum an der kleinen Saale”
der Stadt Bad Kdésen handelt es sich momentan um
AuBenbereichsflachen im Sinne des § 35 BauGB, die
ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB keiner stadtebaulichen Entwickiung und Ord-
nung zugefuhrt werden kénnen.

Diese stadtebauliche Entwicklung ist notwendig, da in
der Stadt Bad K&sen ein akuter Bedarf an Freizeitan-
lagen besteht. Die geplanten Sportanlagen sollen den
Grundbedarf der Stadt mit ca. 7000 Einwohnenrn
decken und in der Urlaubssaison zusétzlich auch Ga-
sten flr aktive und passive Teilnahme an Sportveran-
staltungen und fur sportliche Freizeitbetatigungen zur
Verflgung stehen.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungs-
planes bestimmen sich durch folgende Stichpunkte:

- Festsetzung von Flachen fir eine Sport- und
Freizeitanlage, welche zur Sicherung des
Vereins- und Schulsportes dringend erforder-
lich sind

- Festsetzung von Flachen far Parkplatz- und
ErschlieBungsanlagen

- Festlegung von (berbaubaren Flachen fir
eine Sporthalle, eine Tennishalle und ein
Vereinshaus

- Einbindung in das Umfeld, z.B. durch Siche-
rung von Griinelementen

- Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege

2.0 LAGEIM RAUM

2.1 RAUMLICHE EINBINDUNG

Bad Kosen liegt ca. 50 km sudwestlich des Schwer-
punktraumes Halle-Leipzig. Fir diesen Verdichtungs-
raum ist der Bereich um Bad Koésen als Naherho-
lungsraum zu bewerten, so daB3 sich hieraus gute
Auslastungs- und Entwicklungsmdglichkeiten erge-
ben. Weiterhin liegt Bad Késen relativ glinstig zu den
beiden Nord-Std-Verbindungsachsen B 180 / B 88
und der Bundesautobahn Berlin - Nirnberg.

2.2 TOPOGRAPHIE/
LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet fallt von der "Kleinen Saale" im Sid-
osten zu den Bahnschienen im Noden leicht ab, es ist
jedoch auf einer Hohe von ca. 112,5 m 0.NN weitge-
hend eben, wodurch es fur die Anlage von Sportfla-
chen besonders geeignet ist.

Das Gelande wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.
Erhaltenswerte Vegetation ist auBBer entlang der "Klei-
nen Saale" nicht vorhanden.

Die Landschaft um Bad Kdésen ist durch Kalkfelsen
gepragt, die nordlich bzw. westlich der Saale steil ab-
brechen, so daB vom Planungsgebiet aus eine beein-
druckende Felswand sichtbar ist.

2.3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 "Sport-
zentrum an der kleinen Saale" hat eine GréBe von ca.
10,5 ha. Es liegt am &stlichen Ortsrand Bad Kosens
innerhalb der Flur 7 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch das Flurstiick 82/23 (nérdlich
davon die Eisenbahnlinie nach
Naumburg - Halle)

Im Osten: durch das Flurstlick 23/2 und dessen
in stdlicher Richtung verlangerte

westliche Grenze

Im Siden: durch die "Kleine Saale"
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durch die Flurstiicke 12/2 und 22
(Weg) und die in stdlicher Richtung
verlangerte Ostliche Grenze des Flur-
stlicks 22

im Westen:

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reiches des B-Planes Nr. 4 "Sportzentrum an der klei-
nen Saale" ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.4 ABWAGUNGSERHEBLICHE AUSSERE GE-
GEBENHEITEN

Im Hinblick auf folgende &uBere Gegebenheiten er-
scheint das Grundstiick fur die vorgesehene Nutzung
gut geeignet:

- die Ortsrandlage mit landschaflicher Qualitat
verbunden mit geringer Entfernung zum
Stadtmittelpunkt machen das Gebiet gerade
fur eine Nutzung als Sport- und Freizeitanlage
attraktiv

- an das Planungsgebiet grenzen "Kleine Saa-
le", Kleingéarten, Bahnlinie und Klaranlage an,
so dafB die vom Sportbetrieb ausgehenden
Larmemissionen als nicht stérend betrachtet
werden kénnen

- die von auBen zu erwartenden Emissionen
durch StraBe und Eisenbahn stellen keine
unangemessene Belastung flir den Sportbe-
trieb dar

- Beeintrédchtigungen durch die neu erbaute
Klaranlage, die oOstlich an den Geltungsbe-
reich grenzt, sind bei vorwiegend westlichen
Winden und ausreichender Entfernung der
Sportanlagen nicht zu erwarten (das Stadion
als die am nachsten an der Klaranlage lie-
genden Sportanlage hat eine Entfernung von
ca. 150 m zu dieser)

= die Anbindung an das HauptstraBennetz ist
bereits sichergestellt: von Stdosten wurde im
Rahmen des StraBenbaus ein 6 m breiter An-
schluBstutzen bis an die "Kleine Saale" her-
angeflhn, der fur eine endgiltige Anbindung
der gesamten Freizeit- und Sportanlage fort-
gefiihrt werden kann

Der Planungsbereich befindet sich jedoch auserhalb
der bebauten Ortslage und somit innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes "Saale". Die bestehende Még-

lichkeit, diesen Bereich aus dem Landschaftsschutz-
gebiet herauszuldsen, wird von der Stadt Bad Kdsen
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ver-
folgt.

3.0 UBERORTLICHE PLANUNGEN

3.1 UBERORTLICHE VERKEHRSKONZEPTION

Im nérdlichen Umfeld des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes wird z.Zt. der Trassenverlauf der Oris-
umgehung Bad Késen geplant. Diese Ortsumgehung ist
im Bundesverkehrswegeplan als "vordringlicher Bedarf"
eingestuft worden, so daB mit einer Realisierung in ab-
sehbarer Zeit gerechnet werden kann. Der genaue
Trassenverlauf liegt zum Zeitpunkt dieses Bebauungs-
planverfahrens noch nicht fest, eine Beeintrachtigung
der StraBenfihrung durch die B-Planfestsetzungen
kann jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere raumbedeutsame Uberértliche Planungen mit
Auswirkungen auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegen nicht vor.

3.2 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDES-
PLANUNG

Raumbedeutsame Uberértliche Planungen liegen fur
das Gebiet nicht vor. Die Stadt Bad K&sen wurde im
Entwurf zum Regionalen Entwicklungsprogramm als
Grundzentrum eingestuft. Darlberhinaus wurde der
Ort als reginal bedeutsamer Standort mit der Sonder-
funktion "Kur" festgelegt. Aufgrund der Vorpragung
des Kurortes bestehen besondere Aufgaben im Be-
reich der Entwicklung des Tourismus, was auch durch
die Aufnahme als "Modellstadt Tourismus" des Lan-
des Sachsen-Anhalt dokumentiert wird.

Aus den naturrdumlichen Gegebenheiten und bisheri-
gen Entwicklungspotentialen der Stadt Bad Kdsen
lassen sich folgende Zielsetzungen fur die kinftige
Entwicklung ableiten:

- Entwicklung Wohnen
- Entwicklung gewerbliche Wirtschaft
- Entwicklungsschwerpunkt Tourismus

Die bisher aufgelisteten Faktoren sprechen dafir, daf3
die innerhalb des Stadtgebietes vorhandenen Potentia-
le weiterhin fur Freizeit-, Sport- und Erholungseinrich-
tungen genutzt und ausgebaut werden. Die Aktivitaten,
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die durch die geplante Freizeit- und Sportanlage ermég-
licht werden sollen, sichern ein Angebot hdherer Quali-
tdt und dienen somit langfristig der Strukturverbesse-
rung, die als wirtschaftliche FérderungsmaBnahme flr
den gesamten Raum der Stadt Bad Késen einzustufen
ist.

Landesplanerische Belange, die gegen eine solche
Entwicklung sprechen sind nicht geplant bzw. bekannt.

4.0 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Késen befin-
det sich z.Zt. im Aufstellungsverfahren. Fir das Pla-
nungsgebiet enthalt der Flachennutzungsplan-Entwurf
die Darstellung eines Sportgelandes sowie Flache fur
Versorgungsanlagen (Klaranlage), so daB dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 (2) vom Grundsatz her ent-
sprochen wird.

5.0 FESTSETZUNGEN DES B-PLANES

5.1 FLACHEN FUR SPORTANLAGEN

Die Flache fur das Sportzentrum wird in eine Tennis-
und eine Sportplatzanlage unterteilt. Der Tennisbe-
reich wird dabei im Westen des Grundstiickes vorge-
sehen, da die Emissionen dieses Sports sich auf be-
nachbarte Nutzungen nicht so stark auswirken, wie
dieses bei einem Sportplatz der Fall ist.

SPORTPLATZANLAGE

Das Gelande der Sportplatzanlage ist in GroBe und
Form so geschnitten, dafB folgende Einzelnutzungen
gut angeordnet werden kénnen:

Sporthalle:

Der Sportbetrieb sollte Gber das ganze Jahr aufrecht
erhalten werden kdnnen. Mdglich ist dies im Winter-
halbjahr durch die Verlagerung der Aktivitaten in eine
Halle. Um unabh&ngig von der Witterung Veranstal-
tungen nicht nur mit sportlichem Inhalt, sondern auch
mit musikalischen und folkloristischen Programmen zu
organisieren und in das Unterhaltungsprogramm der
Kurgéste integrieren zu kénnen, braucht eine auf Kur-
und Tourismus ausgerichtete Stadt wie Bad Kdsen

eine Sport-und Mehrzweckhalle. Die (berbaubare
Flache dieses "Hauptgebdudes" ist verkehrsglinstig
zwischen ErschlieBungsstraBe / Parkplatz und Sport-
platz (Stadion) festgelegt. Die Nord-Std-Ausrichtung
nimmt die Richtung des Stadions auf.

Stadion:

Far FuBballspiele zur Austragung von Meisterschafts-
spielen wird ab Bezirksklasse ein GroBspielfeld in der
NormgréBe von 68 m x 105 m benétigt. Sollen in einer
zentralen Anlage auch leichtathletische Wettkdmpfe
durchgefiihrt werden, muB3 eine Rundlaufbahn mit
mindestens 4 Bahnen vorgesehen werden. GroBver-
anstaltungen sind immer mit Zuschauerandrang ver-
bunden, so dafl3 die Hauptsportanlage auch mit einer
Triblne bzw. entsprechenden Hochstufen ausgestat-
tet werden sollte. Eine flir Bad Kdsen ausreichende
Anlage mit 4 Rundlaufbahnen entspricht dem klein-
sten KampfbahnTyp C.

Mehrzweckplatz:

Die Rasennarbe eines GroBspielfeldes ist nur be-
grenzt strapazierféhig. Ein bis zwei FuBballspiele pro
Woche sind bei trockenem Wetter im Sommerhalbjahr
zu verantworten. Sowie der Rasen bei Regen- und
Tauwetter bespielt wird oder einfach so haufig be-
spielt wird, daB die Wuchsleistung der Gréser nicht
mehr ausreicht, um die im Verlaufe eines Spieles un-
vermeidlichen Verletzungen der Narbe wieder zu
schlieBen, sind l&ngere Zwangsunterbrechungen des
Spielbetriebes unvermeidlich. Fir Vereinstraining und
Schulsport ist deshalb ein zuséatzliches Spielfeld mit
strapazierfahiger Decke unerlaBlich.

Stellplatz (ST1):

In der N&he der Sporthalle wird eine Flache flur Stell-
plétze ausgewiesen, deren GroéBenordnung zum Ab-
stellen von ca. 60 PKW geeignet ist.

Behelfsparkplatz (ST2):

Die festgesetzte Stellplatzflache dient als Parkplatz
bei groBeren Veranstaltungen mit hoheren Besucher-
und/oder Teilnehmerzahlen. Auf der Fldche kénnen
ca. 250 PKW abgestellt werden.

Pflanzflache und Verwallung:
Nach Norden entlang der Bahnstrecke wird ein be-

pflanzter Larmschutzwall zur Abgrenzung des Sport-
areals zu den angrenzenden Nutzungen festgesetzt.
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TENNISANLAGE

Auf der Flache der Tennisanlage finden folgende Nut-
zungen Platz:

Tennisplatze:

Die Grindung einer Tennissparte setzt eine Mindest-
anzahl von vier bis sechs Platzen voraus. Darlber
hinaus ist zu berlcksichtigen, daB in einem Kurort
auch publikumstrachtige Veranstaltungen gefragt
sind, so daB der Bau eines zuséatzlichen Meister-
schaftsplatzes mit Triblnenstufen vorzusehen ist. Die
Flache der Tennisanlage ist so dimensioniert, dai
neben der Tennishalle und dem Vereinshaus im Au-
Benbereich 7 Platze in lberwiegend optimaler Lage
zur Himmelsrichtung entstehen kénnen.

Tennishalle:

Damit auch das Tennistraining im Winter und bei
schlechten Witterungsverhéltnissen aufrecht erhalten
werden kann, wird eine Flache fir eine Tennishalle
ausgewiesen. Diese wird dem Schwerpunkt des ge-
samten Sportzentrums zugeordnet, so dal3 zusam-
men mit den anderen geplanten Bauwerken eine
rdumlich wirsame Eingangssituation geschaffen wird.

Vereinshaus:

Neben den sportlichen Aktivitaten spielt auch das ge-
sellige Beisammensein der Sportler eine wichtige Rol-
le. Um hier vereins- oder sparteninterne Treffen zu
erméglichen, ist der Bau eines Vereinsheimes mit
Clubrdumen und dazugehérigen Nebenraumen erfor-
derlich. Aus diesem Grunde wird hierfur eine Flache
festgesetzt, die ebenfalls nahe am Eingangsgbereich
liegt.

Stellplatz:

Fur die Nutzer der Tennisanlage wird entlang der
PlanstraBe B eine Stellplatzflache festgesetzt, welche
ca. 20 Einstellplatze ermdglicht und somit den Forde-
rungen der Bauordnung (4 Stellplatze je Spielfeld)
entspricht.

Pflanzflache und Verwallung:
Nach Westen und Norden des Gebietes wird ein be-

pflanzter Larmschutzwall zur Abgrenzung des Sport-
areals zu den angrenzenden Nutzungen festgesetzt.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Innerhalb des Planungsgebietes werden neben der
Anlage von Sport- und Freiflachen auch Festsetzun-
gen fur das Mal3 der Gebaude (Sporthalle, Tennishal-
le und Vereinshaus) getroffen:

Alle Geb&dude sollen aufgrund der exponierten Lage
im Saaletal von der Héhe auf ein MaB beschrankt
werden, welches zur ordnungsgeméBen Nutzung er-
forderlich ist.

- Der Bereich des Vereinshauses der Tennisan-
lage ist I-geschossig bebaubar. Hier soll auch
der Bau einer Hausmeisterwohnung mdoglich
sein.

- Sporthallen bendtigen eine lichte Raumhdhe
von 7,0 m, so dafi3 die max. Traufhdhe auf 7,5
m beschrénkt wird. Bei einem gewinschten
geneigtem Dach ergibt sich hieraus eine not-
wendige max. Firsthéhe von 12,0 m.

- Tennishallen bendtigen nicht die gleiche lichte
Héhe wie Sporthallen, so daB fur diese Bau-
flache eine max. Traufhdéhe von 4,5 m und
eine max. Firsthohe von 10,5 festgesetzt wird.

Die Uberbaubaren Flachen werden einem gemeinsa-
men Eingangsplatz zugeordnet und so dimensioniert,
daB zwar im Zuge der konkreten Objektplanungen
noch einige Méglichkeiten zur Anordnung der Bau-
werke zueinander verbleiben, ein Ma3 der baulichen
Nutzung jedoch nicht festgesetzt werden muB, da die
Uberbaubare Flache im Verbund mit der maximalen
Hoéhe der baulichen Anlagen und dem festgesetzten
Nutzungszweck, hinreichend genau bestimmt wird,
welche GréBenordnung zuldssig ist.

5.3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Neben der neuen Briicke Uber die "Kleine Saale" und
der neuen StraBentrasse zum Klarwerk, welche auch
die im Osten anschlieBenden Grundstiicke weiterhin
erschlieBt, wird eine StraBenverbindung an das west-
lich an das Sportgelande grenzende Gebiet (haupt-
sachlich Kleingarten) erforderlich. Die 8.50 m breite
StraBe endet mit einer Aufweitung, auf der Fahrzeuge
im Bedarfsfall wenden kénnen (Wenderadius 9 m, fir
PKW und LKW).
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Angelagert an diese StraBe wird eine &ffentliche Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung -
Parkplatz festgesetzt, welche fir die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs vorgesehen ist. Die Flache
kann als offentlicher Parkplatz fir PKW oder auch als
Bus-Parkplatz genutzt werden, welcher z.B. bei Ver-
anstaltungen mit Vereinen von Auswarts benotigt
wird, zum anderen aber auch bei Veranstaltungen in
der Innenstadt bzw. zum Abstellen von Reisebussen
von Tagesbesuchern der Kurstadt genutzt werden
kann.

Im Verlauf der StraBe zum Klarwerk werden zuséatzli-
che offentliche Parkplatze (ca. 20 P) vorgesehen, so
dafB sich innerhalb des Plangebietes eine Park- und
Stellplatzversorgung von insgesamt 350 Platzen er-
gibt. Die verschiedenen Standorte zeigen auf, dal3 bei
der Anordnung ein dezentrales Konzept angestrebt
wird, da die Eingliederung von kleineren Parkplatzfla-
chen in die Gesamtsituation harmonischer geschehen
kann. Eine Erweiterung des Angebotes kann auBer-
halb des Plangebietes, seitlich der von der Bundes-
straBe abzweigenden ErschlieBungsstraBe zum
Sportgelénde realisiert werden, so dal3 auch bei gré-
Beren Veranstaltungen keine Probleme durch den ru-
henden Verkehr zu erwarten sind.

54 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Der Bebauungsplan setzt beidseitig der neuen Briicke
Uber die "Kleine Saale" je eine offentliche Grinflache
- Grunverbindung fest. Diese sind vor allen Dingen als
Schutzzone / Ubergangsbereich der belebten Ver-
kehrsflachen (StraBe und Parkplatz sowie Eingangs-
bereich des Sportzentrums) zum 6kologisch wertvol-
len Wasserrand der "Kleinen Saale" zu betrachten,
Ubernehmen aber auch die Funktion einer FuBweg-
verbindung.

55 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN F1

Zur Bahnlinie hin wird im nérdlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes ein 10 m breiter Pflanzstreifen F1 fest-
gesetzt. Die dichte Bepflanzung mindert die Belasti-
gung des durch den Zugverkehr entstehenden Larms
und trennt Bahn- und Sportanlage optisch voneinan-
der.

Bei der Auswahl der Grinelemente sind die Vorgaben
der Bahn zu beachten. Die textlich vorgeschlagenen
Baume und Straucher eignen sich bei Einhaltung der

festgesetzten Entfernung von den Gleisen zur Be-
pflanzung von Bahndammen.

5.6 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN F2

Die Pflanzflache F2 im Osten des Geltungsbereiches
stellt eine Aufweitung im Zuge des Grunstreifens dar.
Dieser Bereich soll naturnah gestaltet werden, wobei
die Anlage eines Regenwasserriickhalte- bzw. eines
Versickerungsbeckens, welches das Oberfléachen-
wasser der Sportanlage, das nicht direkt an Ort und
Stelle versickern kann, aufnimmt.

Die neuen Pflanzflichen nehmen aus o&kologischer
Sicht einen héheren Stellenwert als der Bestand ein
und kénnen somit als AusgleichsmaBnahme fir die
baulichen Anlagen mit herangezogen werden.

5.7 FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUR ENT-
WICKLUNG DER LANDSCHAFT

Um die bestehende Klaranlage soll als Ausgleichs-
maRBnahme fir die durch die Sportflachen

in Anspruch genommenen Bereiche ein Biotop aus-
gebildet werden, welches optisch und raumlich Ab-
stand zwischen den baulichen Nutzungen und dem
anschlieBenden freien Landschaftsbereich schafft.

Die Bepflanzung erfolgt als Feldgehdlzgirtel mit
standortgerechten Pflanzen der Auenlandschaft.

5.8 FLACHE ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Entlang der "Kleinen Saale" wird ein Grinstreifen zur
Erhaltung von Baumen und Strduchern festgesetzt,
um die dkologisch besonders wertvolle Uferzone als
Biotop mit ihrer vorhandenen Vegetation und den Le-
bensrdumen der Kleintierwelt zu schitzen. Mit dem
Griinstreifen wird eine Ubergangs- und Schutzzone
zwischen StraBe und Uferbereich geschaffen.

5.9 FLACHE FUR STELLPLATZE

Um bei groBeren Veranstaltungen mit héheren Teil-
nehmer- und Besucherzahlen geniigend Stellplatze
anbieten zu kénnen, wird innerhalb des Sportplatzbe-
reiches eine Flache fir einen Behelfsparkplatz festge-
setzt.
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Dieser liegt, zum einen wegen moglichst kurzer
Wege, zum anderen, um von den Aufenthaltsberei-
chen der Sportanlage gentigend Abstand zur Klaran-
lage einzuhalten, zwischen dem Stadion und der Klar-

anlage.

Da der Parkplatz nicht stdndig genutzt wird, wurde
aus Okologischen Gesichtspunkten textlich festge-
setzt, daB die Oberflichenbefestigung wasserdurch-
lassig auszufiihren ist. AuBerdem ist pro angefange-
ner 4 Stellplatzte ein Laubbaum zu pflanzen, so daB3
zwischen Sportplatz und Biotopgebiet F2 mit dieser
Flache ein Ubergangsbereich (Ruhezone) entsteht.

5.9 EMISSIONSSCHUTZ

Der geplante Sportbereich grenzt im Norden und
Westen an bestehendes Kleingartengeldnde an. Ob-
wohl in der SportanlagenlarmschutzVO - 18. BImSchV
solchen Gebieten kein Schutzpegel zugeordnet wird,
ist von einem Schutzbedulrfnis entsprechend Allge-
meiner Wohngebiete auszugehen. Auf Grund der
speziellen Lage an einem Gleiskérper der Bahn AG
ist der Standort hier jedoch als vorbelastet anzuse-
hen. Weiterhin kann der Nacht-Schallschutzpegel
vernachléBigt werden, da Kleingartengebieten keine
zum dauernden Wohnen geeignete Raumlichkeiten
aufweisen sollten.

Die Kleingartenbereiche im Norden haben einen Min-
destabstand zum Tennisplatzgelénde von ca. 60 m.

Zum Spielfeld des Mehrzweckplatzes und des Sta-
dions (jeweils gemessen von der Mitte der naheren
Spielplatzhélfte) betragt der Abstand ca. 80 -90 bzw.
Uber 100 m. Der westliche Kleingartenbereich weist
zum geplanten Tennisgeldnde einen Abstand von ca.
50 m auf.

Durch die Abstande ist bereits ein weitestgehender
Schutz gewahrleistet. Um jedoch noch einen zusatzli-
chen Abschirmungseffekt zu erzielen, setzt der Be-
bauungsplan zu den zu schitzenden Gebieten einen
bepflanzten Larmschutzwall fest, der eine Hohe von
2,5 m aufweisen muB3 und so gleichzeitig zu einer
verbesserten Eingriinung des Gelandes beitragt.
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5.10 Fl&che flur Versorgungsanlagen - Klarwerk
Ostlich des Sportgeléndes ist vor kurzer Zeit die neue
Klaranlage Bad Kdésens fertiggestellt worden. Das
Grundstick wird als Flache fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Klarwerk im Bebauungs-
plan festgesetzt.

6.0 GRUNORDNUNG / EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 8 NatSchGLSA liegt ein Eingriff vor, wenn Ge-
stalt und Nutzung von Grundiflachen verandert wer-
den und dadurch eine erhebliche Beeintrachtigung der
Faktoren des Naturhaushaltes bzw. des Landschafts-
bildes ausgel&st wird.

Gestalt und Nutzung von Grundflachen werden natur-
geman bei jedem Neubauveorhaben als Folge der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes verdndert. Jede Ver-
anderung bisher offener Bodenfléchen, die zu einem
totalen Luft- und WasserabschluB (Versiegelung)
fuhrt, muB aus Sicht des Naturschutzes als erheblich
eingestuft werden. Damit sind die Folgen der bau-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes als
Eingriff einzustufen.

Gemal § 8a BNatschG ist schon im Zuge der Bau-
leitplanung nachzuweisen, in welcher Form die Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes kompensiert werden kdnnen.

Fur den Fall, daB ein Eingriff zu erwarten ist, schreibt
der Gesetzgeber folgende Arbeitsschritte vor:

1. Die Folgen des Eingriffes sind zu minimieren,
wenn die Moglichkeit, sie zu vermeiden, we-

gen vorrangiger, anderer Interessen aus-
scheidet.
2. Die unvermeidbaren, erheblichen Beeintrach-

tigungen sind durch geeignete MafBnahmen
auf den betroffenen Grundflachen auszuglei-
chen. Unerhebliche Beeintrachtigungen koén-
nen toleriert werden, d.h. eine gewisse Ver-
schlechterung des Zustandes ist hinzuneh-
men.

3. Sofern sich die Beeintrachtigungen nicht ver-
meiden lassen, aber auch keine Mdéglichkeit
besteht, sie auf der betroffenen Bauflache
auszugleichen, hat eine Abwé&gung darlber
stattzufinden, ob der Eingriff Gberhaupt zulas-
sig ist.

4. Bei Eingriffen mit erheblichen Beeintrachtig-
ungen, die nicht auf der Flache selbst ausge-
glichen werden kénnen, die aber nach Abwa-
gung und Zustimmung der Genehmigungs-
behdrden fir zuldssig erklart werden, ist an
anderer Stelle im gleichen Landschaftsraum
Ersatz zu leisten.

6.1 FESTLEGUNG DES VOM EINGRIFF VOR-
AUSSICHTLICH BETROFFENEN RAUMES

Das Plangebiet liegt zwischen einem Kleingartenge-
land im Westen, einem in leichter Hochlage (1 - 2 m)
verlaufendem Bahndamm im Norden, der vor kurzem
in Betrieb genommenen Kléranlage im Osten und der
von einem dichten Ufergehoélzsaum begleiteten Klei-
nen Saale im Sitden. Die Flacheninanspruchnahme
beschrankt sich auf z.Zt. ackerbaulich genutzte Fla-
chen, welche keinen besonderen &kologischen Wert
darstellen. Aufgrund der starken Zasur durch den
Bahndamm und der genutzten angrenzenden Berei-
che kann der Planungsraum bis auf die Einbeziehung
des Griinglrteles der Kleinen Saale fir sich als abge-
schlossen betrachtet werden. Okologisch bedeutsame
Verbindungen zwischen den angrenzenden Bereichen
sind als gering einzustufen.

Insgesamt ist aufgrund der Lage im Saaletal der Ein-
griff jedoch erheblich fiir das Landschaftsbild zu be-
werten, da eine gute Einsehbarkeit des Gelandes von
den umliegenden und insbesondere héher gelegenen
Bereichen gegeben ist.

6.2 ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON NA-
TUR UND LANDSCHAFT

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache kann
sich naturgeman kein ausgewogenes Verhaltnis in Be-
zug auf Pflanzen und Tierwelt entwickeln. Das Plange-
biet weist aufgrund dieser Gegebenheiten keine beson-
dere 6kologische Qualitat auf. Lediglich die Randberei-
che entlang des Bahndammes und die Sukzessionsfla-
chen zum Kleingartengelénde stellen fur Kleinlebewe-
sen einen relativ ungestdrten Lebensraum dar.

Schutzenswerte Biotoptypen sind innerhalb des Plange-
landes jedoch nicht vorhanden.
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BODEN

Der Boden des Geltungsbereiches besteht im Bereich
der Saaleniederung aus fluvialem Schlick sowie aus
Sand und Kieslagern. Folgender Aufbau ist im ein-
zelnen anzutreffen:

Mutterboden
Auelehm

LéRlehm

Auesand
fluvitiler Kies

Naturliche, nicht durch bauliche MaBnahmen oder
landwirtschaftliche Nutzungen veranderte Bdden be-
stehen im Planungsbereich nicht.

Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgeféahr-
dende Stoffe, die eine Kennzeichnung erforderlich
machen wirden, sind im Plangebiet oder der ndheren
Umgebung nicht bekannt. Als vorbelastet missen je-
doch alle intensiv bewirtschafteten Acker- und Griin-
landflachen gelten, da die moderne Landwirtschaft
verbunden ist mit einer am Héchstertrag orientierten
Ausbringung von Duingern, Pestiziden und Herbizi-
den. Neben diesen Chemikalien werden die Bodenor-
ganismen unter den Ackerflaichen durch jeden Bear-
beitungsgang belastet. Das Gewicht von Traktoren
verdichtet ganze Ackerstreifen so stark, daf3 Luft- und
Wasserdurchlassigkeit weitestgehend unterbunden
werden und die zur Bodenbildung und fir den Auf-
schluB von N&hrstoffen wichtige Mikrofauna abstirbt.

WASSER

Am sidlichen Rand des Untersuchungsgebietes liegt
die Kleine Saale, welche als kinstlicher Graben von
Ménchen zur Versorgung des Klosters Schulpforte
angelegt wurde.

Hinsichtlich des Grundwassers kann von einer Stro-
mung nach Norden zur Saale hin ausgegangen wer-
den. Dieser Grundwasserstrom wird aufgrund der
Uberwiegend flachigen geplanten Nutzungen (Sport-
platze) und der anteilig relativ geringen Bebauung
durch Gebaude wenig beeintrachtigt werden. Die na-
tirliche Grundwasserneubildung wird durch Uberbau-
ungen bzw. Flachenversiegelungen auf einigen Fla-
chen zwar unterbunden, da das auf diesen Fléchen
gesammelte Wasser jedoch im Planungsbereich ver-
sickert werden soll bleibt es zum einen der Grund-
wasserneubildung erhalten und zum anderen wird
keine Vorflut zusétzlich belastet.

Das Gelénde des Baugebietes liegt am tiefsten Punkt
entlang des Bahndammes bei ca. 110,5 m 0.NN und
damit ungefahr 3 m Uber dem Normalwasserspiegel
der Saale (107,5 m (. NN). Es liegt nicht im Uber-
schwemmungsgebiet des FluBes, ein Hochwasser
macht sich jedoch indirekt bemerkbar, da dann der
Grundwasserstand allgemein ansteigt. Der Wasser-
anschnitt des Grundwassers wurde bei Rammkern-
sondierungen bei ca. -3 m angetroffen

LUFT / KLIMA

Der Planungsraum liegt makroklimatisch in der bereits
kontinental gepragten Klimazone. Von entscheidender
Bedeutung ist jedoch der direkte EinfluB durch den
FluBlauf der Saale. Aufgrund des fehlenden Baumbe-
standes kann das Planungsgebiet selbst nicht als
Frischluftentstehungsgebiet angesehen werden.

Alle nicht Uberbauten Bodenflachen fangen Nie-
derschlage auf und speichern diese. Durch anschlie-
Bende, kontinuierliche Verdunstung wird die relative
Luftfeuchtigkeit angereichert. Die bei diesem Vorgang
freiwerdende Verdunstungskihle mindert die Aufhei-
zung des Lokalklimas. Natirliche Vegetationsdecken
unterstiitzen das Speichervermdgen, indem sie einen
schnellen AbfluB verhindern und die Verdunstung ver-
zdgern.

LANDSCHAFSBILD

Das Landschafsbild der ndheren und weiteren Umge-
bung wird durch die tiefliegende FluBniederung der
Saale gepragt. Direkt erlebbar ist vom Planungsgebiet
der steile Anstieg der Kalkfelsen nérdlich des Gel-
tungsbereiches.

Dem Plangebiet kommt aufgrund der vorgelagerten
Ortsrandlage eine besondere Bedeutung hinsichtlich
des Landschaftsbildes und der Ortssilhouette in die-
ser Talniederung zu. Die geplanten Nutzungen fiihren
jedoch bis auf die vorgesehenen Hallengebaude zu
keiner Verschlechterung der bestehenden Situation,
wenn die flachigen Grin- bzw. Sporbereiche durch
starke Randeingriinungen nach innen und auBBen ge-
gliedert werden.

Die momentane Situation muB im Punkt des Land-
schaftsbildes schon durch den Neubau der angren-
zenden Klaranalge als vorbelastet bezeichnet werden.
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Bei der Anordnung und Hdéhenstruktur der geplanten
Sporthallen ist die Fernwirkung zu beachten, um nega-
tive Einflisse weitestgehend auszuschlieBen. Dieses
wird erreicht, indem die Geb&aude zu einer Gruppe zu-
sammengefaBt werden, lagemaBig soweit wie mog-
lich an die bestehende Ortsbebauung angeschlossen
werden und in ihrer Héhe auf das fur Sporthallen er-
forderliche Mal3 beschrankt werden.

ZUSAMMENFASSUNG DER BESTANDSAUFNAH-
ME

Zusammenfassend kann gesagt werden, daB die
Schutzguter

- Arten und Lebensgemeinschaften,
- Boden,

- Wasser und

- Luft

fur den Naturschutz im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes von mittlerer bis geringerer Bedeutung
(Wertstufe 2-3) sind, die Aspekte des

- Landschaftsbildes

jedoch hoch einzustufen sind (Wertstufe 1).

6.3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND
ZUR MINIMIERUNG DES EINGRIFFES
SOWIE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, den das geplante Baugebiet mit den ein-
hergehenden Folgewirkungen (Verkehr, Bodenversie-
gelung usw.) darstellt, innerhalb des Plangebietes aus-
zugleichen bzw. in seinen Auswirkungen zu minimieren,
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die dazu bei-
tragen sollen,

- die 6kologischen Funktionen der vorhandenen
Grinstruktur zu erhalten und zu férdern,

- belebten Boden inklusive Bodenwassererhalt
weitestgehend zu schonen,

- das ortliche Kleinklima hinsichtlich der Sauer-
stoff- und Kaltluftproduktion zu verbessern

- neue Lebensrdume flir die Pflanzen- und
Tierwelt zu schaffen und

- die Einbindung in den Landschaftsraum zu
gewahrleisten.

Durch folgende Festsetzungen sollen Beeintrachtig-
ungen, die eine Stérung einzelner Bestandieile des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes hervorru-
fen kénnten und somit eine &kologische Wertminde-
rung darstellen wiirden, vermindert oder ausgeglichen
werden:

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die fur eine Bebauung mit Gebauden vorgesehene
Flache wird entsprechend der angestrebten GroBen-
ordnung der Sportstétten relativ eng zugeschnitten, so
daf der Standort dort stark fixiert wird, wo eine Beein-
trachtigung insbesondere flir das Landschaftsbild am
geringsten erscheint.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Durch das Festsetzen einer maximalen Traufhhe von
7,5 m soll einer zu starken Dominanz der Baukorper
(Sport- und Tennishalle) und einer damit einherge-
henden negativen Verédnderung des Landschaftsbil-
des entgegengewirkt werden.

ZU ERHALTENDE BEPFLANZUNG

Der als ékologisch besonders wertvoll zu betrachten-
de Ufergehdlzstreifen entlang der Kleinen Saale wird
nicht angetastet. Soweit er im Geltungsbereich des
Planes liegt (schmaler Streifen entlang des bestehen-
den Weges), wird er als erhaltenswert festgesetzt und
somit in seinem Bestand gesichert.

Weitere erhaltenswerte Vegetation ist innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

SCHUTZ DES HUMOSEN OBERBODENS

Unter Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes und des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ist es notwendig, vor samtlichen Arbeiten,
die der Bauausfilhrung dienen, den humosen Ober-
boden gesondert aufzunehmen und abseits vom Bau-
betrieb geordnet zwischenzulagern. Nach Abschiuf3
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der Bauarbeiten ist dieser Boden wieder gleichmaBig
auf die verbliebenen Freiflachen aufzubringen bzw.
die UberschuBmengen an anderer Stelle des Ge-
meindegebietes fur Rekultivierungs- und Renaturie-
rungsarbeiten zu verwenden.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Entlang der StraBe zum Klarwerk wird auf der Nord-
seite eine durchgéngige Baumanpflanzung vorgese-
hen, welche den Griinzug im Verlauf der Kleinen Saa-
le verstarkt. Neben dem &kologischen Wert wirkt sich
dieses auch positiv auf das Landschaftsbild aus und
die StralBe erhalt eine zuséatzliche, raumlich wirksame
Fihrung.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE "GRUNVERBINUNG"

Durch Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten
Flachen wird der Schutzabstand zur Kleinen Saale
vergroBert und 6kologisch aufgewertet. Eine verdich-
tete Vegetation wirkt sich ebenfalls positiv auf das
Landschaftsbild aus und bindet die geplanten Hoch-
bauten in eine Grinkulisse ein.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

Um die neue Nutzung einerseits in das Landschafs-
bild einzubinden, andererseits eine Schutzzone zwi-
schen Sportbereich und Landschaft zu schaffen, wird
am &auBeren Rand des Plangebietes ein 9 m breiter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Dies bedeutet eine Aufwertung, da eine
raumwirsame Eingrinung / Ortsrandbepflanzung trotz
bestehender Bebauung (Klaranlage) noch nicht vor-
handen ist.

Die Anpflanzungen sind mit heimischen Laubgehdlzen
entsprechend der auf dem Bebauungsplan aufgefiihr-
ten Artenliste vorzunehmen.

In einem Teil der festgesetzten Flache wird diese so
aufgeweitet, da3 hier die Anlage eines Regenwasser-
rickhaltebeckens méglich wird. Diese Flache ist na-
turnah zu gestalten und kann somit in die Randein-
grinung mit einbezogen werden.

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Die festgesetzte Flache tragt dazu bei, die bestehen-
de Klaranlage besser bzw. erstmals in das Land-
schaftsbild einzugliedern. Der Streifen weist eine
Breite auf, welche geeignet ist, vielfaltigen Lebens-
raum am Rande zwischen baulich genutzten Berei-
chen und dem anschlieBenden Landschaftsraum zu
bieten.

EINSTELLPLATZE

Je angefangener 6 Einstellplatze ist auf der jeweiligen
Stellplatzflache ein hochstdmmiger Laubbaum anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Regelung
dient der Gliederung groBerer Parkierungsanlagen
und schafft innerhalb dieser Flachen kleinteiligen Le-
bensraum.

PFLANZFRISTEN

Es wird festgesetzt, daB alle MaBnahmen spéatestens
in der der Fertigstellung folgenden Pflanzperiode 2
Jahre nach dem jeweiligen Baubeginn (ErschlieBung
oder Einzelbauvorhaben) fertiggestellt werden sollen.

6.4 OKOLOGISCHE BILANZIERUNG

Um einen Uberblick tiber das Verhéltnis von Eingriff
und Ausgleich zu erhalten, wurde eine Flachenbewer-
tung nach dem "Magdeburger Modell der Eingriffsre-
gelung" durchgefihrt. Dazu wurden die Biotoptypen
des Ist-Zustandes flachenmaBig erfaB3t und jeweils mit
einem Werifaktor zwischen 0 und 1 (naturfern bis na-
turnah, s. Tabelle nachste Seite) multipliziert. Die
Summe von Einzel-Biotopwerten ergibt den &kologi-
schen Gesamtwert der Fldache vor dem Eingriff (Ist-
Zustand). In gleicher Weise wurde eine Bewertung
der aus den Festsetzungen des B-Plan-Entwurfes ab-
geleiteten Biotoptypen durchgefiihrt. Bei den Bauge-
bieten zahlt die laut Grundflachenzahl zulassige
Uberbauung als ékologisch wertlos (=0). Die Summe
der bewerteten Biotoptypen ergibt den ©kologischen
Gesamtwert der Flache innerhalb des Geltungsberei-
ches nach dem Eingriff.
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BEWERTUNGSRAHMEN FUR BIOTOPTYPEN

3| - Biotope nach § 30 NatSchGLSA (z.B. Rdhricht, seggenreiche Nafwiesen, Bruch- | 1,0
wédlder, Diinen, Trockenrasen, Moore u.a.)
- Biotope von landesweiter Bedeutung 0,9
- Naturwald 0,9
- naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
- Dauerbrachen mit der potentiell natiirlichen Vegetation 0,9
- Feuchtgriinland 0,9
- Streuobstwiesen 0,9
2 | - unbelastete Flief-und Stillgewdsser mit Ufersaum 0,8
- Laub-Mischwald mit den natiirlichen Waldgesellschaften 0,8
- historische Parkanlagen mit altem Baumbestand extensiver Pflege und Nutzung | 0,8
- Erholungswald 0,8
- Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen 0,8
- extensive Ackerfldchen mit Ackerwildkridutern 0,8
- naturnahe Wasserflédchen (§ 9(1)16 BauGB) 0,8
- naturnahes Regenwasserriickhaltebecken 0,7
- extensive Griinlandnutzung 0,7
- Sozialbrache / Sukzessionsflédchen 0,7
- Feldgeh6lze / Hecken / stufige Walder @47
- Ausgleich und Ersatz 0,7
- Fldchen mit Festsetzungen filir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 0,6
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20,25 BauGB)
3 - Waldbestdnde in Reinkultur (z.B. Nadelwald) 0.5
- EG-Brache 0,5
- dffentliche Griinfldchen (§ 9(1)15 BauGB) 0,5
- fischereilich genutzte Teiche 0,4
- Freizeitgewédsser 0,4
- Grdben mit Griinstreifen 0,4
- Hausgidrten 0,4
- private Griinfldchen in gewerbl. Misch- und Wohngebieten (§ 9(1)15 BauGB) 0,4
- Dauerkleingdrten (§ 9(1)15 BauGB) 0,4
- Kinderspielpldtze (§ 9(1)22 BauGB) 0,4
- Baumschulen, Obstplantagen 0,3
- Grabeland 0,3
- intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche 0,3
Fléchen (§ 9(1)18 BauGB)
4 - nicht tiberbaute und versiegelte Grundstiicksfl&chen in Baugebieten (§ 9(1) 0,3
2,10 BauGB, §1 BauNVO)
- Sport- und Golfplédtze 0,2
- begriinte Dachfl&chen 0,2
- Rasengitterfldchen 0,2
- libererdete Tiefgaragen 0,2
- landwirtschaftliche Betriebsléchen 0,1
- wassergebundene Decke 0,1
- Pflasterfldchen 0,1
5 - versiegelte Fldchen wie Parkpldtze, Flughdfen, Industriehof, Deponie, etc. 0,0
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ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES VOR DEM EINGRIFF

Biotoptyp Eingriffs- Wert- Eingriffs-
fldche (m2) faktor wert

Acker, intensiv bewirtschaftet 85.712,00 0,3 25.713,60

Geholzstreifen 1.264,00 Q7 884,80

Unbefestigter Feldweg 3.274,00 0,1 327,40

Kldranlage 14.965,00 ~ ein wie aus

SUMME 105.215,00 26.925,80

ERMITTLUNG DES FLACHENWERTES NACH DEM EINGRIFF

Biotoptyp Eingriffs- Wert- Eingriffs-
flache (m2) faktor wert
SPORTANLAGE
Uberbaute Fliche (maximal) 7.694,00 0 0
Stadion (Rasensportplatz) 13.639,00 0,2 2.727,80
Mehrzweckplatz 7.350,00 0,2 1.470,00
Grinflache Sportplatzanlage 16.475,00 0,4 6.590,00
Tennispldtze 2.920,00 0,1 292,00
Griinfldche Tennisanlage 9.827,00 0,4 3.930,80
Fldche zum Anpfl. von Bdumen u. Strduchern Fl 6.230,00 0,6 3.738,00
Fldche zum Anpfl. von Biumen u. Strduchern F2 1.172,00 0,6 703,20
Flédche zum Anpfl. von Bdumen u. Strduchern F3 150,00 0,6 90,00
Stellplatzfl. m. Bdumen u. Rasengitterbefestig. 9.026,00 0,2 1.805,00
Fldche mit Gehrecht (Pflaster) 1.419,00 0,1 141,90
KLARANLAGE 15.430,00 - ein wie aus
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
Griinverbindung 1.592,00 0,4 636,80
Fldche zum Erhalten von Bdumen u. Strduchern 170,00 0,7 119,00
(vorhandener Gehélzstreifen)
FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN 5.176,00 0,6 3.105,60
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
Planstrafe (incl. Griinstreifen m. Baumbestand) 4,778,00 0,1 477,80
Gehdlzstreifen (wvorhanden) 842,00 0,7 589,40
Parkplédtze (Pflaster) mit B&umen 1.325,00 0,2 265,00
SUMME 105.215,00 26.681,40
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Die Bewertung der Biotoptypen vor und nach dem
Eingriff ergibt, wie die Tabellen auf der vorigen Seite
zeigen, folgende Gesamtbilanz :

Okol. Flachenwert vor d. Eingriff : 26.925,80

Okol. Flachenwert nach d. Eingriff: 26.681,40

Differenz : - 244,40

ZahlenmaBig ergibt sich danach ein geringer Kom-
pensationsbedarf, welcher bezogen auf die Gesamt-
groBe des Planungsgebiet mit weniger als 1% ohne
gréBere Bedeutung ist.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daf3 bei der Berech-
nung der gesamte, als Uberbaubare Flache dargestell-
te Bereich mit dem Wertfaktor 0 angenommen worden
ist. Da die geplante Bebauung jedoch nicht diesen
Umfang errreichen wird, sind hier noch weitere Ver-
besserungen beziglich der rechnerischen Bilanzie-
rung zu erwarten.

ZUSAMMENFASSUNG ALLER ASPEKTE DER
GRUNORDNUNG

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen wird
ein Umfang an Ausgleichsleistungen garantiert, der
sicherstellt, daB langfristig keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes verbleiben. Es sind also
keine externen KompensationsmaBnahmen erforder-
lich.

Die inanspruchgenommene Flache hat z.Z. als inten-
siv genutzte Ackerflache aus ortlicher Sicht keine be-
sondere Qualitat in Bezug auf Natur und Landschaft,
durch die Planaufstellung bietet sich die Méglichkeit,
den Bereich durch entsprechende Freiraumgestaltung
qualitativ in weiten Bereichen gréBtenteils ékologisch
gleich- oder héherwertig zu gestalten.

GEPLANTE REPCLANZUNGER

KENNZEICHNUNG VON IN DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES GEFORDERTEN ANPFLANZUNGEN
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7.0 UMWELTSITUATION, BODENVERUN-
REINIGUNGEN UND BEHANDLUNG DES
HUMOSEN OBENBODENS

7.1 BODENVERUNREINIGUNGEN / ALTLA-

STEN

Bodenverunreinigungen durch erheblich umweltgefahr-
dende Stoffe, die eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 3.
BauGB und/oder Reaktionen/Aktivitditen erfordern
wiirden, sind nicht bekannt.

7.2 BEHANDLUNG DES HUMOSEN OBERBO-
DENS

Im Interesse des Umweltschutzes und des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden ist vor samtlichen
Bauausfiihrungen der humose Oberboden gesondert
aufzunehmen und abseits vom Baubetrieb geordnet
zwischenzulagern. Er ist nach Abschlu3 der Bauarbei-
ten gleichmafig auf den verbliebenen Freiflachen wie-
der auszubringen. UberschuBmengen sind an anderer
Stelle des Gemeindegebietes fur Rekultivierungs- und
RenaturierungsmaBnahmen zu verwerten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,

daB (berschissige Aushubmassen dem Landkreis
zur geordneten Verwertung anzudienen sind.

8.0 VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
8.1 STROM

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt
durch AnschluB an das Versorgungsnetz der MEAG -
Naumburg.

8.2 GAS

Die Versorgung des Bereiches Bad Kdsen erfolgt
durch die GSA (Gasversorgung Sachsen-Anhalt, Hal-
le). Es wird eine Versorgung aller Nutzungen mit Er-
gas angestrebt.

8.3 WASSERVERSORGUNG

Zustandig fir die Versorgung mit Wasser ist die M-
DEWA - Halle. Die Versorgung des Planbereiches

kann durch Anschlu3 an das bestehende Rohrlei-
tungssystem gewéahrleistet werden.

8.4 ABWASSERBESEITIGUNG

Es ist geplant, samtliche anfallenden Abwésser direkt
zur vorhandenen zentralen Klaranlage ostlich des
Sportzentrums zu leiten. Die notwendigen Anschluf3-
leitungen bestehen bereits, so daf3 dieses ohne Auf-
wand realisiert werden kann.

8.5 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Oberflaichenwasser kann zum einen in den be-
stehenden Mischwasserschmutzkanal entlang der
PlanstraBe A geleitet werden, zum anderen in das
Regenwasserrlickhaltebecken im nérdlichen Plange-
biet (Pflanzflache F2), wobei das durch Parkplatz- und
Wegeflachen leicht verschmutzte Wasser in einem
Absetzbecken vorgereinigt werden mif3te.

8.6 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserversorgung im Interesse des Brand-
schutzes erfolgt durch die noch zu verlegenden
Trinkwasserleitungen. Die Lo&schwasserentnahme
wird hierbei durch den Einbau von Hydranten sicher-
gestellt.

Den Gemeinden und Landkreisen obliegt der Brands-
chutz und damit die Vorhaltung von Léschwasser und
Entnahmestellen.

9.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAHNTRASSE

Im Grenzbereich der Bahntrasse zum Flurstick 81/23
befinden sich bahneigene Streckenfernmeldekabel,
deren Lage nicht exakt feststeht. Diese Kabel sind bei
Bautétigkeiten zu bertcksichtigen. Ebenso ist bei An-
pflanzungen, Aufschittungen und Abgrabungen auf
die geltenden Mindestabstinde zu Masten der Ober-
leitung zu achten.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes liegt
ein mittelalterliches Graberfeld. Es ist moglich, daB
sich dieses in das zu bebauende Gebiet erstreckt. Al-
le Bauarbeiten sind daher mit einer besonderen Sorg-

15

PLANUNGSBURO PETERSEN - AM UHRTURM 3 - 30519 HANNOVER



STADT BAD KOSEN - B-PLAN NR. 4 "SPORTZENTRUM AN DER KLEINEN SAALE"

falt auszufithren und archdologische Funde sind so-
fort der zustandigen Behérde zu melden.

10.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von rd. 10,5 ha,

die sich wie folgt aufteilt:

Baugebiet

Sportanlage - Sportplatz
- Sporthalle
- Freifldche

Sportanlage - Tennis
- Tennishalle

- Clubhaus

- Freifléche

Kldranlage

6ffentl. Griinfldchen
- Griinverbindung
- Gehdlzstreifen (Bestand)

Flidche flir Ausgleichsmafin.

6ffentl. Verkehrsfl.
- Planstrafe

- Geholzstreifen

- Parkplidtze

1,91

1,54

0,18

0,52

11.0 DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGS-

PLANES

10.1 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht geplant.Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich noch nicht im Eigentum der Stadt Bad Késen. Es
wird jedoch davon ausgegangen, daB3 ein Erwerb der

Flachen freihdndig méglich ist.

BESCHLUSS- UND BEKANNTMACHUNGS-
DATEN

AufstellungsbeschluB3 nach § 2 (1) Satz 1
BauGB gefaBt von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Bad Késen am
(12071954 und nach § 2 (1) Saiz 2 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht am 0. /. 1954-

Friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1)
durchgefuhrt in Form einer Burgerversamm-
lung am 04.07.1994,

zu der am 15.0¢.195 #eingeladen wurde.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
20.07.1994.

Entwurfszustimmung und Auslegungsbeschlul3
nach § 3 (2) BauGB gefaBt von der Stadtver-
ordnetenversammiung der Stadt Bad Koésen
amU¥.02.1945,

ortstiblich bekanntgemacht am0§ _.03.19.55

Die Auslegung wurde durchgefihrt
vom-16..03.19405
bis einschlieBlich zum {#.04.1955,

In seiner Sitzung am 7 .09.195¢ hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Kosen die Beschlisse (ber die erhobenen
Anregungen und Bedenken, den Satzungsbe-
schluB nach § 10 BauGB und den Begriin-
dungsbeschluB nach § 9 (8) Satz 1 BauGB
gefai3t.

STADT BAD KOSEN

Biirgermeister .

| .c:'Céff.ZQf
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