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Vorbemerkungen

Im Jahr 1859 wurde das konigliche Schwurgericht
im damaligen PreuBen fertiggestellt. Bereits ein Jahr
spater konnten die Bauarbeiten des ersten Hafthauses
vollendet werden. In den folgenden 150 Jahren
wurde die Nutzung der Justizvollzugsanstalt (JVA)
fortgefiihrt und sukzessive durch Aufstockungen
sowie Erweiterungs- und Neubauten ausgeweitet.
Erstim Sommer 2012 konnte die Nutzung vollsténdig
aufgegeben werden, seither stehen alle Gebdudeteile
leer. Das Areal ist am Eingang zur historischen Altstadt
exponiert gelegen und wird neben den historischen
Gebdudeteilen insbesondere durch die massiven
Einfriedungen und Wachtiirme dominiert.

Das Bundesland Sachsen-Anhalt ist Eigentimer der
Immobilie und mochte das Geldnde der enemaligen
JVA zeitnah vermarkten. Durch ein Offentliches

Ausschreibungsverfahren wird Investoren demnéchst
das komplette Geldnde zum Erwerb angeboten. Im
Vorfeld der Vermarkiung sowie der notwendigen
Bauleitplanung soll in den kommenden Wochen und
Monaten eine optimale stadtebauliche Losung zur
Offnung und Reaktivierung der bisherigen Enklave
definiert werden.

Um einem spéteren Investor klare Rahmenbeding-
ungen nennen zu koénnen, soll diese Ideenfindung
die Grundlage fir alle weiteren Verfahrensschritten
bilden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist ein weitreichender
Abriss der leer stehenden Hafthduser und eine
anschlieBende  Neubebauung mit Wohnhdusern
bzw. die Etablierung einer offentlichen Nutzung im
ehemaligen Schwurgericht vorgesehen.

Zur Sicherung der funktionalen, stddtebaulichen
und architektonischen Qualitdit wird nun dieses
Gutachterverfahren zur baulichen Neuordnung des
Geldndes initiiert.

Réaumlich gliedert sich die Aufgabenstellung in zwei
Ebenen: den eigentlichen Geltungsbereich sowie
den erweiterten Betrachtungsraum (siehe Karte
links). Innerhalb des Geltungsbereiches soll die
Planungsleistung erbracht werden, wohingegen
im  weiterfiihrenden Umfeld, die notwendigen
ErschlieBungsoptionen bzw. entsprechende An-
bindungen an den umgebenden Stadtraum Gegen-
stand der Untersuchungen sein sollen.

Impressionen:
AuBenfassade Gerichtssaal (rechts)
Innenhof Haftgebdude 1 (links)
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A Grundlagen

1. Kurzportrait der Gesamtstadt

Im Siiden des Bundeslandes Sachsen-Anhalt ist die
historische Domstadt Naumburg gelegen. Aktuell sind
rund 34.000 Menschen mit Ihrem Hauptwohnungssitz
hier in 31 Ortsteilen gemeldet. Die Kreisstadt liegt an
der Miindung der Unstrut in die Saale und ist von einer
historischen Kulturlandschaftumgeben. Als Mittelpunkt
einer prosperierenden Wein- und Tourismusregion
kommt der Stadt im mitteldeutschen Raum eine
besondere Bedeutung zu. Daher befindet sich die
Region im Bewerbungsprozess zum Weltkulturerbe
der UNESCO; mit einer Entscheidung wir im Juli 2017
gerechnet.

Erschlossen wird die Stadt durch die Bundesautobahn
A9 (Berlin - Miinchen) sowie durch die Bundestraen
87, 88 und 180. Die verkehrsgiinstige Lage in
Mitteldeutschland wird durch die Bahnanbindung in
Naumburg und Bad Késen komplettiert. Mit Fahrzeiten
unter einer Stunde konnen Stddte wie Leipzig, Halle,
Jena oder Weimar erreicht werden.

Naumburg verzeichnet neben einer Vielzahl
mittelsténdischer Unternehmer (z. B. Maschinenbau,
Baugewerbe, Tourismusbranche) vor allem ein

hohes Arbeitsplatzangebot in der Verwaltung und
im Gerichtswesen, so sind z. B. der Verwaltungssitz
des Burgenlandkreises sowie das Oberlandesgericht
hier verortet. Dartiber hinaus stellen die drei Reha-
Kliniken, das Kreisklinikum, der Bdderbetrieb und
die Einrichtungen flr altengerechtes Wohnen in
Naumburg bzw. im Ortsteil Bad Kosen Uberregional
bedeutsame Arbeitgeber im medizinischen Bereich
dar. Mit dem Landesweingut und der Landesschule
Klosterpforta verfiigt die Stadt Naumburg (iber weitere
herausragende Kulturgiter und zugleich Arbeitgeber in
der Region.

Die weitgehend sanierte Altstadt blickt auf eine
rund 1.000-jahrige Geschichte zuriick und verfligt
damit Gber eine imposante Stadtkulisse inklusive der
Kirchtiirme des Doms und der Stadtkirche St. Wenzel.

AuBerhalb der mittelalterlichen Stadtbefestigung
entstand als einer der ersten Erweiterungsbauten das
koniglichen Schwurgericht mit angegliederten Haft-
haus in der Mitte des 19. Jahrhunderts.

Heute wird das Geldnde der ehemaligen Justiz-
vollzugsanstalt durch ein imposantes Villenviertel
umschlossen.
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% Impression: Stadtkulisse der Naum-
burger Innenstadt (Quelle: fotolia)




2. Grundstiick

Das Areal befindet sich am stddstlichen Rand der
Altstadt im sog. Biirgergartenviertel und liegt direkt an
der RingstraBe um den historischen Stadtkern.

Das Grundstiick besteht aus mehreren Flurstiicken
mit einer Gesamtfliche von 16.934 Quadratmetern
(vermessen). Da es sich um eine ehemalige
Justizvollzugsanstalt handelt ist der GroBteil des
Geldndes durch eine massive Einfriedung — mit
Wachtiirmen und Zaunelementen umschlossen.

Das Geldnde wird im nordlichen Bereich durch das
Baudenkmal des ehemaligen Schwurgerichts aus dem
Jahr 1859 geprédgt, wohingegen das verbleibende
Areal durch Haft- und Nebengebdude sowie
Sicherungsanlagen aus unterschiedlichen Bauzeiten
dominiert wird.

Luftbild | Das Stadtgrundriss im
Uberblick | die ist JVA gekennzeichnet

An der nordlichnen Grenze der Flache befinden
sich des Weiteren ein Wohngebdude sowie
das ehemalige Freigdngerhaus. Die beiden Gebdude
- auf einer Grundstiicksfliche von ca. 1.100
Qudratmetern - sollen in ihrer heutigen Form erhalten
bleiben.

Das nordliche Grundstiicksareal (rund um das
Gerichtsgebédude) soll einer offentlichen Nutzung
zugefiinrt werden. Die riickwértige Flache mitca. 9.750
Quadratmetern soll fir Wohnungsbau erschlossen
werden.

Salzstr. 6 | Wohn- und Freigéngerhaus |
Teil des Denkmalbereichs
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3. Gebaudebestand
Der aufgehende Gebdudebestand entspricht der
folgenden Auflistung sowie der Karte rechts.

Die Mehrzahl der baulichen Anlagen kénnte abgerissen
werden, lediglich die Bauten welche als Einzeldenkmal
gekennzeichnet sind, sind zwingend zu erhalten und
einer Umnutzung zuzufihren.

. . Gesamtnutzfla.

Nr.: Beschreibung It. LINFOS*
Haftgebdude 1, Baujahr

01 1859, 1877 erweitert 146 am
aufgestockt 1970, 414549
partiell Baudenkmal
Haftgebdude UHA;

02| Bayjahr 1901 1.821.qm
Haftgebaude 2

03 (Zellenhaus), Baujahr 3.515gm
1980

04 Malerwerkstatt (ehem. 22 am
Schneiderei) 349

Kiche, Druckerei und
05 Buchbinderei (Anbau 575 M
Haftgebdude 2)

06 Satzstudio (Werkstatt) 87gm
Werkstatt, Tischlerei,

07 Schlosserei 1469m

08 Werkstatt, S am
Arbeitstherapie 3529

09-12 | Wachtiirme 4 X13gm
Hauptgebaude /

13 Verwaltung; Baujahr 1 o7 am
1859 als Schwurgericht, | >/
Baudenkmal

14 Pforte / Schleuse 74 qm

15 Freigangerhaus; Baujahr Se1 am
1900 (Denkmalbereich) | 2>* 9
Wohnhaus (Salztor
6), Baujahr 1932,

16 1994 saniert 162gm
(Denkmalbereich)

Verwaltung; Baujahr

17 1879 g ) 194 gm

18 Schulungsgebéude 220gm

19 Garage, Lager 29 gm
Diverse Garagen /

20 Arbeitsrume 286qm

21 Garage neben Pforte 85gm

22 Stromversorgungsanlage | 52 gm
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-_ Einzeldenkmale

|:| sonstige Haft- und Nebengebéude
—— Maueranlage der JVA

Ubersichtplan Geb4udebestand der \
ehem. JVA




4. Nachbarbebauung

Das ehemalige Schwurgericht und das direkt
anschlieBende Haftgebdude sind die ersten Gebédude
einer Stadterweiterung aus dem 19. Jahrhundert
in Richtung Siiden. Das Gerichtsgebdude wurde
in der Sichtachse des Salztors errichtet und prégt
mafBgeblich den Stadteingang aus Richtung Jena bzw.
Weimar kommend. Die stddtebauliche Zasur und bis
heute erhaltene Trennung zwischen Domfreiheit und
der sog. Ratsstadt (heute Lindenring), findet durch
das prdchtige Gerichtsgebdude einen imposanten
Abschluss.

Das Geldnde der enemaligen JVA wird heute durch
das sog. Biirgergartenviertel umschlossen. Das
mehrheitlich durch groBformatige Villen geprégte
Quartier, ist um die vorletzte Jahrhundertwende
entstanden und weist eine homogenen Stddtebau auf.
Entlang geradliniger Baufluchten erweitern gestaltete
Vorgartenzonen optisch die hdufig baumbestandenen
StraBen, wahrend die rickwdrtigen Gérten die
Privatsphare der Bewohner wahren.

Impressionen aus dem Biirgergartenviertel
(z. B. aus der Parkstrafe)

Jede Villa ist in ihrer Gestaltung einzigartig,
es gibt dennoch eine Vielzahl verbindender
Gestaltungselemente (aufwendig gestaltete Fassaden,
geneigte Dacher, hochformatige Fenster mit Teilung,
Einfriedungen, etc.). Um die stadtebauliche Eigenart
der Viertels langfristig zu erhalten, unterliegt das
gesamte Areal einer Erhaltungssatzung gemaéR
§ 172 BauGB, lediglich das Geldnde der ehemaligen
JVA ist davon ausgenommen.

Die Baustruktur im Birgergartenviertel ist (iber-
wiegend ein- bis zweigeschossig mit ausgebauten
Dachgeschoss und fungiert hdufig als typische
Stadtvilla — in offener Bauweise - mit zwei bis
vier Wohnungen. Das Biirgergartenviertel ist ein
nachgefragter Wohnstandort, der aber auch von
Dienstleistern (z. B. Notaren, Steuerberatern) gern als
Geschéftsadresse genutzt wird.

Gutachterverfahren | Aufgabenstellung | Seite 5



5. ErschlieBung

Das Gelédnde liegt direkt an einem Hauptknotenpunkt des
motorisierten Individualverkehrs (MIV). Nordlich des
ehemaligen Schwurgerichtes laufen die BundesstraBen
87, 88 und 180 in einem Kreuzungspunkt zusammen.
Eine direkte ErschlieBung uber diesen Knotenpunkt ist
nicht gewtinscht. Das Grundstiick wird des Weiteren
von den StraBen ,MedlerstraBe“ (im Westen) und
,ParkstraBe“ (im Siiden) erschlossen. Die Anbindung
an diese StraBenziige ist ohne Einschrankungen
maglich. Dabei sind die heute herrschenden MaBgaben
zu beachten (z. B. EinbahnstraBe, Ausbauzustand
der jeweiligen StraBe). Grundsatzlich ist es jedoch
méglich, hier Anderungen der Verkehrsfiihrungen
herbeizufiihren.

6. Bodenverhaltnisse

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen der
Bodenverhéltnisse vor. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung wird von tragfdhigen Bodenverhéltnissen
ohne Besonderheiten ausgegangen. Bei einer zu-
kiinftigen Entwicklung ist auf mdgliche Altlasten im
Boden zu achten. So besteht gemas des Exposés des
BLSA eine Altlastenverdachtsflache.

7. Baurecht

Mit dem Gemeindebeschluss vom 18.07.2012 wurde
ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 30 gefasst. GemdB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
zur ,Stddtebaulichen Neuordnung des Justiz-
vollzugsanstalt-Geldndes” erarbeitet werden. Die
stadtebaulichen Entwiirfe dieses Verfahrens sollen
eine entsprechende Grundlage liefern.

¥ T
o Garinmeres ¥uinammia
: i

2 Arte fe Iz

Lageplan des ,Gerichtsgeféangnisses Naum-
burg“ (um 1907, ohne Mabstab)
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B Verfahren

1. Auslober, Auswertung, Durchfiihrung

Ausloberin des Gutachterverfahrens ist die Stadt
Naumburg (Saale). Auch wenn die Kommune nicht
Eigentlimer der Immobilie ist, ist sie dennoch Tréger
des kiinftigen Bauleitplanverfahrens und muss lhre
Planungshoheit an einer so pragnanten Stelle im
Stadtgefiige wahrnehmen. Die Entwiirfe werden von
einem breitenten Spektrum von Akteuren beurteilt. Und
setztsichaus Vertreterndes Eigentiimers, der Kommune
und des Fordermittelgeldgebers zusammen.

Die Bewertung der Entwiirfe erfolgt durch:

* je einen Vertreter des Ministerieums der Finanzen
sowie des Ministeriums fiir Landesentwicklung
und Verkehr des Bundeslandes Sachsen-Anhalt

* ein Vertreter des Landesverwaltungsamtes

* zwei Mitgliedern des Gemeinderates der Stadt
Naumburg (Saale)

« Stadt Naumburg (Saale) vertreten durch Herrn
Oberbiirgermeister Kiiper und Frau Freund
(Fachbereichsleiterin , Stadtentwicklung und Bau®)

« gine Beratung erfolgt durch fachliche Berater
gemaB ihrer Fachexpertise (ohne Stimmrecht, z. B.
Untere Denkmalbehorde)

Der oben benannte Auftraggeber vergibt zur selben
Zeit und unter den selben Rahmenbedingungen die
hier formulierte Aufgabenstellung. Es werden also
vier vergleichbare stédtebauliche Planungen erarbeitet
und vorgestellt. Das Verfahren unterliegt nicht den
MaBgaben der RPW 2013 und ist somit nicht mit
einem Planungswettbewerb gleichzusetzen. Daher
ist das Verfahren nicht anonym und endet mit einer
personlichen Prdsentation der Planungsideen durch
die Teilnehmer vor dem o. g. Personenkreis.

2. Teilnehmer
Es werden vier Planungsbiros eingeladen. Den
Teilnehmern steht es frei, mit Landschaftsarchitekten
und/oder ErschlieBungsplanern eine Arbeitsgruppe
zu bilden bzw. diese fiir Beratungsleistungen
heranzuziehen.

3. Termine (mdglicher Ablauf):

Ausgabe der Unterlagen: 28.07.2017
Besichtigung der Anlage (optional): 10.08.2017

Abgabe der Planungsleistungen: 22.09.2017
Prasentation: 09.10.2017
Bekanntgabe der vorldufigen

Jury-Entscheidung: 11.10.2017
Politische Willenshildung ab: 22.11.2017

Hinweis: Am Abgabetag kénnen die Pldane personlich
bis 12 Uhr im Sekreteriat des Oberbiirgermeisters
(Rathaus, Markt 01 in 06618 Naumburg) abgegeben
werden. Alternativ gilt der Poststempel.

4. Vorhandene Unterlagen
Folgende Daten werden den Teilnehmer digital zur
Verfligung gestellt:

* Katasterdaten (dxf)

« Luftbild 2015 (pdf)

* Grundriss der Baudenkmale (pdf)

* Bildergalerie (jpg)

* Erhaltungssatzung der Umgebung (pdf)

* Exposé des Immobilie des BLSA

* Planung zur Theater-Nutzung (pdf)
 Formblatt fiir Stadtebauliche Kenndaten (xIsx)

« Ubersicht Layoutgestaltung (pdf)

Gutachterverfahren | Aufgabenstellung | Seite 7
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5. Geforderte Leistungen
Es sind zwingend folgende Leistungen zu erbringen:

* stadtrdumliche Einordnung als Piktogramm

* Stédtebaulicher Entwurf (M 1:500) mit
Dachaufsicht und Angaben zur Geschossigkeit
sowie einer grundsétzlichen Freiraumgestaltung
(Darstellung von Wegen, Rasenflachen,
versiegelten Flachen etc.)

« im Stadtebaulichen Entwurf miissen die Zufahrten,
Eingange zu Geb&duden sowie exemplarische
AuBenmale an Geb&duden verzeichnet sein

* eine Ansicht der neuen Wohnbebauung, Lage frei
wahlbar (M 1:200)

» Konzept zur Platzdefinition bzw. Freiflachen-
gestaltung nordlich des Schwurgerichtes im
Ausschnitt, (M 1:200)

* Des Weiteren ist zur Verdeutlichung der
Planungsidee eine schriftliche Erlauterung /
Projektbeschreibung auf maximal zwei DIN A4-
Seiten (im Hochformat) zu erarbeiten.

e Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die
Angabe der stddtebaulichen Kennwerte gemas des
Formblatts vorzunehmen

* Inhaltsverzeichnis der eingereichten Unterlagen

Die oben genannten Pldne sind gemaf des vorgebenen
Layouts auf 2 DIN A2-Bldtter zu positionieren. Die
Unterlagen sind 2-fach in Papierform zu (ibergeben.

Samtliche CAD-Zeichnungen sind als dxf- und pdf-
Dateien, Tabellen und Berechnungen als word-,
excel-Dateien, auf CD/DVD mit den Planunterlagen
zusammen zu (bergeben.

Nach der Abgabe erfolgt eine Vorpriifung der
Unterlagen. Im Anschluss erhalt jeder Teilnehmer die
Mdglichkeit seinen Entwurf persénlich in einer ca. 30
Minuten vorzustellen.
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Zu folgenden Themen/Planungszielen sind explizite
konzeptionelle Aussagen zu treffen:

* welche architektonische Zielstellung /Leitidee wird
verfolgt

 wie wird das momentan abgeschottete Geldnde in
Richtung Innenstadt gedffnet

 wie wird die geplante Theaternutzung baulich
realisiert

* welche Gebdude bzw. Bauteile werden zukiinftig
erhalten und entsprechend umgenutzt

* wie funktioniert die verkehrliche ErschlieBung des
Gelandes (insbesondere fiir MIV und FuBgédnger)

» wo und wie werden die notwendigen Stellpldtze
sowohl fiir die Wohnbebauung als auch fiir die
offentliche Nutzung untergebracht

7. Honorar
Jeder Teilnehmer erhdlt ein pauschales Be-
arbeitungshonorar in Hohe von 4.000,00 brutto.

8. Weitere Bearbeitung der Aufgabe
Der préaferierte stddtebauliche Entwurf bildet die
Grundlage fiir die weiteren Verfahrensschritte. Da
die Ausloberin aber zukiinftig voraussichtlich nicht
Eigentiimerin des Areals ist, kann eine weiterfiihrende
Beauftragung nicht garantiert werden.

9. Eigentum und Urheberrecht

Die Ausloberin hat Anspruch auf die Uberlassung der
ibergebenen Plane, Entwirfe bzw. Unterlagen und
digitalen Medien. Das Eigentum und Urheberrecht
aus den Planungen gehen an die Ausloberin (iber. Ein
Zuriickbehaltungsrecht des Architekten/in ist insoweit
ausgeschlossen.



C Aufgabenstellung

Das komplette Geldnde soll einer neuen Nutzung
zugefiinrt werden.

Dabei ist grundsatzlich nicht nur die eigentliche
Grundstiicksflache (siehe Karte Vorbemerkungen -
Geltungsbereich), sondern auch die direkte Umgebung
Zu beriicksichtigen  (siehe  Betrachtungsraum).
Die Offnung der Enklave und der Anschluss an
den vorhandenen Stadtraum st eine besondere
Herausforderung. Daher muss insbesondere bei
dem Themen ErschlieBung, Sichtachsen, Hohenent-
wicklung der Gebdude und stadtebauliche Ankiinpfung
im stidlichen Grundstiicksbereich, das Umfeld intensiv
mit betrachtet werden.

Das siidliche Areal soll durch eine neue Wohnbebauung
geprdgt werden, wahrend im Norden die Offentliche
Theaternutzung mit einem vorgelagerten Stadtplatz
im Zentrum der Planung stehen soll. Unter
Berticksichtigung des Denkmalschutzes, ist es jedem
Planverfasser freigestellt inwieweit Gebdude- und
Einfriedungselemente entfernt werden sollen. Bisher
wurde stets von einem vollstdndigen Abriss aller
baulichen Anlagen ausgegangen.

Insgesamt sind (ibergeordnete Stadtentwicklungs-
trends zu beachten. Dazu gehort insbesondere
die Herstellung von zumindest barrierearmen
Stadtrdumen, welche eine Teilhabe aller Bevolker-
ungsgruppen ermoglichen. Des Weiteren sind
Leitziele wie eine moglichst geringe Versiegelung
sowie die Schaffung neuer Griinflichen im Sinne
des Klimawandels bzw. der Klimaanpassung zu
beriicksichtigen.

1. Stadtebauliche und funktionale Zielstellung

Die ibergeordneten stddtebaulichen und
funktionalen Zielstellungen fiir das Gesamtgeldnde in
Stichpunkten:

« Offnung / ErschlieBung des Grundstiickstiickes
und Wiedernutzbarmachung fiir die Offentlichkeit

* Anbindung des Geldndes in Richtung Salztor
(Norden)

* Revitalisierung des ehem. Gerichtsgebédudes mit
einer offentlichen Nutzung (Theater) inklusive eines
Anbaus

* Freihaltung sowie hochwertige Gestaltung
der Freiflachen nordlich des ehemaligen
Schwurgerichtes im Sinne einer ¢ffentlichen
Nutzung und als Eingangssituation des Theaters

* Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz unter
Beriicksichtigung wirtschaftlicher Belange

* Entwicklung einer Wohnbebauung im sidlichen
Grundstiicksareal

Gutachterverfahren | Aufgabenstellung | Seite 9
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2. Theater-Nutzung

Im ehemaligen koniglichen Schwurgericht soll
momentan das derzeit im gegeniiberliegenden
Gebédudekomplex (Goldener Hahn) anséssige Theater
untergebracht werden. Der aktuelle Standort ist aus
mehreren Einzelgebduden zusammengefasst und
iber viele Jahre gewachsen. Der Gebdudebestand
ist stark sanierungsbedirftig und insgesamt nur mit
Einschrankungen fiir eine Theater-Nutzung geeignet.

In den vergangenen Jahren hat sich durch die
Auffiihrungen von Theaterstiicken im ehemaligen
Schwurgericht gezeigt, dass das reprdsentative
Gerichtsgebdude durchaus — selbstverstandlich mit
den notwendigen UmbaumaBnahmen - flr eine
derartige Offentliche Nutzung geeignet ist. Um den
Anspriichen des Naumburger Theaters gerecht zu
werden, ist ein Anbau fiir eine Werkstatt-Biihne
mit ca. 100 Sitzpldtzen im Obergeschoss sowie
Technikrdumen etc. im Erdgeschoss notwendig.

Im Schwurgericht selbst sollen insbesondere das
Foyer sowie der ehemalige Gerichtssaal zu neuen
Veranstaltungsorten  umgestaltet  werden.  Das
spezialisierte Architekturbiro daberto + Kollegen

Vom Architektur Holz (Naumburg) liegt ein
Raumprogramm vor, welches die Grundbedarfe
des Theater erfasst (siehe Anlage). Die exakte
Ausgestaltung dieses Sonderbaus ist jedoch nicht
Gegenstand dieser Aufgabenstellung.

Momentan istinsbesondere die Berticksichtigung eines
Anbaus ggfs. mit einem Verbindungstrakt wichtig.
Des Weiteren ist die Andienung der zukinftigen
Theatergebdude (Alt- und Neubau) mit LKWs zu
gewdhrleisten und die Planung des Offentlichen
Raumes zu integrieren.

Auch im Sinne der zukiinftig offentlichen Nutzung
im Gerichtsgebdude soll die Platzfliche zwischen
dem Salztor und dem Gebédude hochwertig gestaltet
bzw. neu rdumlich neu definiert werden. Ein urbaner,
vielschichtiger Stadtplatz mit Aufenthaltsqualitat
und robuster Ausgesaltung/Bepflanzung soll dabei
entstehen. Die bereits bestehenden Planungen zum
Theater liegen den Unterlagen bei.

(Miinchen) hat bereits erste Entwurfsskizzen
angefertigt.
T \ x )
Maglicher Erweiterungsbau Theater 1. 0G|
Auszug | daberto + Kollegen (Miinchen) s mi Tibine, somit aueh als Theaterspil
B raum fiir 100 Personen nutzbar
z
. S .
1
/' BehindertenerschlieRung:
Auf; i -
. s:uf;fg‘ gleichzeitig Betrieb Bestandsgebaude JVA:
\ EG: Garderobe, Kasse, Verwaltung
10G: Foyer und Spielraum Schwurgerichtssaal
¥ ' Parkplatzangebot . 20G: Kosttimfundus, Schneiderei
-‘.._ s Aufgang Fundus/Schneiderei
p o
/:
| 1 _—
\ 1 3 | b4
~ L =
= n
Terrasse, Blick auf Naumburg
q-l't
- H
3
Nutzung der Vorderhausraume als Perfor- Spielraum Schwurgerichtssaal: Theaterauf-
mance, Proben- und Ausstellungsréume filhrungen fiir bis zu 80 Personen, Konzerte,
\ 4 Empfange
Parkplatzangebot e el
\ F Bar, Theaterlounge, Foyerflache
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3. Wohnungskonzeption:

Die Neubebauung sollte die Bestandsgebéude
(Biirgergartenviertel) nicht dominieren und (ber-
proportional (iberragen, daher sind maximal drei
Voligeschosse vorzusehen. Da sich das Areal zu
einem eigenstdndigen Quartier entwickeln soll, ist
eine architektonische Anpassung an die umliegenden
Gebdude nicht zwangsldufig erforderlich.

Die stddtebauliche Dichte kann partiell die Vorgaben
der Umgebung (iberschreiten.

Im Sinne einer nachhaltigen Quartiersentwicklung soll
ein breites Bewohnenspekirum angeprochen werden.
Es sollen daher unterschiedliche Wohnungsangebote
mit kleineren, mittelgroBen und gréBeren Wohnungen
entwickelt werden. Als Ziel gilt folgender Wohnungs-
mix: (%-Angabe bezieht sich auf die Anzahl der
Wohnungen). Eine Ergdnzung durch freistehende
Einzelhduser ist denkbar.

Fiir die Wohnbebauung ist ein folgender Mix von
Wohnugstypen anzunehmen:

e 25 %, 2-Zimmer-Wohnungen, im Mittel ca. 55 m?,

* 50 %, 3-Zimmer-Wohnungen, kompakt,
im Mittel ca. 75-80 m?,

e 25 %, 4-Zimmer-Wohnungen, im Mittel
ca. 100-120 m2.

4. Ausstattung Wohnungsneubau
Die Ausbildung eines Freisitzes ist fiir jede Wohneinheit
erforderlich:

 Alle Wohnungen miissen tber einen Balkon bzw.
Dachterrasse verfiigen.

» Wohnungen im Erdgeschoss bzw. Hochparterre
sollten eine ebenerdige Terrasse erhalten.

» Weiterhin sollten diese Wohnungen - soweit
planerisch zu integrieren — noch einen
zugewiesenen und rdumlich definierten
Sondernutzungsbereich als Gartenflache.

Mindestens 50% der Wohnungen sind barrierefrei
zu konzipieren, um eine breite Nutzergruppe
anzusprechen.

5. Stellplatzschliissel
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze zu schaffen.

GemadB der Stellplatzsatzung der Stadt Naumburg
(Saale) miissen fir die Theaternutzung pro fiinf
Sitzplatzen ein Stellplatz geschaffen werden. Da
wir nicht von einer gleichzeitigen Nutzungen beider
Spielorte (Alt-- und Neubau) ausgehen, ist eine
Gesamitstellplatzzahl von ca. 20 ausreichend.

6. Projekttitel

Bei dem ehemaligen Schwurgericht und der
angeschlossenen Justizvollzugsanstalt handelt es sich
zwar um eine sehr prasentente Nutzung und Architektur
im Stadtbild, welche auch in Teilen erhaltenswert ist.
DennochsolldasaufgrundderGeschichteauchnegative
besetzte Areal nun einer neuen Nutzung zugeflihrt
werden. Im Sinne einer optimalen Vermarktbarkeit der
neuen Wohnbebauung, aber auch in Hinblick auf die
neue Offentliche Nutzung ist eine neue ,Adresse” aus
Sicht der Ausloberin unerldsslich. Wir sehen somit
einem kreativen Projekttitel mit Freunde entgegen.
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