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1. Ausgangsbedingungen

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Das Landesweingut Kloster Pforta soll an den Standort des ehemaligen Kloster
Pforta im Ortsteil Schulpforte verlagert werden. Eine Grundsatzentscheidung zur
Standortverlagerung wurde gemeinsam durch das Landesweingut, die Landgesell-
schaft Sachsen-Anhalt, die Stiftung Schulpforta, die Stadt Naumburg (Saale) und
den Burgenlandkreis Anfang Februar 2016 getroffen. Die Staatskanzlei, das Kul-
tusministerium sowie das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt haben dieses
Bekenntnis begri3t. Die Verlagerung vom bisherigen Standort in Bad Kdsen ist
erforderlich, da dieser den Bedirfnissen an einen nachhaltigen Betrieb des Lan-
desweingutes sowie den Anforderungen an den Hochwasserschutz nicht mehr
gerecht werden kann. Um das Neubauvorhaben stadtebaulich geordnet, unter
Bericksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen im ehemaligen Klos-
tergeldande einordnen zu kénnen, bedarf es der Schaffung des verbindlichen Bau-
rechts durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Verbindung
mit einer parallelen Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Naumburg (Saale).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde durch einen
interdisziplindren Planungswettbewerb begleitet. Durch die zeitlich aufeinander
abgestimmte Abfolge der einzelnen Verfahrensschritte im Bauleitplanverfahren und
im Planungswettbewerb konnte das geplante Vorhaben parallel zur bauplanungs-
rechtlichen Rahmensetzung im Bebauungsplan sukzessive prazisiert werden. Die
Vorgehensweise wurde aufgrund der komplexen Verflechtung der zu behandeln-
den Belange sowie der starken Offentlichkeitswirkung des Vorhabens gewahit. Der
interdisziplindre Planungswettbewerb liefert mit der Planung des 1. Preistragers
eine zukunftsfahige Konzeption flr den Neubau des Landesweingutes Kloster
Pforta unter Berlcksichtigung gréBtmadglicher Funktionalitat, Nachhaltigkeit, Ener-
gieeffizienz und Wirtschaftlichkeit. Auf einen einfihlsamen Umgang mit dem stad-
tebaulichen und landschaftlichen Kontext wurde besonderer Wert gelegt. Mit dem
for die Realisierung ausgewahlten Lésungsvorschlag gelingt es, innerhalb eines
komplizierten denkmalpflegerischen Einfigungsgebotes sowohl eine hochwertige
architektonische Gestaltung mit AuBenwirkung als auch qualitatsvolle funktionale
Zusammenhange sowie Energieeffizienz férdernde Angebote zu unterbreiten. Der
Neubauvorschlag des Landesweingutes bildet ein hinreichend konkretes Vorhaben
ab, um den notwendigen stadtebaulichen Rahmen zu definieren.

Die Erforderlichkeit der Schaffung des Baurechts fiir den Neubau des Landes-
weingutes leitet sich aus folgenden insbesondere zu berlcksichtigenden Anforde-
rungen des § 1 Abs. (6) BauGB ab:

Mit der Verlagerung des Standortes des Landesweingutes in das ehemalige Klos-
tergeldande wird ein wichtiger Beitrag in Hinblick auf die kulturellen Bedirfnisse der
Bevolkerung (§ 1 Abs. (6) Nr. 3 BauGB) geschaffen. So wird im Gegensatz zum
bisherigen Standort eine Mdglichkeit erdffnet, das Thema ,Weinherstellung“ als fiir
die Region wichtigen Kulturfaktor erlebbar zu machen. Ein solches Angebot ist in
der Lage, die am Standort Kloster Pforta traditionell etablierten und kontinuierlich
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erweiterten Angebote im Bereich Kultur und Bildung sinnvoll zu ergdnzen und neue
Synergien zu schaffen. Dabei soll nach Mdglichkeit insbesondere auf die Bedirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und Menschen mit Behinderungen sowie auf
die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und M&nner eingegangen werden.
Das Vorhaben leistet einen besonderen Beitrag fur die Erhaltung und Fortentwick-
lung des vorhandenen Ortsteils Schulpforte (§ 1 Abs. (6) Nr. 4 BauGB) und soll
durch eine qualitatsvolle architektonische Realisierungsidee im Kontext des ge-
schichtlich, kiinstlerisch und stadtebaulich wertvollen Bestandes am Standort Klos-
ter Pforta in herausragender Weise zur Wahrnehmung und Beférderung der Be-
lange der Baukultur sowie des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege beitragen
(§ 1 Abs. (6) Nr. 5 BauGB).

Weiterhin wird durch die Verbesserung der Betriebsbedingungen am gewahlten
Standort ein nachhaltiger und wirtschaftlich tragfahiger Betrieb des Landesweingu-
tes ermdglicht und ein wichtiger Beitrag zur Erhaltung des Weinbaus als wahr-
nehmbarer Bestandteil der regionalen Landwirtschaft sowie der damit verbunde-
nen Arbeitsplatze erreicht (§ 1 Abs. (6) Nr. 8 BauGB).

SchlieBlich wird den Belangen des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. (6) Nr. 12
BauGB) durch die Verlagerung des Landesweingutes an einen deutlich weniger
geféhrdeten Standort in besonderem MaBe Rechnung getragen.

1.2 Rechtsgrundlage / Verfahrensablauf

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Lan-
desweingut Kloster Pforta“ erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage der nachstehen-
den Gesetze und Verordnungen in ihrer aktuellen Fassung:

=  Baugesetzbuch (BauGB);

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO);

= Planzeichenverordnung (PlanZV);

=  Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA);

=  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Den Kommunen muss gem. Art. 28 Abs. (2) GG das Recht gewahrleistet sein, alle
Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln.

Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung und
Anderung der Bauleitplane (Flachennutzungspléne, Bebauungspldne) geméai § 2
Abs. (1) BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sons-
tigen Nutzungen auf den Grundstiicken einer Kommune nach MaBgabe des Bau-
gesetzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie Landesgesetzen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. (1) BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ wurde vom Ge-
meinderat der Stadt Naumburg (Saale) am 14.12.2016 gefasst. Dieser wurde im
Naumburger Tageblatt vom 23.12.2016 ortiiblich bekanntgemacht.

Die im Laufe des Aufstellungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 14 geé&nderte Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde mit dem Vorent-
wurf am 13.09.2017 in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates der Stadt Naum-
burg (Saale) beschlossen.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurde gemaB § 3 Abs. (1) bzw. § 4 Abs. (1) BauGB
durchgefiihrt. So fand die &ffentliche Auslegung der friihzeitigen Planfassung in der
Zeit vom 25.09.2017 bis zum 27.10.2017 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben von 15.09.2017 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Am 12.12.2018 wurde vom Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) die Ent-
wurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Lan-
desweingut Kloster Pforta“ beschlossen und zur férmlichen Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange wurde gemaB § 3 Abs. (2) bzw. § 4 Abs. (2) BauGB
durchgefihrt. In der Zeit vom __._ .2019 bis zum __._ .2019 fand die 6ffentliche
Auslegung der Entwurfsfassung der Planung statt. Mit Schreiben vom __._ .2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Am _ . .2019 wurde vom Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) der Sat-
zungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ sowie der Abwagungsbeschluss (ber die im Verfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen gefasst.

1.3 Plangrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ wird auf Grundlage des allgemeinen Liegenschaftskatasters (ALK) im UTM-
Koordinatensystem erstellt.

Dartber hinaus wurde ein Lage- und Hbéhenplan durch einen amtlich bestellten
Vermesser erstellt, der ebenfalls als Grundlage fir die Erstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ dient.
Der Lage- und Héhenplan enthélt Hohenangaben im Héhensystem DHHN92.

1.4 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta” ist nach auBBen hin wie folgt abgegrenzt:

] nordlich durch die BundesstraBe B 87 bzw. die Klostermauer,

» westlich und sidlich durch die Geb&ude und Freiflachennutzungen der Lan-
desschule Pforta sowie der Stiftung Schulpforta,

= Ostlich durch die Klostermauer sowie den anschlieBenden Hundeplatz,

Um die funktionale Verflechtung des Vorhabenbereiches mit dem angrenzenden
Bereich des Stiftungsareals stadtebaulich geordnet fassen zu k&nnen, wurden
Teilflachen (Besucherparkplatz etc.) auBerhalb des Vorhabengebietes in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Fir diese vorhabenunabhangi-
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gen Bereiche werden keine neuen Nutzungszielstellungen definiert, sondern ledig-
lich Zulassigkeiten in Verbindung mit dem Neubauvorhaben definiert, die allerdings
keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Bestandsnutzungen entfalten.

Der rdumliche Bezugsrahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist aus
dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ umfasst eine Flache von ca. 2,0 ha.

1.5 Ziele (Z) und Grundsiétze (G) der Raumordnung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ muss sich gem. § 1 Abs. (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anpas-
sen.

Die Ziele der Raumordnung werden in Bauleitplanverfahren durch das Ministerium
fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 44 - Si-
cherung der Landesentwicklung, Raumbeobachtung, Raumordnungskataster als
oberste Landesentwicklungsbehdérde, durch die Untere Landesentwicklungsbehdr-
de des Landkreises Burgenlandkreis und die Regionale Planungsgemeinschaft
Halle mitgeteilt.

Im Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. S. 2986), zuletzt geédn-

dert durch Artikel 5 Satz 2 des Gesetzes vom 23.05.2017 (BGBI. | S. 1245), ist in

§ 8 Abs. (7) ROG die Hierarchie der Gebietsfestlegungen normiert:

» die fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen
sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar
sind (Vorranggebiete);

* in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist (Vorbehaltsgebiete);

* in denen bestimmten raumbedeutsamen MaBnahmen oder Nutzungen, die
stédtebaulich nach § 35 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, andere
raumbedeutsame Belange nicht entgegenstehen, wobei diese MaBnahmen o-
der Nutzungen an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind (Eig-
nungsgebiete)

Beachtliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung befinden sich im Landes-
entwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), dem Landesentwick-
lungsgesetz Sachsen — Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S. 170)
und dem regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle (REP Halle) vom
21.12.2010.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt enthalt die rechtlichen
Grundlagen zu Organisation, Aufgaben, Verfahren und den Instrumenten der
Raumordnung und Landesplanung in Sachsen-Anhalt. Dieses Gesetz trat am
1. Juli 2015 in Kraft. Gleichzeitig trat das Landesplanungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466), auBer Kraft.
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Am 11.03.2011 wurde die Verordnung Uber den LEP 2010 des LSA im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt [GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160]
verkindet und trat am Tag nach der Verkiundung in Kraft.

Der LEP LSA stellt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ folgende Ziele der Raum-
ordnung dar:

1.4 Landlicher Raum

Landlicher Raum ist das gesamte Land Sachsen-Anhalt auBer den Verdichtungs-
rdumen Halle und Magdeburg.

Der ldndliche Raum ist auBerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Sied-
lungsstruktur und eine Uberwiegend von mittelstdndischen und kleineren Betriebs-
einheiten geprdgte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet.

Der landliche Raum leistet aufgrund seines gro3en Fldchenpotenzials insbesonde-
re fir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen einen
wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein
Potenzial fiir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und

biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Der landliche Raum ist als eigenstdndiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen
soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen.

Die fiir die Versorgung der Bevélkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen
und Verkehrsangebote sind unter Beachtung des Demografischen Wandels, ins-
besondere hinsichtlich der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den
zentralen Orten vorzuhalten und, soweit erforderlich, auszubauen.

Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitspldtze hinaus soll ein vielseitiges
Arbeitsplatzangebot im sekunddren und tertidren Bereich angestrebt werden, ins-
besondere auch unter Einsatz der Informations- und Kommunikationstechnologie.
Dariiber hinaus sollen bedarfsgerechte Forschungs- und Bildungseinrichtungen
geschaffen werden.

Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsge-
rechte Ausstattung der Stddte und Gemeinden und fir eine Erhéhung ihrer wirt-
schaftlichen Leistungsféhigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbe-
sondere solche MalBnahmen vorrangig zu unterstitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitspldtze und der Verbesserung der Produkti-
ons- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter
besonderer Berlicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Im-
missions-, Natur- und Landschaftsschutzes gewdéhrleisten,

3. das Angebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeitspldtzen und Ausbil-
dungsplétzen schaffen und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Aus-
richtung auf die zentralen Orte fiihren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergdnzende
Erwerbsgrundlage stérken.
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Fazit: Die Etablierung des Neubaus des Landesweingutes Kloster Pforta soll einen
wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung des landlichen Raumes um das
Mittelzentrum der Stadt Naumburg leisten. Dabei verbindet das Vorhaben in be-
sonderer Weise wirtschaftliche und kulturelle Impulse mit der Erganzung des tou-
ristisch bereits attraktiven Standortes zu neuen Synergien.

3.3.2 StraBenverkehr

Zur RaumerschlieBung und zur Einbindung der zentralen Orte sowie der Wirt-
schafts- und Tourismusrdume in das nationale und europdische Verkehrsnetz ist
das vorhandene StraBennetz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

Fazit: Nordlich an das Plangebiet angrenzend, verlauft die BundesstraBe B 87,
welche in der zeichnerischen Darstellung im Anhang des Landesentwicklungspla-
nes von Sachsen-Anhalt als HauptverkehrsstraBe mit Uberregionaler Bedeutung
dargestellt ist. Die Uberregionale ErschlieBung des Planareals erfolgt direkt Gber
die B 87. Der Standort ist Gber die B 87 direkt an die beiden zentralen Orte Bad
Kdsen (westlich) und Naumburg (Saale) (6stlich) angebunden. Durch den Neubau
des wirtschaftlich und touristisch ausgerichteten Landesweingutes erfolgt die Ein-
bindung in das nationale Verkehrsnetz. Ziele der Raumordnung stehen nicht ent-
gegen.

4.2.5 Tourismus und Erholung

Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwi-
ckelt und ausgebaut werden. Dieses soll zu einer Stdrkung der Wirtschaft Sach-
sen-Anhalts und zur Schaffung von Arbeitsplédtzen beitragen. Die Entwicklung des
Tourismus soll umwelt- und sozialvertrdglich und unter Beachtung der Anforderun-
gen der Barrierefreiheit erfolgen.

Der Bekanntheitsgrad der in Sachsen-Anhalt entwickelten Tourismusmarken
« StraBe der Romanik,
o[...],
¢ Blaues Band und
of...]

soll gestérkt werden.

Als ein Kernland deutscher Geschichte mit Bau- und Bodendenkmalen von heraus-
ragender deutscher und europédischer Bedeutung steht in Sachsen-Anhalt der Kul-
turtourismus im Vordergrund und soll durch geeignete MaBnahmen gestarkt wer-
den.

Die Standorte des Netzwerkes blaues Band - Wassertourismus in Sachsen-Anhalt
sollen weiter ausgebaut und qualifiziert werden.

Die Naturparke Drémling, Diibener Heide, Fldming, Harz, Saale-Unstrut-Triasland
und Unteres Saaletal dienen in besonderem MaBe einer naturbetonten und natur-
vertrdglichen Erholung. Ihr Bekanntheitsgrad soll gestédrkt und ihr touristisches
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Angebot insbesondere an Wander-, Rad- und Reitwegen sowie Informationsstellen
ausgebaut und dauerhaft unterhalten werden.

Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund land-
schaftlicher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des
Bestandes an touristischen und kulturellen Einrichtungen fiir den Tourismus und
die Erholung besonders geeignet sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfa-
higen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

Als Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung werden festgelegt:

[unter anderem] 6. Weinregion Saale-Unstrut-Tal:

Die Weinregion Saale-Unstrut ist das gréBte ndrdliche Weinanbaugebiet in
Deutschland. Neben diesem Alleinstellungsmerkmal ist die historische Kulturland-
schaft von zahlreichen Kulturdenkmalen, v.a. aus der Zeit des Hohen Mittelalters,
geprdgt. Dazu gehéren der Naumburger Dom mit seinen weltweit beriihmten Stif-
terfiguren, Kléster, Siedlungen, Burgen und Schiésser ebenso wie Verkehrswege
zu Land und zu Wasser sowie der die Landschaft prdgende Terrassenweinbau.
Hierflir wird entsprechend den Beschliissen der Kultusministerkonferenz derzeit
ein Antrag auf Aufnahme in die Welterbeliste der UNESCO vorbereitet. [Anmer-
kung: Das UNESCO-Welterbe-Komitee hat am 09.07.2017 in Krakau den auBer-
gewdhnlichen, universellen Wert des Naumburger Doms anerkannt. Es folgte eine
erneute Uberarbeitung des Aufnahmeantrages, welcher ausschlieBlichlich den
Naumburger Dom und nicht mehr die ihn umgebende Kulturlandschaft zum Ge-
genstand hatte. Das Welterbekomitees der UNESCO hat in seiner Sitzung am
30.07.2018 in Bahrain entschieden, den Naumburger Dom in die Welterbe-Liste
aufzunehmen. Eine Aufnahme der (ibrigen beantragten Objekte in die UNESCO
Welterbeliste ist damit nicht absehbar. Die vorangehend aufgeflhrte Zielstellung
des Landesentwicklungsplans gilt unabhdngig von der Entscheidung des
UNESCO-Welterbe-Komitees als Ziel der Raumordnung fort.]

Aber auch die vielfdltigen archdologischen Zeugnisse, die u.a. an den Erlebnisor-
ten in Nebra (Unstrut) und Goseck einem breiten Publikum erschlossen sind, zeu-
gen von der besonderen Bedeutung dieser Kulturlandschaft im Verlauf der europd-
ischen Geschichte

4.2.6 _ Kultur und Denkmalpflege

Kultur ist ein wesentliches Potenzial des Landes, welches zu erhalten, zu sichern
und weiterzuentwickeln ist.

Dabei sind das reiche Kulturerbe zu pflegen und zu schitzen, vielfdltige und quali-
tativ hochwertige Kulturangebote zu beférdern und kiinstlerische Innovationen als
Beitrdge zur Entwicklung der Gesellschaft zu ermdglichen.

Kultur soll der Ausprdgung sachsen-anhaltischer Identitdten dienen und einen we-
sentlichen Beitrag zur Wahrnehmung Sachsen-Anhalts (iber die Landesgrenze und
Uber die Grenzen Deutschlands hinaus leisten.

Historische Ortskerne und historische Bereiche der Stadte und Dérfer sind unter
Wahrung ihrer gewachsenen stédtebaulichen Strukturen und ihrer denkmalwdirdi-
gen oder Ortsbild prdgenden Substanz dauerhaft zu sichern.

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH Seite 11 von 65

Z144

G142

Z145

G148

Z146



2147

G149

Fazit Kapitel
4.2.5 und 4.2.6

Vereinbarkeit mit
dem LEP LSA

Regionaler
Entwicklungsplan
(REP Halle)

Begriindung Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
ENTWURF +Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

Vorbehaltsgebiete fir Kultur und Denkmalpflege sind Gebiete, in denen die Siche-
rung, Erhaltung und Zugéanglichmachung von baulichen und landschaftlichen Kul-
turgdtern von besonderem Belang ist.

Als Vorbehaltsgebiete fir Kultur und Denkmalpflege werden festgelegt:

[unter anderem] 2. Naumburger Dom und die hochmittelalterliche Herrschaftsland-
schaft an Saale und Unstrut:

Das Land Sachsen-Anhalt unterstiitzt das gemeinsam von den Vereinigten Dom-
stiftern zu Merseburg und Naumburg und des Kollegiatstifts Zeitz, dem Burgen-
landkreis und der Stadt Naumburg getragene Bemiihen zur Aufnahme des Welter-
bes an Saale und Unstrut in die UNESCO-Liste des Welterbes der Menschheit.
Damit sollen die regionale historische und kulturelle Identitét gestéarkt und die Wer-
te der Kulturlandschaft der Bevélkerung in und auBerhalb der Region bewusst
gemacht werden. Damit ist auch eine nicht unbedeutende Erhéhung des touristi-
schen Potentials verbunden. [siehe Anmerkung zu G142]

Es erfolgt keine zeichnerische Darstellung als Gebiet, da es sich um ein Ensemble
kulturhistorisch bedeutender baulicher Einzelstandorte handelt.

Fazit: Der Neubau des Landesweingutes stellt eine herausragende Qualitat zur
Beférderung der vorgenannten Ziele der Raumordnung in Hinblick auf die Erweite-
rung und Ergénzung touristischer Angebote im Kontext der kulturell und denkmal-
pflegerisch bedeutsamen Weinregion Saale-Unstrut dar. Dabei wurde Uber einen
interdisziplinaren Realisierungswettbewerb eine Losung flr das Vorhaben ermdg-
licht, die sowohl die besonderen kulturhistorischen Gegebenheiten in Form des
denkmalgeschitzten baulichen Erbes am Standort, als auch die natur- und land-
schaftsrdumlichen Qualitaten im Naturpark Saale-Unstrut-Triasland mit dem fur die
Region traditionell bedeutsamen Thema Weinbau verknUpft. Eine derart integrierte
Entwicklung des Standortes des ehemaligen Kloster Pforta leistet einen wertvollen
Beitrag, um die Potenziale des kulturhistorisch bedeutsamen Erbes in der Region
behutsam fur Einheimische und Touristen zu befdrdern.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ soll die Voraussetzungen fur die Vorhabenzul&ssigkeit eines Neubaus des
Landesweingutes im Bereich des ehemaligen Klosterareals in Schulpforte schaf-
fen. Dabei wird das Vorhaben in einen Bereich eingeordnet, der aus der Genese
heraus bis in die heutige Zeit baulich genutzt wurde. Die Bezugnahme und Beach-
tung des kulturhistorisch wertvollen baulichen Erbes und der natur- und land-
schaftsrdumlichen Qualitdten zur touristischen Weiterentwicklung des Standortes
im landlichen Raum entspricht vollumfénglich den im Landesentwicklungsplan
formulierten Zielen der Raumordnung.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) Halle wurde durch die oberste Landespla-
nungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07., 04.10. und 18.11.2010 genehmigt und
trat am 21.12.2010 in Kraft.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
27.08.2012 mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 beschlossen, gem. §§ 7 Abs. (1) Abs.
(14) Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA; in Kraft bis
20.06.2015) in Verbindung mit § 7 Abs. (7) Raumordnungsgesetz (ROG) den Re-
gionalen Entwicklungsplan Halle zu andern und das entsprechende Planande-
rungsverfahren einzuleiten.
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Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
01.06.2016 den Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen.

Unter Beriicksichtigung der Aussagen des Entwurfs der Anderung des Regionalen
Entwicklungsplanes Halle vom 30.11.2017 werden flir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ folgende Ziele der Raumordnung formuliert:

5.1.3 Léndlicher Raum

Der ldndliche Raum hat auf Grund seiner vielféltigen Potenziale fiir die Entwicklung
der Planungsregion als eigenstédndiger Wirtschafts- und Lebensraum eine groBe
Bedeutung. Die verschiedenen Entwicklungsmdglichkeiten und -erfordernisse
drdngen raumstrukturell eine differenzierte Betrachtungsweise auf. Entsprechend
der Kriterien im Landesentwicklungsplan ist der ldndliche Raum in der Planungsre-
gion weiter untergliedert worden [u.a.]:

Léndlicher Raum auBerhalb des Verdichtungsraums mit relativ_gdinstigen wirt-
schaftlichen Entwicklungspotenzialen

In die Zuordnung des ldndlichen Raums auBerhalb des Verdichtungsraums mit
relativ gidnstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen wurden insbesondere
Teilrdume um Zentrale Orte mit einem hohen Wachstumspotenzial fiir mittelstandi-
sches Gewerbe einbezogen. Weiterhin wurden Unternehmensstruktur, infrastruktu-
relle Anbindung an (berregionale Verkehrstrassen sowie die positive wirtschaftli-
che Entwicklung in diesen Gebieten berticksichtigt.

Zur Férderung der Wirtschaft in ldndlichen Gebieten insbesondere im Hinblick auf
eigenstdndige Entwicklungen soll darauf hingewirkt werden, dass mégliche Koope-
rationsbeziehungen bzw. -netze unterstltzt und ausgebaut werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ wird geman dem Regionalplan (REP Halle 2010)
dem ldndlichen Raum auBerhalb des Verdichtungsraumes mit relativ glnstigen
wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen zugeordnet. Der Neubau des Landes-
weingutes steht fir die Nutzung dieser wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale und
entspricht somit den Aussagen des Regionalplanes.

5.5.7. Regional bedeutsame Standorte flir Kultur und Denkmalpflege

Die Rahmenbedingungen zur Entwicklung von kulturellen Angeboten sind traditi-
onsbewusst und zukunftsoffen zu gestalten. Es gilt dabei, das reiche Kulturerbe zu
pflegen, vielféltige und qualitativ hochwertige Kulturangebote zu férdern und kiinst-
lerische Innovationen als Beitrdge zur Entwicklung der Gesellschaft zu ermdgli-
chen. (LEP LSA 4.17.1)

Regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden zur Siche-
rung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturglitern festgelegt. In
der Planungsregion als Teil des Kernlandes der deutschen Geschichte handelt es
sich vorrangig um Standorte mit Baudenkmélern von herausragender Bedeutung
sowie um Stddte und Gemeinden, die aufgrund ihrer Kulturglter und/oder ihrer
geschichtlichen Entwicklung eine Bereicherung der Kulturlandschaft darstellen.
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Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden in der
Planungsregion Halle festgelegt: [u.a.]
- Orte und Objekte an der StraBBe der Romanik

Fazit: Der regional bedeutsame Standort fir Kultur- und Denkmalpflege an der
StraBBe der Romanik ,Schulpforta“ befindet sich im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“.
Durch die Festsetzungen des Planes wird jedoch nicht in die Belange eingegriffen,
die sich mit dem regional bedeutsamen Standort fir Kultur- und Denkmalpflege
verbinden.

5.7.2. Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung

Aufbauend auf den in der Planungsregion Halle wichtigen Markenséulen des Tou-
rismus ,StraBe der Romanik®; ,Gartentrdume”, ,Himmelswege“ sowie ,Blaues
Band” werden diese Gebiete wie folgt prézisiert und weitere Vorbehaltsgebiete
festgelegt (u.a.):

11. ,Teilbereiche des Naturpark Saale-Unstrut-Triasland” (BLK)

Fazit: Die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neu-
bau Landesweingut Kloster Pforta“ beeintrachtigt nicht die Belange des Vorbe-
haltsgebietes fur Tourismus und Erholung.

Fir die Planungsregion Halle entfalten die im LEP LSA 2010 festgelegt Ziele Z 145
und Z 146 Beachtung und finden die Grundsétze G 148 und 149 Berticksichtigung.
Dartber hinaus wird Folgendes festgelegt:

Als Vorbehaltsgebiete fir Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle Gebiete
ausgewiesen, deren Bau- und Bodendenkmale, Gesamtanlagen sowie Belange
der Denkmalpflege bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit einem
besonderen Gewicht in die Abwédgung einzustellen sind.

Folgende Vorbehaltsgebiete fiir Kultur und Denkmalpflege werden im REP Halle
Punkt 5.7.8. festgelegt:

[unter anderem] 1. Naumburger Dom und die hochmittelalterliche Herrschaftsland-
schaft an Saale und Unstrut (BLK) (LEP LSA 2010 G 146 Nr. 2)

Fazit: Dem Vorbehaltsgebiet flir Kultur und Denkmalpflege wird im Sinne des Fa-
zits zum Kapitel 4.2.6 LEP LSA vollumféanglich entsprochen.

5.9.3. StraBBennetz

Der Neu- oder Ausbau folgender wichtiger BundesstraBenverbindungen in der
Planungsregion einschlieBlich zugehdriger Ortsumgehungen ist zur Wirtschaftsfor-
derung sowie zur Funktionsféhigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von
zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordringlich erforderlich. (LEP
LSA 3.6.3.4. Z) (u.a.)

- B87 Leipzig-WeiBenfels-Naumburg/Bad Késen-Eckartsberga
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Fazit: Die BundesstraBBe B 87 ist in der Zeichnerischen Darstellung zum Regional-
plan (REP Halle 2010) als HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung gekenn-
zeichnet. Die Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ steht den geltenden Zielen und Grundséat-
zen der Raumordnung nicht entgegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ entspricht in seiner Konzeption den Zielen des Regionalen Entwicklungs-
planes Halle.

1.6 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemai § 8 Absatz (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann gemaB § 8 Abs. (3) BauGB
gleichzeitig auch der FNP im Parallelverfahren geéndert werden.

Der Bebauungsplan kann vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

Der Gemeinderat Naumburg (Saale) hat deshalb am 14. Dezember 2016 einen
Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst,
bekannt gemacht im Naumburger Tageblatt vom 23.12.2016.

Das Bebauungsplanverfahren und das Verfahren zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans Naumburg werden zeitgleich absolviert.

Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Stadt Naumburg (Saale) ist im Bereich
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Tourismus sowie eine Grinfladche mit
einer Signatur zur Erweiterung der Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung
Tourismus dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahmen wird der gesamte Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 im Flachennutzungs-
plan Naumburg als Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen, sowie als archdologische Verdachtsflache dargestellt.

In der 3. FNP-Anderung werden die Darstellungen fiir den Bereich des Besucher-
parkplatzes im ehemaligen Klosterhof prinzipiell beibehalten. Lediglich die Zweck-
bestimmung der Sonderbauflache wird entsprechend redaktionell in ,Touristische
ErschlieBung Kloster Pforta’ angepasst. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflachen sind im Sinne einer Prazisierung aus der Sonderbauflache ,Touristi-
sche ErschlieBung Kloster Pforta’ auf Ebene der Flachennutzungsplanung entwi-
ckelt.

Far den 6stlichen Teil des Neubauvorhabens wird die Darstellung der Grinflache
mit Erweiterungsmaéglichkeit als Sonderbauflache Tourismus ebenfalls prazisierend
geéndert, sodass im Sinne des Bebauungsplans das festgesetzte Sondergebiet
SO1 mit der Zweckbestimmung ,Landesweingut’ nachrichtlich ibernommen wird.
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Weingutsgarten mit Ausgleichsfunktion® wird in der 3. FNP-
Anderung aufgrund ihrer Zu- und Unterordnung zum Neubau des Landesweingu-
tes generalisierend in die Sondergebietsflache einbezogen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ist somit aus den Darstellungen des
geénderten Flachennutzungsplanes entwickelt.
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1.7 Stadtebaulicher Bestand / Ausgangssituation

Im Rahmen einer vorbereitenden Untersuchung zum Neubau des Landesweingu-
tes wurde im Jahr 2016 eine detaillierte Bestandsaufnahme des stadtebaulich
funktionalen Gefliges des Gesamtareals vorgenommen. Die Bestandsaufnahme
umfasst sowohl den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, als auch die angren-
zenden Nutzungen der Stiftung und der Landesschule Pforta.

Stiftung Schulpforta

Verwaltung

- Verpachtung / Betriebsstétte

Landesschule Pforta

Unterrichtsbereich

\ Verwaltung Internat

\
‘; - Verkauf
\ .
\ - Technik / Werkstatt / Lager

' Wohnen

- Wohnen

Lager & Garagen d. Wohneinheiten

Kultur und Tourismus

Besucherbereiche

Sonstiges

TP
: = Untersuchungsraum
T

\ .
= ™= | gnweiterter Untersuchungsraum
1

== =l Klostergeldnde

Abbildung 1 - Nutzungsarten Gebaudebestand

Das Stiftungsgeléande wird unterschiedlich genutzt — flr touristische Zwecke im
Besucherempfangszentrum, als Verwaltungssitz im Neugotischen Haus, zum
Wohnen, und mit dem Heizhaus (Nr. 41) als technische Einrichtung fir die Lan-
desschule Pforta. Die verpachteten Geb&ude an die BauhlUtte Naumburg und an-
dere Firmen auf dem Areal Ostlich der Bauhitte werden gewerblich genutzt. Der
groéBte Teil der Gutshofgebdude — die westliche und nérdliche Gutshofbebauung —
steht leer, oder wird teilweise vermietet an Kleinfirmen und auch der Landesschule
Pforta als Abstellraum zur Verfigung gestellt.

Im Schulgelande gibt es vier Nutzungsarten: Schule (mit Schulbetrieb, Turnhalle
und Internaten), Tourismus, Wohnen und technische Raumbereiche.

Die Landesliegenschaft umfasst die Schulgebdude mit Internaten und Turnhalle,
Wohn- und technischen Gebauden. Die Kirche, der Kreuzgang, die Abtei sowie
das AuBengelande stehen Besuchern und Touristen zur Besichtigung offen.

Die Auslastung der Flachen stellt sich unterschiedlich dar. Die schulisch genutzten
Gebaude sind intensiv fur Lehr- und Verwaltungszwecke genutzt. In den vergan-
genen Jahren wurden bereits diverse Geb&udeteile wie das Klausurgebdude und
das Furstenhaus saniert. Die Internate decken den Bedarf der Landesschule Pforta
fir ca. 320 Schdler ab.

Die Wohngebaude hingegen werden zurzeit nur teilweise genutzt. Neben dem
hohen Leerstand sind unstrukturierte, den heutigen Wohnbedurfnissen nicht ange-
passte Grundrisse zu verzeichnen. Einige Denkmale stehen ganz oder teilweise
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leer. Wichtige Gebaude, wie z.B. das ehemalige Hospital stehen leer und sind der
Offentlichkeit nicht zuganglich. Andere Bauwerke wie das Torhaus mit seiner rei-
chen Innenarchitektur wurden gerade erst wieder saniert und einer Nutzung zuge-
fuhrt. Die Nutzungsarten sind in der weiter oben ersichtlichen Abbildung 1: Nut-
zungsarten Gebaudebestand dargestellt.

For die Geb&ude im Untersuchungsraum wurden folgende Flachenmerkmale und
Nutzungen erfasst:

Grund-

flache

brutto
25 | Stall 64 2+ DG 128 110 6,8 3,2 leer

EG: 3,5 tlw. Lager
26 | Kuhstall 466 2 932 860 10 OG: ’ ger.
leer
6,1
EG: 2,6
1.0G:
2,5 tlw. Lager
28 | Speicher 489 4 1956 1810 |11 2.0G: ’ ger.
leer
25
3.0G:
25
Nordl. Westteil: Westteil: | EG: 3,1 : Lagerraum
31 | Gutshof- 275 1E 445 380 3 OG: fir Nr. 32,
bebauung Ostteil: 2E Ostteil: 7 : 3,0 leer
EG: 2,9
32 | Wohnhaus | 97 2 194 170 7,7 OG: Wohnhaus
29
Verwal- Verwal-
tung Bau- tungsge-
33 . 214 1 214 180 2,5 2,5 baude der
hitte .
Naumbur Bauhutte
9 Naumburg
Schauer Schauer
34 der Baul,g, 1 134 110 25 kA ~ furBauhit
hitte te  Naum-
Naumburg burg
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1.8 Stadtebauliches Konzept / Planungsziele / Verfahrenswahl

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ wird das Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit fir den Neubau des Landesweingutes unter Berlcksichtigung der
Belange der angrenzenden Nutzungen im Klostergeldnde verfolgt. Insbesondere
gelten fir den Plangeber folgende Ziele:

- stadtebauliche Einfligung der Anlagen, Gebaude und Einrichtungen des
Landesweingutes,

- Berlcksichtigung des baulichen Bestandes des historisch gewachsenen
Klostergelandes,

- Sicherung einer geordneten ErschlieBungssituation fir das Klostergelande
in Verflechtung mit den Anforderungen des Landesweingutes,

Das Neubauvorhaben des Landesweingutes wird im &stlichen Geltungsbereich,
nérdlich angrenzend an die Sporthalle der Landeschule Pforta verortet. Im Rah-
men des interdisziplindren Realisierungswettbewerbs wurde eine Lésung erarbei-
tet, die den Neubau mit den komplexen Anspriichen an architektonische und land-
schaftliche Einfigung in einen vor allem denkmalpflegerisch bedeutenden Kontext
integriert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt dabei die stadtebaulich
relevanten Rahmenbedingungen in gegenlaufiger Abstimmung mit der Realisie-
rungsplanung (Objekt- und ErschlieBungsplanung).

Der bauliche Bestand im Gbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll soweit
gesichert werden, dass eine geordnete ErschlieBungssituation fir die bisherigen
Nutzungen im Areal durch den Besucherparkplatz gesichert bleibt. Gleichzeitig
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die
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hinzutretenden Anforderungen des Besucherverkehrs des Landesweingutes eben-
falls in diesem Bereich erfiillt werden kénnen.

In diesem Sinne wurden im Laufe des Bauleitplanverfahrens mit voranschreitender
Prazisierung des Vorhabens fir den Neubau des Landesweingutes aus dem inter-
disziplindren Realisierungswettbewerb ein Teilbereich mit konkretem Vorhabenbe-
zug sowie ein Teilbereich ohne direkten Vorhabenbezug mit allgemeiner stadte-
baulicher Zielsetzung als unmittelbare Zielvorgabe durch den Plangeber ausdiffe-
renziert. Diese Mdglichkeit ist durch § 12 Abs. (4) BauGB gegeben und wird im
vorliegenden Bebauungsplan in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger angewen-
det.
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ setzt ein sonstiges Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung
fest. Geman § 11 Abs. (1) BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebie-
te darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Die avisierte Nutzung fiir das Landeswein-
gut lasst sich in seiner Spezifik nicht im Rahmen der Baugebiete der §§ 2 bis 10
BauNVO fassen. Um die besondere Nutzungsausrichtung stadtebaulich geordnet
zu fassen, ist daher die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes erforderlich.

2.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 - Weingut

Flr das sonstige Sondergebiet wird die Zweckbestimmung ,Weingut* festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung wird das Nutzungsziel innerhalb des sonstigen Sonderge-
bietes formuliert, den Neubau des Landesweingutes innerhalb dieses Baugebietes
umzusetzen. Eine hinreichende Bestimmtheit wird mit dieser Zweckbestimmung
erreicht, da der Bauherr Landesweingut Kloster Pforta GmbH genau an dieser
Stelle das Landesweingut errichten mdchte und die Verortung des Landesweingu-
tes in Schulpforte im Landesinteresse erfolgt. Hierbei ist auch der kulturhistorische
Aspekt relevant, da die enge Verbindung zwischen Weinerzeugung und dem
(ehemaligen) Klosterbetrieb bzw. -areal sich an diesem Standort voll entfalten
kann.

Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Weingut* dient somit
der Unterbringung der flr die Errichtung und den Betrieb des Landesweingutes
erforderlichen baulichen Anlagen und ist somit das Kernstlick des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta® am
Standort in Schulpforte.

GemaB den textlichen Festsetzungen (Teil B) des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind im sonstigen Sondergebiet SO-1 ,Weingut® ausschlieBlich Nut-
zungen und Vorhaben zuléssig, wenn sie der Errichtung und dem Betrieb des Lan-
desweingutes dienen und Bestandteil des Durchfihrungsvertrages sind.

Die textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sichern die Verwirklichung des Nutzungsziels durch die im Durchfiihrungsver-
trag prazisierten Bestandteile der am Standort durchzufiihrenden bzw. zulassigen
Nutzungen.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist das Vorhaben des
Neubaus des Landesweingutes samt aller Vorhabenteile gemafB Durchfihrungs-
vertrag umzusetzen.

Die zulassigen Nutzungen im sonstigen Sondergebiet werden im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages bestimmt, welcher gemaB § 12 Abs. (1) Satz 1 BauGB vor
dem Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ zwischen der Stadt Naumburg (Saale) und
dem Vorhabentrager, der Landesweingut Kloster Pforta GmbH, zu schlieBen ist.
Die Inhalte des Durchfihrungsvertrages bzw. des Vorhabens sind in der Begrin-

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Seite 20 von 65 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Begriindung
+Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ ENTWURF

dung zur Planung ausreichend konkret darzulegen. Diesbezuglich wird neben den
Ausfihrungen im Kapitel 2 auch auf das Kapitel 3. Beschreibung des Vorhabens
verwiesen.

Der Durchflhrungsvertrag setzt die Frist zur Durchfihrung des Vorhabens fest.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 16 Abs. (2) BauNVO kann im Bebauungsplan das Maf3 der baulichen Nut-
zung bestimmt werden durch Festsetzung der

1. Grundflachenzahl oder der GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen;

2. GeschoBflachenzahl oder der GréBe der GeschoBflache, der Baumassenzahl
oder der Baumasse;

3. Zahl der Vollgeschosse;

4. Hoéhe baulicher Anlagen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ setzt in Abhangigkeit vom Regelungserfordernis fir das Sondergebiet die
Grundflachenzahl sowie die H6he baulicher Anlagen fest. Dabei wird fiir den Vor-
habenbereich Uber diese Festsetzungen ein staddtebaulicher Rahmen vorgegeben,
welcher durch den begleitenden interdisziplinaren Realisierungswettbewerb bis
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan herausgearbeitet bzw. prazisiert worden
ist und eine aus stadtebaulicher Sicht abschlieBende Bewertungsgrundlage hin-
sichtlich der mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Auswirkungen dar-
stellt.

2.2.1 Grundflachenzahl und Grundflachen der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO definiert den
moglichen Versiegelungsgrad eines Grundsticks. Durch deren Festsetzung soll
eine stadtebauliche Dichte erzeugt werden, welche dem jeweiligen Gebietstyp
entspricht.

Flr das sonstige Sondergebiet SO 1 ,Weingut” ist eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Somit ist die gemafn § 17 Abs. (1) BauNVO firr sonstige Sondergebiete
bestehende Obergrenze flr die Bestimmung des MafBes der baulichen Nutzung
(hier GRZ) festgesetzt. Planungsrechtlich ergibt sich somit eine Ausschdpfung der
in der BauNVO vorgegebenen Obergrenze der GRZ. Dies ergibt sich aus dem
architektonischen Entwurf des Landesweingutes, welcher ein kompaktes Gebau-
deensemble neben groBzlgigen gestalteten und bepflanzten Freiflichen vorsieht
sowie der darauf angepassten Dimensionierung des Baugebietes. Das Vorhaben
ist im Ergebnis des interdisziplindren Realisierungswettbewerbes bereits derart
prazisiert, dass die daflr notwendigerweise zu Ulberbauenden Grundflachen mit
der Festsetzung der GRZ bei 0,8 planungsrechtlich gesichert werden kénnen.
Folgende Flachenwerte liegen hierbei zugrunde:

» sonstiges Sondergebiet: 5.294 m?
= oberirdische Hauptanlagen: 2.508 mz
» nur unterirdische Hauptanlagen: 1.426 m2

Die Dimensionierung des sonstigen Sondergebietes basiert nicht ausschlieBlich
auf Flurstiicksgrenzen und fihrt zu einem relativ hohen Versiegelungsgrad. Die

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH Seite 21 von 65

GRZ 0,8

Dimensionierung
Baugebiet



Uberschreitung
Kappungsgrenze fir
Nebenanlagen

Anwendbarkeit

Begriindung Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
ENTWURF +Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

kompakten Baukérper werden raumlich im Baugebiet konzentriert, zum einen um
die dstlich daran anschlieBenden Freiflachen entsprechend den Vorgaben aus den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 (Grlnflache,
Pflanzgebot) und dem Durchfiihrungsvertrag nach dem Freiraumkonzept (siehe
Kapitel 3. Beschreibung des Vorhabens) planungsrechtlich zu sichern und entwi-
ckeln zu kdnnen. Zum anderen liegt das Ziel hier auch in einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, da eine Verteilung von baulichen Anlagen Uber die
gesamte Flache des Vorhabenbereiches ausgeschlossen wird. Die Flachenversie-
gelung wird so kompakt wie mdéglich konzentriert, um der Griinflache und damit
verbundenen Aufwertungsflachen so viel Platz wie mdéglich zu geben. Dariber
hinaus ist die 6stliche Grenze des Baugebietes unter dem Aspekt der harmoni-
schen Einflgung in das denkmalgeschiitzte Ensemble des Klosterareals mit einem
moglichst wenig wahrnehmbaren Flachenumagriff ein wichtiges Kriterium, welches
in Wechselwirkung mit der Sporthalle ein weiteres Hervortreten von zusétzlichen
Baukoérpern minimiert und somit die Wahrnehmung der baulichen Anlagen als
Fremdkdrper vermeidet.

Aus vorangehend genannten Grinden wird durch Anlagen nach § 19 Abs. (4) Satz
1 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem Wert von 0,9 im Sinne ei-
ner abweichenden Bestimmung geméaB § 19 Abs. (4) Satz 3 NauNVO (Offnungs-
klausel) als zulassig festgesetzt. Durch diese sogenannte Offnungsklausel wird der
Planungstrager ermachtigt, im Bebauungsplan von § 19 Abs. (2) BauNVO abwei-
chende Bestimmungen zu treffen. Demnach wird das gangige Regelungsmodell,
bestehend aus einer relativen und absoluten (Kappungs-) Grenze beibehalten. Die
geltende Obergrenze der GRZ fiir sonstige Sondergebiete bleibt bestehen, jedoch
wird eine Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. (4) Satz 1 bis zur (abwei-
chenden) Kappungsgrenze von 0,9 ermdglicht. Dies wird durch die zum Betrieb
des Landesweingutes erforderlichen Nebenanlagen notwendig.

Die Grenzen der Anwendbarkeit derartiger abweichender Bestimmungen ergeben
sich aus den allgemeinen Grundsatzen der Bauleitplanung und dem Abwagungs-
gebot. So muss diese abweichende Bestimmung auch stadtebaulich erforderlich
sein. Dies ist hier gegeben, da sich die Festsetzung aus den vorangehend be-
schriebenen Griinden flir die Dimensionierung des Baugebietes ergibt. Alternativ
wirde eine entsprechende Erweiterung des Baugebietes in éstlicher Richtung eine
Einhaltung der Obergrenze der GRZ ermdglichen, jedoch mit negativen Auswir-
kungen fir vorangegangene stadtebauliche Zielsetzungen verbunden sein.

Weiter sind bei der Festsetzung abweichender Bestimmungen die allgemeinen
Planungsaufgaben (§ 1 Abs. (5) BauGB), die bei der Aufstellung der Bebauungs-
plane zu berlicksichtigenden Belange (§ 1 Abs. (6) BauGB), das Abwéagungsgebot
(§ 1 Abs. (7) BauGB) und insbesondere die ergdnzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz (§ 1a BauGB), insbesondere der sogenannten Bodenschutzklausel
(§1a Abs. (2) Satz 1 BauGB) zu beachten. '

! Brligelmann, Baugesetzbuch, Band 6, § 19 BauNVO, RdNr. 51
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Der Neubau des Landesweingutes Kloster Pforta bzw. die Vorhaben im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ beinhalten eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 1
Abs. (5) BauGB, welche eine langfristige wirtschaftliche und kulturelle Nutzung des
Standortes hervorrufen und an bestehende Versorgungs- und Infrastruktureinrich-
tungen anknlpfen. DarUber hinaus wird die stéddtebauliche Gestalt sowie das Orts-
und Landschaftsbild unter Wahrung des denkmalrechtlich relevanten Umfeldes
behutsam entwickelt, woflir die Festsetzung der abweichenden Bestimmung zur
GRZ erforderlich ist.

Weiterfiihrend steht die Festsetzung der abweichenden Bestimmung zur GRZ nicht
den bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigenden Belangen
gemani § 1 Abs. (6) BauGB entgegen. Nachstehend werden einige relevante Be-
lange in Bezug auf die Festsetzung erlautert.

Die allgemeinen Anforderungen an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung werden nicht beeintrachtigt. Die konkreten Vorgaben im Rahmen des inter-
disziplindren Realisierungswettbewerbes sowie das Durchlaufen der nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsebenen sichern dies entsprechend.

Das Vorhaben bedient die kulturellen Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten
und Menschen mit Behinderungen und sichert dies insbesondere durch die kom-
pakte und ortsgemafBe Bebauung, welche eine qualitatvolle Weiterentwicklung des
vorhandenen Ortsteiles Schulpforte ist und die Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege durch die Festsetzungen des Planes bertick-
sichtigt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden durch die Festsetzung der abweichenden Bestimmung zur
GRZ nicht negativ beeintrachtigt. Insbesondere die Auswirkungen auf die Schutz-
guter gemal § 1 Abs. (6) Nr. 7a BauGB werden in Folge der abweichenden Be-
stimmung zur GRZ nicht erheblich beeintrachtigt. Der konkrete Nachweis erfolgt im
Rahmen des Umweltberichtes.

Die Festsetzung der abweichenden Bestimmung zur GRZ verstdi3t nicht gegen die
Bodenschutzklausel, da das Vorhaben sparsam und schonend mit Grund und Bo-
den umgeht und nicht fiir eine hohe Gesamtversiegelung durch das Vorhaben
steht. Dies wurde insbesondere im Rahmen des interdisziplindren Realisierungs-
wettbewerb friihzeitig thematisiert, der die konkreten raumlichen und sonstigen
Anforderungen an den Neubau des Landesweingutes an diesem Standort vorge-
geben hat. So erfolgt die Inanspruchnahme von Bauflachen ausschlieBlich im
Rahmen des fir den Neubau des Landesweingutes erforderlichen MaBes. Die
vorliegende Vorhabenkonkretheit sieht eine rdumliche Konzentration und kompak-
te Baukérper vor, welche sich an landschaftlich gestaltete Griinflichen anschlie-
Ben.

Betrachtet man das gesamte Areal des Vorhabenbereiches, also den Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP), so ist anzumerken, dass die
Gesamtversiegelung etwa bei einer GRZ von 0,3 liegt und demzufolge als geringe
Gesamtversiegelung eingestuft werden kann.
Folgende Flachenwerte liegen hierbei zugrunde:

» Geltungsbereich VEP: 15.937,0 m2

» maximale Versiegelung im SO (GRZ 0,9): 4.764,6 m2
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2.2.2 H6he der baulichen Anlagen

Die Hbhe der baulichen Anlagen ist gem. § 18 BauNVO in Form von Mindest- und
HochstmaBen fir Trauf- und Firsthbhen von bauliche Anlagen festgesetzt. Die
Festsetzung dient der Gewahrleistung der zukiinftigen stadtebaulichen Ordnung,
v.a. im Hinblick auf das Einfligen des Vorhabens in das angrenzende Ensemble
um das ehemalige Kloster Pforta.

Zur eindeutigen Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen ist es erfor-
derlich die geltenden Bezugspunkte fir die entsprechende Ermittlung der zulassi-
gen Héhe baulicher Anlagen festzulegen. Zu diesem Zweck erfolgt geman Planein-
trag in die Planzeichnung die Bestimmung des Hdhenbezugspunktes (HBP) bei
einer Héhe von 109,29 Metern NHN im Héhensystem DHHN92. Der HBP stellt den
unteren Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen dar.

Far den oberen Bezugspunkt wird das Hochstmaf der zuléssigen Firsthdhe (FHyax
= 11,50 m) Uber dem geltenden Héhenbezugspunkt HBP bestimmt. Somit ist so-
wohl der untere als auch der obere Bezugspunkt zur Bestimmung der zulassigen
Hohe baulicher Anlagen eindeutig bestimmt.

Da innerhalb der bebaubaren Flache verhéltnisméaBig geringe Ho6henanderungen
der natirlichen Gelandeoberflache vorherrschen, ist eine Einbeziehung der natrli-
chen Steigungen oder Gefélle nicht notwendig. Die festgesetzten oberen Bezugs-
punkte ermdglichen die Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Im Sondergebiet SO 1 ,Weingut” ist die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen
begrenzt, um einen stadtebaulichen Rahmen fiir die Héhenentwicklung des Vorha-
bens zu definieren. Die Firsthéhe von 11,50 m sichert dabei das harmonische Ein-
figen des Neubaus in die umgebende Bebauung, ohne die existierenden Sichtbe-
ziehungen negativ zu beeinflussen. Insbesondere die Wahrnehmbarkeit der denk-
malgeschitzten Bausubstanz wird durch die Héhenbegrenzung unterstitzt. Au-
Berdem ist in diesem Rahmen die Mdglichkeit einer optimalen landschaftlichen
Einbindung gesichert. Im Rahmen des interdisziplindren Realisierungswettbewer-
bes wurde die Héhe des Vorhabens so prazisiert, dass ein qualitatvolles architek-
tonisches Zusammenspiel der Wahrnehmbarkeit des Landesweingutes mit dem
baukulturell wertvollen Bestand des Gesamtareals und der umgebenden Land-
schaft erreicht wurde.

Resultierend aus dem Wettbewerbsergebnis und dem Stand der Realisierungspla-
nung sind sowohl das Mindest- als auch das Héchstmal3 der zulassigen Firsthbhe
baulicher Anlagen planungsrechtlich festgesetzt. Dies folgt daraus, dass im Plan-
gebiet unterschiedlich hohe bauliche Anlagen errichtet werden sollen und sichert
die Umsetzung der geneigten Dachflachen im Zusammenspiel mit den Festset-
zungen zur Traufhdhe.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“ setzt sowohl einen Mindest- als auch einen Héchstwert fir Traufhéhen von
baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet fest (THuyin bzw. THpay). Als Trauf-
héhe gilt die Hohe zwischen der Gelandeoberflaiche und dem Schnittpunkt zwi-
schen der senkrechten AuBenflache (Oberflache der AuBenwand) und der Dach-
haut. Die festgesetzten Werte orientieren sich am Ergebnis des interdisziplindren
Realisierungswettbewerbes und Ubertragen den Architekturentwurf hinischtlich der
Dachform (geneigte Dachflache) in die planungsrechtlichen Festsetzungen.
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Die Festsetzung TH,;, erfolgt auch, um das Einfligen gegenlber Bestandsgebau-
den zu gewdhrleisten. Hierdurch wird gesichert, dass Geb&ude nicht zu niedrig
errichten werden, und ein starker Kontrast zum Gbrigen Klosterareal nicht entsteht.
Daruber hinaus kdnnen so gute Belichtungsverhéltnisse fiir die Betriebsstétte des
Landesweingutes realisiert werden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im gesamten Geltungsbereich durch
Eintrag in die Planzeichnung in Form von Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen
gem. § 23 Abs. (3) BauNVO umschreiben die Flache, welche durch bauliche
Hauptanlagen Uberbaut werden darf. Ein Zurticktreten von der festgesetzten Bau-
grenze ist ohne Einschréankung zuldssig. Fir eine engere Festsetzung durch Bauli-
nien liegen keine zwingenden stadtebaulichen Griinde vor.

Im Sondergebiet SO 1 ,Weingut® sind die Baugrenzen in rahmengebender Funkti-
on so festgesetzt, dass sie eine Einordnung der Bebauung unter Einhaltung der
notwendigen Abstandsflachen so flexibel wie mdglich im gesamten Baugebiet er-
maoglichen.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass sie einen Rahmen vorgeben, in dem z.B.
geringflgige Verschiebungen der AuBBenwénde in geringfligigem Umfang nicht zu
einer Neubewertung der stadtebaulichen Wirkung fiihren. In diesem Sinne handelt
es sich um eine vorhabenkonkrete Darstellung, welche Toleranzen fir die Ausfih-
rung bertcksichtigt.

Darlber hinaus sind die Baugrenzen im sonstigen Sondergebiet so festgesetzt,
dass die Anlieferung, Wendeméglichkeiten und Stellplédtze fiir Fahrzeuge funkti-
onsfahig untergebracht werden kénnen.

Von der Regelung des § 23 Abs. (3) Satz 2 BauNVO zur Mdglichkeit eines aus-
nahmsweise zuladssigen Vortretens von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal
gegeniber festgesetzten Baugrenzen wird im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ kein Gebrauch
gemacht, da dies stadtebaulich nicht erforderlich ist. Die vorliegende Planung des
Neubaus des Landesweingutes ist im Rahmen derfortgeschrittenen Realisierungs-
planung (Objektplanung) bereits hinreichend konkret definiert, sodass eine Rege-
lung zur Uberschreitung von Baugrenzen auch ausnahmsweise nicht erforderlich
ist.

Die durch den durchlaufenen Wettbewerb vorliegende Ausgestaltung des Neubaus
der baulichen Anlagen des Landesweingutes definiert bereits sehr konkret die so-
wohl unter- als auch oberirdischen Gebaudeausgestaltungen und -nutzungen. Im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landeswein-
gut Kloster Pforta“ spiegelt sich dieser Planungsstand des Vorhabens auch in der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache wider.

So werden einerseits Baugrenzen festgesetzt, welche im herkémmlichen Sinne fir
ober- und unterirdische bauliche Anlage gelten, als auch andererseits Baugrenzen,
die sich ausschlieBlich auf unterirdische bauliche Anlagen beziehen. Begriindet
wird dies mit dem raumlichen Entwurf fir die baulichen Anlagen des Neubaus des
Landesweingutes. Dieser sieht im nordwestlichen sowie im stdwestlichen Areal
des Baufeldes im Sondergebiet Bereiche vor, welche fiir unterirdische Nutzungen
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vorgesehen sind, jedoch oberirdisch nicht durch bauliche Hauptanlagen tberbaut
werden sollen.

2.4 Nebenanlagen

GemanB § 23 Abs. (5) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf den
nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ setzt keine hiervon ab-
weichenden Regelungen fest, da sich das Vorhaben im Rahmen der geltenden
Bestimmungen der BauNVO in Bezug auf Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO umsetzen lasst und die bauliche Entwicklung fir die zu etablierenden
Nutzungen nicht unsachgerecht limitiert werden soll.

2.5 Verkehrsflachen und VerkehrserschlieBung

Durch einen Bebauungsplan kénnen 6ffentliche oder private Verkehrsflachen so-
wie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.

2.5.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schlieBt sich in
Teilbereichen an die BundesstraBe B 87 an, von welcher er liber zwei bestehende
Zufahrtsmoglichkeiten erschlossen wird (6ffentliche Verkehrsflachen VF 2 und
VF 4). Die Einmlindung der SchulstraBe dient den Besucherparkplatz an und er-
schlieBt das gesamte Klosterareal. Diese im Norden des Geltungsbereiches be-
findliche Einfahrt in die SchulstraBe stellt die Zufahrt auf das Klostergelande bzw.
fir die im Slden anschlieBende Landesschule Pforta dar. Darlber hinaus besteht
jedoch die Mdglichkeit, Letztere lber den im Sidwesten des Klostergelandes be-
findlichen Eingang fuBlaufig zu erreichen. Eine zweite Anbindung an die B 87 be-
steht gut 50 m &stlich der Einmindung der SchulstraBe. Diese soll ausschlieBlich
dem betrieblichen Verkehr des Landesweingutes vorbehalten bleiben.

Zwischen den beiden Zufahrten von der B 87 wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung VF 3 - ,Wegeverbindung® festgesetzt, um die bestehende
Wegeverbindung zwischen beiden Einfahrten planungsrechtlich zu sichern.

Die Verkehrsbelegung des Standortes Schulpforte wurde in einer kulturhistori-
schen Studie aus dem Jahr 2008 unter dem Aspekt der Notwendigkeit einer An-
passung der auBeren ErschlieBungssituation des Areals (Linksabbiegespur) be-
trachtet. Im Ergebnis konnte ein jahrliches bestehendes Besucheraufkommen von
ca. 30.000 Personen sowie ein Schwellenwert von jéhrlich 100.000 Besuchern flr
eine notwendige verkehrstechnische Anpassung festgestellt und abgeleitet wer-
den. Da sich an den ermittelten GréBen zum aktuellen Stand keine maBgeblichen
Veranderungen ergeben haben und die Etablierung des Landesweingutes nicht in
der Lage ist, das Verkehrsaufkommen in Hinblick auf den Schwellenwert entschei-
dend zu erh6hen, ist nicht von einem Anderungserfordernis der duBeren Erschlie-
Bungssituation auszugehen, welches bauplanungsrechtlich vorbereitet werden
musste.

2.5.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die SchulstraBe wird als funktionierende BestandserschlieBung fir den Klosterhof
in Form einer o&ffentlichen StraBenverkehrsflache bis zur Einmiindung des Besu-
cherparkplatzes festgesetzt. Aufgrund der erheblichen Flachengré3e und der damit
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einhergehenden bodenrechtlichen Relevanz wird der Besucherparkplatz der Stif-
tung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF 1 ,,Besucherpark-
platz“ festgesetzt und in seinem Bestand gesichert.

Uber die zweite, 8stliche Anbindung an die B 87 (VF 4) soll der Betriebs- und Lie-
ferverkehr flr das Landesweingut abgewickelt werden. Zu diesem Zweck sind im
Durchfiihrungsvertrag fir das sonstige Sondergebiet SO 1 ,Weingut® Verkehrsfla-
chen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr als zuléssig festgesetzt, wenn die-
se der Errichtung und dem Betrieb des Landesweingutes dienen. Die §stliche Zu-
fahrt von der B87 zum Planareal wird ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache VF
4 festgesetzt.

Im shdlichen Planareal wird die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung VF 5 ,,ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt® festgesetzt, um eine wei-
tere Verbindung zwischen dem Vorhabenbereich und dem Stiftungsareal zu er-
moglichen. In der Flache VF 5 ,ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt® sind versie-
gelte und unversiegelte Wegeverbindungen zulassig. Ziel dieser Festsetzung ist
es, dem Vorhabentrager sowie den Mitarbeitern des Landesweingutes bei Bedarf
eine Verbindung zu den Nutzungsbereichen der Stiftung zur Verfigung zu stellen.
AuBerdem kdnnen auf diesem Wege Besuchergruppen nach einer Besichtigung
des Standortes des ehemaligen Klosters fuBlaufig ohne Umweg auBBerhalb der
Klostermauern zum Landesweingut gelenkt werden. So kénnen sich die touristi-
schen Angebote gegenseitig ergédnzen.

Die Nutzung der Flache VF 5 ,ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt* ist untergeord-
net der Nutzung der Sporthallenwand als Kletteranlage. Bei der Nutzung ist auf
einen ungestérten Schulbetrieb zu achten.

Auch die planungsrechtliche Sicherung der Feuerwehrzufahrt wird durch die Fest-
setzung der Flache VF 5 erreicht.

Eine entsprechende Nutzbarkeit der Flache VF 5 wird Uber die Festsetzung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFLR) gesichert.

2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um eine weitere Verbindung zwischen dem Vorhabenbereich und dem Stiftungsa-
real zu erméglichen, wird fir den sidlichen Teil des Geltungsbereich auf einem
Teil des Flurstiicks 31/4 der Flur 8, Gemarkung Bad Kdsen das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht GFLR festgesetzt. Es ermdglicht dem Vorhabentrager sowie den
Mitarbeitern des Landesweingutes bei Bedarf eine Verbindung zu den Nutzungs-
bereichen der Stiftung. AuBerdem kdénnen auf diesem Wege Besuchergruppen
nach einer Besichtigung des Standortes des ehemaligen Klosters fuBlaufig ohne
Umweg auBerhalb der Klostermauern zum Landesweingut gelenkt werden. So
kénnen sich die touristischen Angebote gegenseitig ergédnzen. Darlber hinaus
ermdglicht das GFLR die Nutzung der Flache durch die Feuerwehr sowie Nutzer
und Eigentiimer der bestehenden Sporthalle.

Um die Feuerwehrzufahrt Uber die private Grundstiicksflache im westlichen Be-
reich des sonstigen Sondergebietes gewahrleisten zu kdnnen, ist es erforderlich
das entsprechende Geh- und Fahrrecht GFR festzusetzen.
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2.7 Grunflachen

Die festgesetzte private Grinflache GF-1 — ,Weingutsgarten mit Ausgleichsfunkti-
on“ dient der Anlage eines Weingutsgartens als qualitatvoller, thematisch auf das
Landesweingut bezogener Griinbereich sowie der 6kologischen Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sondergebiet SO 1. Zu diesem Zweck wird die
private Griinfliche mit Pflanzgeboten festgesetzt. Ferner dient die Griinflache der
Raumgliederung als Ubergang zwischen dem Vorhabenbereich fiir den Neubau
des Landesweingutes und der offenen Landschaft jenseits der Klostermauer. Im
Rahmen des interdisziplindren Realisierungswettbewerbes bestand die Mdglich-
keit, die 6ffentliche Grinflache mit konkreten Vorgaben auszustatten, um so einen
ganzheitlichen Anspruch an das Zusammenwirken von Architektur und Landschaft
umsetzen zu kdnnen.

Dartber hinaus ist die Zulassigkeit von unterirdischen ErschlieBungsanlagen fest-
gesetzt, soweit diese Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages sind. Diese Festset-
zung dient insbesondere der Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Grundstick-
sentwésserung, die dem Grlnflachencharakter nicht entgegenstehen.

Eine weitere Griinflache ist die 6ffentliche Grinflache GF-2 mit der Zweckbestim-
mung ,StraBenbegleitgriin“. Sie befindet sich zwischen der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung VF 3 und der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, zwi-
schen den beiden Zufahrten in den Geltungsbereich. Entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung erfillt die Griinflache GF-2 die Funktion eines unveriegelten Grinstrei-
fens als ,StraBenbegleitgrin®.

2.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die vorgesehenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ seinen Beitrag zu folgenden Grundsat-
zen der Bauleitplanung leisten:
= zum Schutz und zur Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen gem. §
1 Abs. (5) Satz 2 BauGB;
= zum Schutz der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landespflege nach § 1 Abs. (6) Nr. 7 BauGB;
= zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie die
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB gem. § 1a
Abs. (2) BauGB (Bodenschutzklausel);
= zur Berlcksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen nach § 1
Abs. (6) Nr. 7g BauGB.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 13 Abs. (1) Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in Bezug auf § 1a Abs. (3) BauGB auszugleichen. Die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landeswein-
gut Kloster Pforta“ enthalten die folgenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

= Pflanzgebot PFG 1 gemaf § 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB.
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In Anwendung der Eingriffsregelung entsteht die Notwendigkeit, die Ausgleichs-
maBnahmen mdglichst am Ort des Eingriffs vorzunehmen. Dazu setzt der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ die
Pflanzgebotsflache PFG1 fest. Die Flache dient zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB im
Stil eines gestalteten Weingutsgartens und weiterfihrend auch zur Kompensation
der durch die Durchfihrung der Planung hervorgerufenen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Durch Festsetzung des Pflanzgebotes PFG 1 sollen die Qualitaten der Grinfla-
chen zielgerichtet ausgebaut werden, um einen Ausgleich fir den Eingriff in Natur-
und Landschaft zu gewéhrleisten. Das Pflanzgebot ist durch Planeintrag in der
Planzeichnung (Teil A) sowie in den textlichen Festsetzungen (Teil B) festgesetzt
und soll eine Mindestqualitat in Hinblick auf die Biotopwerte der verschiedenen
Pflanzungen entsprechend des Bewertungsmodelles des Landes Sachsen-Anhalt
sichern, welche die Eingriffe, die mit der Durchfihrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ verbunden sind,
ausgleicht. Eine Prazisierung der landschaftlichen Gestaltung sowie der herzustel-
lenden Biotopstrukturen und Pflanzqualitdten erfolgte lber den interdisziplinaren
Realisierungswettbewerb und ist im Rahmen der Festsetzung PFG 1 des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster-Pforta*
der Einzelflachen von anzulegenden und auf Dauer zu erhaltenden Biotoptypen
sowie Uber den Durchfihrungsvertrag gesichert.

Das Pflanzgebot PFG 1 enthalt fir die anzulegenden Biotoptypen relativ konkrete
Flachenangaben, welche sich aus dem freiraumplanerischen Entwurf ergeben
haben. Da eine entsprechende quadratmetergenaue Festsetzung in der prakiti-
schen Umsetzung nicht zielfiihrend realisierbar ist, enthalt die Festsetzung 7.1
Mindest- oder Maximalangaben in Bezug auf die Flache der verschiedenen anzu-
legenden Biotoptypen. So sind bei den hdherwertigen Biotopen Mindestflachen
und bei den weniger hochwertigen Biotoptypen Maximalflachen festgesetzt, um
einen gewissen Spielraum fir den Vorhabentréger zu erméglichen, ohne dabei das
Freiraumkonzept und die Gesamtwertigkeit der anzulegenden Biotope zu verrin-
gern.

Durch die Festsetzung 7.2 wird es ermdglicht, gleich- oder héherwertige Pflanzun-
gen vornehmen zu kénnen, solange der Gesamtwert der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz nicht unterschritten wird. Dies wére dann mit der zustédndigen Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen. Mit dieser Festsetzung wird es dem Vorhabentrager
ermdglicht, sein Gestaltungs- und Pflanzkonzept flexibler umzusetzen und auf
maégliche Anderungserfordernisse in der praktischen Ausfiihrung reagieren zu kdn-
nen. Durch die in der Festsetzung geltenden Bedingungen ist gesichert, dass hier-
durch keine nachteiligen Wirkungen auf den Naturhaushalt entstehen kénnen.
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3. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben, welches mit der Planung avisiert ist, besteht im Neubau des Lan-
desweingutes in direkter raumlicher Nahe zum eheamligen Kloster Pforta am
Standort in Schulpforte. Dazu gehéren die ErschlieBungsanlagen, die baulichen
Anlagen zum Betrieb des Landesweingutes sowie die Anlage eines Weingutsgar-
tens. Im Rahmen des Realisierungswettbewerbes wurden fir das Vorhaben am
Standort mehrere architektonische Ausgestaltungen erarbeitet. Das Realisierungs-
areal beinhaltet dabei den Bereich fiir den Neubau der Baukdrper des Landes-
weingutes sowie den 6stlich daran anschlieBenden Weingutsgarten. Der Durchfuh-
rungsvertrag gilt fiir den gesamten Vorhabenbereich, welcher in der Planzeichnung
(TEIL A) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landeswein-
gut Kloster Pforta“ mit dem Zeichen Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes (VEP) gekennzeichnet ist.

Die folgende Beschreibung des Vorhabens basiert auf dem Siegerentwurf des
durchlaufenen Realisierungswettbewerbes, der vor Ort umgesetzt werden soll und
auf dem die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
.Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ basieren.

Sémtliche Anforderungen an den Betrieb des Landesweingutes waren verbindliche
Bestandteile bzw. Vorgaben im Rahmen des interdisziplindren Realisierungswett-
bewerbes. Die erforderlichen baulichen Anlagen setzen dabei die speziellen Anfor-
derungen, welche aus den Produktionsablaufen und der Vermarktung des Lan-
desweingutes herriihren, Uber eine alternierende Anordnung von drei pavillonarti-
gen Hauptgebauden mit dazwischen gelagerten Hoéfen sowie groBen zusammen-
héngenden Produktionsbereichen in den Untergeschossen (s. Abbildungen 4 bis 7)
um.

Die baulichen Haupt- und Nebenanlagen fligen sich dabei ausgehend von der
Zufahrt von der B 87 rdumlich eng in den bestehenden baulichen Kontext (Klos-
termauer im Norden, Gebaude der Bauh(tte im Westen und Sporthalle im Siiden)
ein, sodass der 6stlich angrenzende Weingutsgarten (s. Abbildung 8) komplett von
wahrnehmbarer Bebauung freigehalten wird. Abbildung 2 verdeutlicht die Auftei-
lung in verschiedene Pavillons und Hofflachen, wobei das Gelénde in Bezug auf
den motorisierten Verkehr den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Landeswein-
gutes sowie dem Lieferverkehr bis zum Winzerhof vorbehalten bleibt und die Be-
sucher Uber den bestehenden westlich gelegenen Besucherparkplatz fuBlaufig in
den Eingangshof (s. Ansicht in Abbildung 3) geleitet werden.

Durch die alternierende Anordnung der Pavillons werden gezielt Zugénge fur ver-
schiedene Nutzergruppen (Mitarbeiter/-innen, Besucher/-innen) zu verschiedenen
Bereichen der hauptsachlich unterirdischen Produktionsrdume ermdéglicht.

Die stédtebaulich wirksamen Elemente der Architektur (Uber- bzw. unterbaute Fla-
chen, Versiegelung durch Hofflachen, Wege und sonstige Nebenanlagen, Trauf-
und Firsthdhe, Dachiberstande) sind dabei so in den textlichen Festsetzungen
verarbeitet, dass der dadurch vorgegebene Rahmen hinsichtlich seiner Auswirkun-
gen stadtebaulich gleich zu bewerten ist, auch wenn sich einzelne Aspekte (z.B.
Absenkung der Traufhéhe um 15 cm) bis zur Ausfihrung des Vorhabens innerhalb
dieses festgesetzten Rahmens verschieben sollten.
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Abbildung 2 - Landesweingut Siegerentwurf Realisierungswettbewerb, Architekt:
Formation A, Berlin, Landschaftsarchitekt: Atelier LOIDL, Berlin

n

Abbildung 3 - Landesweingut Siegerentwurf Realisierungswettbewerb, Architekt:
Formation A, Berlin
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LLEE

Abbildung 4 - Landesweingut Siegerentwurf Realisierungswettbewerb, Architekt:

Formation A, Berlin - links: Grundriss Erdgeschoss, rechts: Grundriss 1. Unterge-
schoss

Abbildung 5 - Landesweingut Siegerentwurf Realisierungswettbewerb, Architekt:
Formation A, Berlin
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Abbildung 6 - Landesweingut Siegerentwurf Realisierungswettbewerb, Architekt:
Formation A, Berlin

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Seite 32 von 65 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Begriindung
+Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ ENTWURF

TROHE i 25510

EADGESONESS 000 MF10AS M U 0

[ [P

] il

Abbildung 7 - Landesweingut Siegerentwurf Realisierungswettbewerb, Architekt:
Formation A, Berlin
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Abbildung 8 - Landesweingut Siegerentwurf Realiéierungswettbewerb, Landéchafts-
architekt: Atelier LOIDL, Berlin
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4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanforderungen gelten aufgrund der relativ weitgehenden
Anspriiche der Bestandsnutzungen prinzipiell als erfillt. Um die durch das Neu-
bauvorhaben des Landesweingutes bendtigten Kapazitdten am Standort absichern
zu kénnen, wurde sehr frihzeitig eine Voranfrage an die in Frage kommenden
Trager offentlicher Belange versendet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine Ver-
und Entsorgung des Landesweingutes mit den benétigten Kapazitdten grundsétz-
lich Uber die bestehenden Netze und Anlagen ermdglicht werden kann. Eine Prazi-
sierung der Aussagen ist im Laufe des Verfahrens Uber die in den §§ 3 und 4
BauGB vorgesehene Beteiligung erfolgt.

Der Anschluss an das Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung kann Uber die
vorhandenen Versorgungsleitungen des AZV Naumburg ausreichend erfolgen.

Der Léschwasserbedarf berechnet sich gemal dem Arbeitsblatt W 405 des Re-
gelwerkes DVGW und kann vollumfanglich aus der Entnahmestelle der Kleinen
Saale bedient werden. Der Bedarf an Léschwasser liegt bei 96 m?3 pro Stunde und
muss mindestens Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung stehen.
Die Entnahmestelle ist weniger als 300 Meter vom Baugebiet entfernt und fir den
Zugang durch die Feuerwehr gesichert. Zusatzlich besteht die Méglichkeit der Ent-
nahme aus einem Hydranten zwischen Klostermauer und der B87 nahe der Zu-
fahrt zur ehemaligen Gartnerei. Alle bauplanungsrechtlichen Anforderungen hin-
sichtlich der Léschwasserversorgung sind erfullt.

Die Abwasserentsorgung kann grundsétzlich Uber das Kanalnetz des Abwas-
serzweckverbandes Naumburg zur Klaranlage in Bad Késen erfolgen. Im Rahmen
der Voranfrage der Trager Offentlicher Belange erklarte der Zweckverband, dass
eine Einleitung der anfallenden Abwasser in das 6ffentliche Netz méglich ist und
die bestehende Kléaranlage perspektivisch erweitert werden soll. Die abzuflihren-
den Abwassermengen des Landesweingutes unterscheiden sich nicht maBgeblich
von denen am bisherigen Standort, sodass eine Absicherung der Abwasserentsor-
gung unter den gegebenen Rahmenbedingungen als erfillt angesehen wird. Auf
Grundlage der Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes aus der Voranfrage
der Trager Offentlicher Belange wurden dem Zweckverband durch das Landes-
weingut die voraussichtlich anfallenden Abwassermengen am neuen Standort mit
jahreszeitlicher Verteilung der Tageswerte sowie dem voraussichtlichen Belas-
tungsgrad der Abwésser zur Berlcksichtigung in der weiteren Planung fur die Er-
weiterung der Klaranlage Ubermittelt.

Die Fragestellung der Verbringung des anfallenden Niederschlagswassers wurde
fir den Vorhabenbereich im Rahmen eines Baugrundgutachtens untersucht. Auf-
grund der vorliegenden Befunde zu den Baugrundverhaltnissen kann nicht davon
ausgegangen werden, dass das gesamte Niederschlagswasser auf den unversie-
gelten Flachen versickern kann. Fir die Anlagen, die fir die Verbringung des Nie-
derschlagswassers erforderlich sind, ist eine entsprechende Zuléssigkeit Uber die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Lan-
desweingut Kloster Pforta“ in der Grlnflache GF-1 gegeben und im Durchfiih-
rungsvertrag vereinbart. So ist es seitens des Vorhabentragers geplant, eine unter-
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irdische Entwasserungsleitung einzurichten, welche in die dstlich des Geltungsbe-
reiches befindliche Vorflut (Graben) leitet. Die Einleitungsmenge ist mit der zustan-
digen Wasserbehdrde bzw. mit dem Unterhaltungsverband ,Mittlere Saale - Wei3e
Elster” abgestimmt. Die technische Ausflihrung ist Uber den Durchfiihrungsvertrag
vereinbart.

Fir die technische Umsetzung der Niederschlagswasserverbringung sind die Be-
lange des Wasserschutzgebietes Naumburg - Zone Il (Schutzgebiet fir Trink- und
Quellwassergewinnung) zu beachten.

Der Anschluss an das Netz der Energieversorgung kann Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen erfolgen.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH wies mit Schreiben vom
19.09.2017 darauf hin, dass sich im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ Energieversor-
gungsanlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM AG) befinden. Weite-
re MaBnahmen zum Anschluss an die vorhandene Infrastruktur ist im Zuge nach-
folgender Planungs- und Genehmigungsebenen mit der enviaM AG abzustimmen.
Rechtzeitig vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH eine aktuelle Auskunft (ber den Leitungsbestand der
enviaM AG einzuholen.

Auch die Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Siid mbH legt mit Schreiben von
29.09.2017 dar, dass die sich im Geltungsbereich der Planung befindlichen Gaslei-
tungen und Anlagen zu berlcksichtigen und schadlos zu erhalten sind. Bei der
Notwendigkeit von Um- oder Tieferlegungen bestehender Versorgungsleitungen
sind diese bei den Technischen Werken Naumburg (Saale) rechtzeitig zu beantra-
gen. Es wird auf die Notwendigkeit von Handschachtungen bzw. das Untersagen
des Einsatzes von Maschinen im unmittelbaren Bereich zu den bestehenden Ver-
sorgungsleitungen hingewiesen. Rechtzeitig vor der Durchflihrung von BaumaB-
nahmen ist bei der Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt mbH eine aktuelle Aus-
kunft Gber den unterirdischen Leitungsbestand einzuholen.

Der Anschluss an die vorhandenen Netze ist in Abstimmung mit den Versorgern
maglich.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wies mit Schreiben vom 06.10.2017 darauf
hin, dass sich im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ Telekommunikationsleitungen der Te-
lekom Deutschland GmbH mit regionaler Bedeutung befinden. lhr Verlauf bzw. die
far die bestehenden Versorgungsleitungen festgelegten Abstéande sind im Rahmen
des parallel gefiihrten, stadtebaulichen Wettbewerbes sowie im Vorfeld konkreter
BaumaBnahmen bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ zu berlcksichtigen.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz kann lber die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen erfolgen. Das Telekommunikationsnetz der Telekom ist fir den
Bereich der Planung nach heutigem Stand ausgebaut. Erweiterungen sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht geplant.
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5. Flachenbilanz

Die Bilanz fir die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ befindlichen Flachen gliedert sich
wie folgt nach deren Nutzung und Flachenanteilen.

Flache in m? Anteil in %
Gesamtflache Geltungsbereich 20.244 100
Verkehrsflache 6ffentlich 553 2,73
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung 3.571 17,64
Grinflache 10.825 53,48
Sondergebiet 5.294 26,15

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplan sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang
sowie Denkmaéler nach Landesrecht nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstandnis oder fir die staddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig oder zweckmaBig sind.

6.1 Denkmalbereich Kloster Pforta

Die Gesamtanlage des ehemaligen Klosters Pforta ist als Ensemble in Form eines
Denkmalschutzbereiches durch die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes Sachsen-Anhalt geschiitzt. Daher wir die Umgrenzung der Ge-
samtanlage nachrichtlich bernommen. Fir die Umsetzung des Vorhabens bedarf
es somit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 14 DSchG ST.

6.2 archaologisches Flachendenkmal

Fiar den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 be-
steht nach den gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Sach-
sen-Anhalt ein flachiges Bodendenkmal. Daher wird die Umgrenzung der Flachen-
denkmals nachrichtlich tbernommen. Fiir die Umsetzung des Vorhabens bedarf es
somit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 14 DSchG ST.
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7. Umweltbericht

7.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

7.1.1 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaB § 1 Abs. (5) BauGB eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Es soll dazu
beigetragen werden, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Ebenso soll der allgemei-
ne Klimaschutz sowie das stadtebauliche Orts- und Landschaftsbild baukulturell
gepflegt und entwickelt werden.

Entsprechend § 2 Abs. (4) BauGB haben Gemeinden bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen eine Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. (6) Nr. 7 und § 1a BauGB durchzufiihren. Fiir die Umweltprifung ist bei je-
dem Bebauungsplan festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist. Dartber hinaus
sind vorliegende Landschaftspléne oder sonstige Pldéne nach § 1 Abs. (6) Nr. 7
Buchstabe g BauGB bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltpri-
fung heranzuziehen.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissenstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bebauungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ ist der Begriindung ein Umweltbericht beizufiigen. Geman § 2a
BauGB sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und in dem Umweltbericht nach Anla-
ge 1 des Baugesetzbuches die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umuweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Umweltrelevante Aussagen zum Plangebiet sind in folgenden Ubergeordneten
Planungen enthalten:

» Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen- Anhalt,

= Regionaler Entwicklungsplan (REP).

7.2 Bestimmung des Priufungsumfanges (Scoping)

Parallel zur Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. (1) BauGB wurden die Behor-
den zur AuBerung (iber den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. (4) BauGB aufgefordert.
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Die Stadt Naumburg (Saale) hat auch aufgrund dieser Hinweise fir den Bebau-
ungsplan festgelegt, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlungen
der Belange fir die Abwéagung erforderlich sind.

7.2.1 Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ wird das Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen
Zuléssigkeit fir den Neubau des Landesweingutes unter Berlcksichtigung der
Belange der angrenzenden Nutzungen im Klostergelande verfolgt. Insbesondere
gelten fir den Plangeber folgende Ziele:

- stadtebauliche Einfliigung der Anlagen, Gebdude und Einrichtungen des
Landesweingutes,

- Berlcksichtigung des baulichen Bestandes des historisch gewachsenen
Klostergelandes,

- Sicherung einer geordneten ErschlieBungssituation fir das Klostergelande
in Verflechtung mit den Anforderungen des Landesweingutes,

7.2.2 Standorte, Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt folgende baulichen und umweltrelevanten Entwicklungen
als zuléssig fest:

UMFANG REAL VERSIEGELBARE
STANDORT FLACHE IN M2 FLACHE IN M2
Sonstiges 5994 4.764,6
Sondergebiet ' (bei Kappungsgrenze GRZ 0,9)
Verkehrsflachen 4.070 4.070
Griinflachen 10.824 0
SUMME 20.244 8.834,6

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Versiegelungsgrades und der Anforde-
rungen der avisierten Nutzung des Neubaus des Landesweingutes ergibt sich die
Méglichkeit einer Neuversiegelung von ca. 1.934 m2 fir den Bereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes.

Folgende Flachenwerte liegen hierbei zugrunde:

= bestehende Versiegelung: 2.830,4 m?
(davon 1.688,4 StraBen und Wege sowie 1.142 m? Geb&ude)
= aktuelle Festsetzungen: 4.764,6 m?

Eine weitere Neuversiegelungsmdglichkeit im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ besteht im
flachenméBig kleinen Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
VF 5 bzw. des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes GFLR. Hier kdnnen ca. 130 m?
neu versiegelt werden.
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7.3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

7.3.1 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes sind darzustellen. Die Beschreibung, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, erfolgt nach der Bewertung
der Umweltauswirkungen, der Darstellung mdglicher AusgleichsmaBnahmen und
nach der Abwagung. Einschlagige Fachgesetze sind

- Bundesnaturschutzgesetz [seit Novelle vom 01.03.2010 unmittelbare Wir-

kung]
- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
- Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung normiert keine Umweltquali-
tatsziele, sondern schreibt die Durchfihrung von Umweltprifungen bei bestimmten
Vorhaben vor.

Das Bundesnaturschutzgesetz wirkt in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften vom 29.07.2009 [BGBI | S. 2542], in
Kraft getreten am 01.03.2010, fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes unmittelbar.

Folgende Ziele werden benannt:

- naturnah gepragte Rdume haben einen Eigenwert, sie sollen in ihrem Be-
stand geschitzt, gepflegt, entwickelt und soweit erforderlich wiederherge-
stellt werden,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit des Naturhaushaltes soll in ihrem Umfang erhalten bleiben,

- die Tier- und Pflanzenwelt soll in ihren Lebensrdumen nicht beeintrachtigt
werden.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten vom 17. Marz 1998 - Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG - gibt
folgende umweltrelevanten Ziele vor:
- Bodenfunktionen sollen gesichert oder wiederhergestellt werden,
- schédliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt werden,
- Altlasten und aus ihnen resultierende Gewésserverunreinigungen sollen
saniert werden,
- bei Eingriffen in den Boden soll die Beeintrdchtigung der natlrlichen Bo-
denfunktionen und des Zeugniswertes des Bodenaufbaues so weit als
mdglich vermieden werden.

7.3.2 Schutzobjekte geman Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert bestimmte Schutzkategorien. Diese sind,
sofern sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landeswein-
gut Kloster Pforta® auftreten, als Ziel des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Das BNatSchG definiert folgende Schutzkategorien:
§ 23 Naturschutzgebiete
§ 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH Seite 39 von 65

Ziele des Umwelt-
schutzes

BNatSchG

BBodSchG

Ziele des Umwelt-
schutzes



NSG ,,Saale-lim-
Platten bei Bad Ko-
sen”

LSG ,,Saale“

Saale-Unstrut-
Triasland

Galgenberg, Auen-
landschaft a.d. Klei-
nen Saale, Platane
in Schulpforte

nicht betroffen

Begriindung Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
ENTWURF +Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

§ 25 Biosphéarenreservate

§ 26 Landschaftsschutzgebiete

§ 27 Naturparke

§ 28 Naturdenkmaler

§ 29 Geschitzte Landschaftsbestandteile
§ 30 Gesetzlich geschiitzte Biotope

7.3.3 Naturschutzgebiet gemaB § 23 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Naturschutzgebiet. Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet .oaale-llm-Platten bei Bad Kdsen®
(STNSGO0198) befindet sich in ca. 170 m Entfernung (stddstlich) des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplangebietes und ist deckungsgleich mit der Abgrenzung
des FFH-Gebietes Saale-lim-Platten bei Bad Kdsen. Aufgrund dieser Entfernung
wurden von Seiten der zustandigen Naturschutzbehérde die Erarbeitung arten-
schutzrechtlicher Gutachten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gefordert, um
die Belange der Schutzzwecke des Naturschutzgebietes sowie des FFH-Gebietes
in Nachbarschaft zum Vorhabengebiet zu sichern. Die Gutachten sind als Anlagen
2, 3 und 4 zur Begriindung beigefugt.

7.3.4 Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 BNatSchG

Der Geltungsbereich liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, grenzt allerdings
direkt an das LSG ,Saale” (STLSG0034BLK). Aufgrund der Lage des Bebauungs-
planes innerhalb der Einfriedungen (Mauern) des ehem. Klosters Pforta und der
somit gegebenen klar definierten rdumlichen Trennung sowie der avisierten Nut-
zung, welche sich nicht nachteilig auf das Landschaftsschutzgebiet auswirkt, kann
davon ausgegangen werden, dass auch nach Vollzug des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ gem. § 26
BNatSchG das Landschaftsschutzgebiet nicht nachteilig betroffen ist.

7.3.5 Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, Biosphéarenreservat geman
§ 25 BNatSchG, Naturpark geméan § 27 BNatSchG

Nationalparks, Biosphéarenreservate gemaB BNatSchG sind im Geltungsbereich
und seiner weiteren Umgebung nicht ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Natur-
park Saale-Unstrut-Triasland, dessen Betroffenheit ebenfalls nicht gegeben ist.

7.3.6 Naturdenkmaler geman § 28 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten keine Naturdenkmaler und FIa-
chennaturdenkmaler auf. Das nachstgelegene Naturdenkmal ,NDO113BLK" (Pla-
tane in Schulpforte) befindet sich in ca. 80 m sidlich des Geltungsbereiches und
die nachstgelegenen Flachennaturdenkmaler ,STNDF0001BLK" (Galgenberg) und
-3 TFND0067BLK" (Auenlandschaft an der Kleinen Saale) in ca. 700 bzw. 400 m
Entfernung. Aufgrund dieser Distanzen in Verbindung mit der avisierten Nutzung
kann davon ausgegangen werden, dass auch nach Vollzug des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta® gem. § 28 BNatSchG das Natur-
denkmal und die Flachennuturdenkmaler nicht nachteilig betroffen sind.

7.3.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaB § 29 BNatSchG

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 weist kei-
ne geschltzten Landschaftsbestandteile auf.
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7.3.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit
der Streuobstwiese ein geschitztes Biotop, das in seinem Bestand durch die Fest-
setzungen nicht beeintrachtigt wird und somit keinerlei negativen Veranderung
unterliegt.

7.3.9 Natura 2000

Im Netz ,Natura 2000 werden koharente besondere Schutzgebiete zusammenge-
fasst. Dieses Netz wird innerhalb der EU entwickelt. Es hat den landerlbergreifen-
den Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer
natirlichen Lebensrdume zum Ziel. Im Einzelnen betrifft dies FFH- (Richtlinie
92/43/EWG) und SPA- (Special Protection Areas — 79/409/EWG-
Vogelschutzrichtlinie) Gebiete.

Das nachste FFH-Gebiet ,Saale-llm-Platten bei Bad Késen® (FFHO153LSA) befin-
det sich ca. 170 m entfernt vom Plangebiet. Mdgliche Auswirkungen durch die
Planung auf das Flora-Fauna-Habitat sind im Rahmen entsprechender arten-
schutzrechtlicher Gutachten erdrtert worden, um die Belange der Schutzzwecke
des Naturschutzgebietes sowie des FFH-Gebietes in Nachbarschaft zum Vorha-
bengebiet zu sichern. Die Gutachten sind als Anlage 2 und Anlage 3 zur Begrin-
dung beigeflgt.

7.4 Grundlagen

7.4.1 Allgemeines

Laut der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich der Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 im Halle-Naumburger
Saaletal nahe dem Ubergang zu den lim-Saale-Muschelkalkplatten. Die Land-
schaftsform ist gekennzeichnet durch die bei Bad Kdsen relativ schmale Talaue
der Saale, welche sich tief in die Schichtstufenlandschaft des Muschelkalks ein-
schneidet. Als Bodenformen haben sich entsprechend Vega- und Gleybdden aus-
gebildet. Gepragt ist der Naturraum durch intensive Grinlandnutzung sowie den
Weinanbau in der fast ganzlich waldfreien Talaue.

7.4.2 Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ liegt westlich der Stadt Naumburg an der B 87 auf etwa halbem
Weg in Richtung Bad Kdsen. Nérdlich der B 87 erstreckt sich das Flussbett der
Saale. Sudlich schlieBen unmittelbar die bewaldeten Hange der Saale-lim-Platten
an.

7.4.3 Potenziell natiirliche Vegetation

Fir die potentiell natirliche Vegetation des Planungsraumes kann von geschlos-
senen Waldbestanden ausgegangen werden, diese sind im Planungsgebiet und
seinem Umfeld nicht mehr vorhanden.

Die beherrschende Vegetation ware ein subkontinental getdnter Laubmischwald, in
dem Linden, Traubeneichen und Hainbuchen dominieren. Pflanzensoziologisch
waren diese Verbande dem Tilio-Carpinetum bzw. dem Tilio-Quercetum zuzuord-
nen. Bezlglich dieser Walder bleibt festzustellen, dass sie wegen der hohen Bo-
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denfruchtbarkeit der Standorte fast vollstdndig gerodet und in Ackerland bzw. Bau-
landflachen Uberflihrt sind.

Eine natlrliche Vegetation konnte sich infolge der genannten Nutzung nicht entwi-
ckeln. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kam es im Zuge der anthropogenen
Nutzung zu keiner standorttypischen Entwicklung der Flora.

7.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzguter

In Bezug auf die Anforderungen an einen Umweltbericht im Rahmen der Bebau-
ungsplanung und der notwendigen Tiefe der Untersuchungen wurden die einzel-

nen Schutzgiter nach folgender Methodik ausgewertet:

Ausgewertete Unterla- Inhalte
gen
Auswertung von Bp- Ermittlung der Bodeneigenschaften und
Boden den- und topografi- .
Funktionen
schen Karten
Auswertung Boden-
, und topografische Flacheninanspruchnahme, Flachenver-
Flache ) .
Karten, eigene Erhe- siegelung
bungen
Oberilachen-| Bedeutung und Empfindlichkeit der
wasser/ eigene Erhebungen
Wasser- und Grundwasservorkommen
Grundwasser
Beurteilung des Einflusses der MafB3-
. . nahme auf das Lokalklima;
LA eigene Vorortanalysen Beurteilung des Einflusses der MaB3-
nahme in Bezug auf das Mikroklima
eigene Vororterhebun- | Ermittlung und Bewertung des Artenin-
Flora und . . o
gen zu Biotopen, Flo- | ventars in Bezug auf die réumlichen und
Fauna . . )
ra, Fauna Okologischen Zusammenhénge
Erfassung und Bewertung des Land-
Landschafts- cigene Erhebunaen schaftsbildes des UG und seiner Umge-
bild 9 9 bung sowie Darstellung vorhandener
Vorbelastungen
Larmbelastigungen der Bevdlkerung
Mensch eigene Erhebungen durch Uberlagerungen, Beeintrachtigun-
gen der Erholungsfunktion
Kultur- und eigene Erhebunaen Beeintrachtigung von Kultur- und Sach-
Sachguter g g gltern durch die BaumaBBnahme
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7.5.1 Boden

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ liegt in der
Bodenregion der Auen Bodenlandschaften, die den Bereich um die Flisse in
Sachsen-Anhalt pragen.

Auenbdden sind indirekt durch menschliche Tatigkeit entstanden. Sie sind wegen
ihrer Lage in den Flussauen mehr oder weniger von den Wasserstédnden in den
Flissen abhangig (Bodenatlas, Land Sachsen-Anhalt, 1999).

In den Auen dominieren Vega- und Gley-Bodengesellschaften. In den Niedertras-
sen sind Gleye und Braunerde-Gleye und im Dinensand Regosole bis Podsole
entstanden.

Das Ertragspotenzial ist gem. Bodenatlas des Landes Sachsen-Anhalt im sehr
hohen Bereich einzuordnen, d.h. der Boden besitzt eine Ackerzahl von ca. 81-100
und wird mit einer reichen Nahrkraftstufe eingestuft.

Das Schutzgut Boden wird in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4) BauGB von den
Formulierungen des Bundesbodenschutzgesetzes vom 12.07.1999 bestimmt.
Bodenmaterial ist geméan § 2 Nr. 1 BBodSchG Material aus Béden und deren Aus-
gangssubstraten einschlieBlich Mutterboden, das im Zusammenhang mit Baumaf-
nahmen oder anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben, abgescho-
ben oder behandelt wird.

Das Schutzgut Boden ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neu-
bau Landesweingut Kloster Pforta“ vor dem Hintergrund der bisherigen Nutzung
des Areals wenig betroffen, da in einem sehr stark durch anthropogene Einfllisse
vorbelasteten Bereich nur ein verhaltnismaBig geringer Teil an Neuversiegelung
planungsrechtlich gesichert wird. Das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 beinhaltet eine moégliche Neuversiegelung von maximal ca.
2.000 m2 (siehe Punkt ,Standorte, Art und Umfang der geplanten Vorhaben®).
Zudem erfahrt das Schutzgut Boden durch die AusgleichsmaBnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine nicht unerhebliche Aufwertung, da fir den
deutlich Gberwiegenden Teil des Plangebietes natlrlichere Strukturen festgesetzt
werden. Es wird eine Konzentration der notwendigen Versiegelung auf die kleinst-
mogliche Flache angestrebt, um einen madglichst groBen Teilbereich hinsichtlich
der Belange des Bodenschutzes durch eine naturnahe Gestaltung aufzuwerten.
Dies entspricht dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden.

Somit wird durch die festgesetzten Grlinstrukturen ein héherer Biotopwert im Ge-
gensatz zum Bestand erreicht. Dies hat zur Folge, dass der Boden aufgelockert
wird und somit eine bessere Durchliftung und Aufnahmeféhigkeit bzw. Wasser-
speicherung des Bodens erreicht wird. Zudem werden die chemisch physikali-
schen Eigenschaften verbessert. Damit einhergehend ist eine bessere Durchwur-
zelung und héhere natirliche Nahrstoffanreicherung bzw. —speicherung des Bo-
dens zu erwarten. Resultierend daraus wird die Qualitadt und Widerstandsfahigkeit
der darauf wachsenden Pflanzen zunehmen, eine natlrliche und nachhaltige
Struktur entstehen und somit ein optimaler Lebensraum fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten geschaffen.

Somit wird in Teilen eine Verbesserung fir das Schutzgut Boden erreicht.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Boden durch den
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ insgesamt nicht
erheblich nachteilig betroffen ist.

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH Seite 43 von 65

Bewertung und
Auswirkungen



Bewertung und
Auswirkungen

Oberflachenwasser

Grundwasser

Begriindung Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
ENTWURF +Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

7.5.2 Flache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ erstreckt sich auf einer Flache von ca. 2,0 ha. Die
Flache verfligt bereits Uber bestehende anthropogen gepragte Nutzungsstrukturen
und befindet sich innerhalb des Klosterareals, welcher dem Ortsteil Schulpforte
zugehorig ist.

Ein bedeutender Anteil der im Geltungsbereich der Planung hauptsachlich bereits
aktiven Nutzungen werden lediglich planungsrechtlich gesichert und dementspre-
chend nicht beeinflusst.

Das Areal, welches innerhalb des Geltungsbereiches der Planung fir den Neubau
des Landesweingutes vorgesehen ist, befindet sich im &stlichen Plangebiet und
besteht im wesentlichen aus dem sonstigen Sondergebiet und einer Grunflache.
Die Anordnung des neuen Baugebietes beriicksichtigt die denkmalgeschiitzte Um-
gebung und ordnet sich stadtebaulich harmonisch darin ein.

Im Rahmen der Festsetzungen ist eine Neuversiegelungsmdglichkeit von etwa
2.000 m2 moglich (konkrete Zahlen siehe Kapitel 7.2.2 Standorte, Art und Umfang
der geplanten Vorhaben).

Die Entwicklung des Standortes durch das Vorhaben ist mit den Zielen der Raum-
ordnung abgestimmt. Eine den Zielen der Raumordnung entgegenstehende Inan-
spruchnahme von Bauland liegt demnach nicht vor.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Fldche durch die Pla-
nung insgesamt geringfligig nachteilig betroffen ist. Jedoch erfolgen die Festset-
zungen auf Grundlage der konkreten Vorgaben des interdisziplindren Realisie-
rungswettbewerbes, welcher kompakte Baustrukturen und eine rdumliche Konzent-
ration der erforderlichen baulichen Anlagen neben den groB3ziigigen Freifldchen
vorsieht.

7.5.3 Oberflachenwasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ liegen keine Gewasser I. oder Il. Ordnung und keine
wasserwirtschaftlichen Anlagen.

Das né&chstgelegene Gewasser ist der Nebenarm der Saale ,Kleine Saale®, wel-
cher teilweise in nur ca. 50 m Entfernung an den Geltungsbereich angrenzt.

Untersuchungen des Baugrundes ergaben, dass der Grundwasserspiegel im Plan-
gebiet bei etwa 1,5 bis 1,6 Meter (Messung Oktober 2017) unter der Eroberflache
liegt. Bei einer weiteren Messung im August 2018 lagen die Wasserstande ca. 0,5
bis 1,0 Meter tiefer. Die Wasserstdnde im Bereich Schulpforte korrespondieren
aufgrund der Ndhe zur Saale mit deren Wasserstanden. Aufgrund der Lage des
Standortes in der Flussaue sind fiir die Grundwasserstande die Abflussverhaltnis-
se der Vorflut als maBgebend anzusehen. Der héchstmdgliche Grundwasserstand
HHGW ist demzufolge dem Hochwasserstand der Saale bzw. der Kleinen Saale
gleichzusetzen, sofern sich nicht aus den vorhandenen Wasserstdnden hdhere
Werte ergeben. Insbesondere bei langeren Niederschlagsperioden und nach der
Schneeschmelze muss mit einem entsprechenden Anstieg des Wasserspiegels
gerechnet werden.

Insgesamt wird die Durchlassigkeit der Schotter jedoch als grof3 bis sehr grof3 ein-
geschétzt, saisonal und niederschlagsabhangig sind Uber bindigen Lagen jedoch
Schicht- und Stauwé&sser moglich.
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Das Schutzgut Oberflachenwasser in Form von FlieBgewassern |. oder Il. Ordnung
sowie Standgewassern ist durch die Einhaltung des Gewasserrandstreifens nicht
von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ betroffen. Das Schutzgut Grundwasser hingegen wird durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 beeinflusst. Die bautechnisch notwen-
dige Beachtung der Hinweise und Empfehlungen der Baugrunduntersuchung fih-
ren jedoch zu keinen negativen Auswirkungen der Festsetzungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Grundwasser.

7.5.4 Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbereich vom atlantischen zum kontinenta-
len Klimagebiet stdlich des mitteldeutschen Trockengebietes im Bereich des ost-
deutschen Binnenlandklimas in der geméaBigten Klimazone. Dies bedingt ein deut-
lich subkontinental getdntes Klimagebiet. Dieser subkontinentale Charakter wird
gepragt durch relativ geringe Niederschldge und ein ausgesprochenes Som-
mermaximum derselben. Die mittleren Jahressummen der Niederschlage schwan-
ken zwischen 580 und 650 mm.

Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen im Untersuchungsgebiet bei 8,5°C - 9,0°
C. Die mittlere Juli-Temperatur liegt um 18° C, das Januar-Mittel um 0° C.

Das Untersuchungsbiet ist durch den Klimatoptyp Ackerflache gepragt.

Fir das lokale Klima sind die Kaltluftentstehungsgebiete und —bahnen von Bedeu-
tung. Kaltluft entsteht hauptséchlich auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und sinkt
in Anpassung an die topografischen Verhaltnisse in Taler.

Insofern ist das lokale Kleinklima durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ nicht betroffen.
Aufgrund der Lage im Raum und in weiten Teilen bereits vorhandener Bebauung
findet keine Beeintrachtigung statt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der Luftqualitat entstehen.

7.5.5 Flora / Fauna

Das Untersuchungsgebiet wird durch Grinland-/Gartennutzung kleinere Scherra-
senflachen, einzelne Baumbestande und bestehende Versiegelungen durch Ge-
baude, Platze und Wege/StraBen bestimmt. Begrenzende Strukturen fiir die Nut-
zung sind die Bebauung des ehemaligen Klosterhofes im Westen, nérdlich und
Ostlich die Einfriedung (Mauer) des ehemaligen Klosters Pforta und sidlich der
Kleinen Saale sowie weitere Bestandsbebauung. Es entspricht einem dorf-
lich/landlich gepragten Bereich.

Typische Vertreter des landlich, anthropogen gepragten Bereichs sind Singvogel,
wie beispielsweise Amseln (Turdus merula), Meisen (Peridae), Haussperlinge
(Passer domesticus), Tauben (Columbidae), etc., also fast ausschlieBlich Vertreter
der Avifauna. Diese Vertreter bendtigen keine vielfaltigen, kleinrdumigen oder ex-
tensiv genutzten Habitatstrukturen und sind sehr anpassungsfreudig.

Da der Geltungsbereich bereits vor Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes stark anthropogen gepréagt ist und bereits eine hohe Nutzungsdichte
aufweist, sind im Untersuchungsgebiet keine Arten, welche hohe Anspriiche an
ihre Habitatstrukturen voraussetzen, zu erwarten.
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Weiterhin leitet sich aus dem Fehlen von Alt- und Starkholz im erforderlichen Maf3
nicht nur im Untersuchungsgebiet, sondern auch weit darlber hinaus kein Bio-
topverlust fur Arten wie Eremiten oder Greifvogel, da sie in diesem Landschafts-
raum keine Brut und Rastplatze vorfinden. Alle im Gebiet anzutreffenden Arten
dieser Artengruppen finden hier bereits in der Bestandssituation keine guten Be-
dingungen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Vorentwurfsfassung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ wurde
von Seiten der zustandigen Naturschutzbehérde die Erarbeitung artenschutzrecht-
licher Gutachten (Avifauna, Zauneidechsen, Fledermause) gefordert. Mit den Ar-
tenschutzbeitrdgen wurde geprift, inwieweit die artenschutzrechtliche Zulassigkeit
fir die Errichtung neuer Gebaude im Plangebiet gegeben ist. GemalR des Arten-
schutzbeitrages (Anlage 3) ist bei keinen relevanten Arten von Verletzungen der
Verbotstatbestdnde auszugehen, wenn die im Gutachten formulierte Vermei-
dungsmaBnahme® beriicksichtigt wird.. Vom Gesetzgeber vorgesehene vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind nicht notwendig.

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchung (Anlage 2) ist bei Einhaltung von
MaBnahmen® nicht von einer erheblichen Stérung der lokalen Population der
Avifauna auszugehen ist.

In Bezug auf die Zauneidechse sind im Zuge der BaumaBnahmen aus gutachterli-
cher Sicht VermeidungsmaBnahmen nicht notwendig, da es zu keinen signifikant
erhéhten Tétungsrisiko fir Individuen der Zauneideche kommen kann.

Hohlen- und Halbhdhlenbriter konnten weder in, bzw. an Bestandsgeb&uden,
noch im restlichen Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches (ca. 200 m) ist gemaf Beiplan ,Arten
und Biotope” zum Flachennutzungsplan Naumburg vom 11.02.2015 ein Fundort
wertgebender Arten angegeben. Es handelt sich hierbei um die Gattung der
Mammalia (Saugetiere) und speziell um die Art der Chiroptera (Fledermause).
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 sind keine Einschrankun-
gen dieser Art zu erwarten, da sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Wo-
chenstuben oder Sommerquartiere der Chiroptera befinden. Das artenschutzrecht-
liche Gutachten, welches sich mit den Belangen der Fledermause befasst (Anlage
4), belegt konkret, dass diese Art keine Habitate im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta*
besetzt.

Als eventuelle Leitstruktur fir diese Art (Chiroptera) kénnte sich die westlich an das
Plangebiet angrenzende Streuobstwiese herausstellen. Da die bauliche Entwick-
lung, welche der Bebauungsplan als zulassig festsetzt, allerdings in einigem Ab-
stand jenseits der bestehenden Bebauung des ehemaligen Klosterhofes stattfindet,
ist nicht von Auswirkungen durch das Neubauvorhaben auf die potenzielle Leit-
struktur auszugehen. Dadurch sind keine negativen Auswirkungen auf die Chirop-
tera zu erwarten.

2 Die Baufeldberaumung (Gehdlzentfernung, Rodung und Geb&udeabbruch) erfolgt in der Zeit zwi-
schen Oktober und Februar. Damit soll verhinderrt werden, dass es im Bereich der Fauna zu einer
Beeintrachtigung wéhrend der Fortpflanzungszeit kommen kann.

8 keine Fallung von Baumen in der Zeit von Anfang Mérz bis Ende Oktober.
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Die Biotopausstattung des Plangebietes kann anhand verschiedener Bewertungs-
kriterien in eine Skala eingeordnet werden. Bewertungskriterien sind:

- der Grad an Naturlichkeit und Wiederherstellbarkeit

- Strukturvielfalt innerhalb des Biotops

- der Verbreitungsgrad und daraus folgend die Schutzwrdigkeit

Bedeu- | Wert- | Beschreibung (Kriterien, Beispiele)
tung stufe

hoch 1 sehr naturnah, wenig anthropogener Einfluss, keine Versiegelung

hohes Art- und Biotoppotenzial, strukturreich

sehr hoher Anteil an seltenen Arten [Rote Liste Arten]

Auftreten von gesetzlich geschitzten Biotopen [NatSchG LSA]

mehrere Wuchshorizonte, Saumbiotope, Vernetzung, Altholz- und Tot-
holzbestande

mittel 2 naturbetont, relativ hohe Artenzahl, ausgepragte Strukturvielfalt, stand-
ortgerechte

Pflanzen, Kleinstbiotope, hoher Anteil an seltenen Tier- oder Pflanzen-
gesellschaften

Sukzessionsflachen

mittel 3 bedingt naturnah, mittlere Artenausstattung, durchschnittlicher Anteil
seltener Arten oder Gesellschaften, wiederherstellbar

gering 4 naturfern, stark anthropogen [durch menschliche Nutzung] beeinflusst,
hoher Versiegelungsgrad im Siedlungsbereich, geringe Artenanzahl,
kaum Kleinstbiotope

intensive wirtschaftliche Nutzung des Bodens oder der Pflanzen, Forste,
Pestizideinsatz, standortfremde Pflanzen

gering 5 klnstlich, stark versiegelt, monostrukturiert
artenarm, keine Kleinstbiotope, keine seltenen Arten vorhanden

Das o6kologische Potenzial des Planungsraumes ist im Allgemeinen wegen der
bestehenden Nutzung und dem fast ausgeschlossenen Vorkommen an Lebens-
raumen fir Pflanzen und Tiere als geringwertig einzustufen.

Aus der oben genannten Bewertungsskala lasst sich folgende Aussage fur den
Naturraum des Untersuchungsgebietes treffen:

Natlirlichkeit kinstlich

Art- und Biotoppotenzial = artenarm, kaum Kleinstbiotope, strukturarm

keine seltenen Arten oder Gesellschaften vorhan-

Schutzwdrdigkeit den, keine Arten der RL LSA und der FFH-

Seltenheit Richtlinie
Gefahrdungsgrad/ gegenlber verdnderten Umweltbedingungen weit-
Empfindlichkeit gehend unempfindlich

Wiederherstellbarkeit 5-20 Jahre

Kriterium

Erholungspotenzial geringer Erholungswert

Aus den oben genannten Kriterien kann abgeleitet werden, dass das Untersu-
chungsgebiet ein stark veranderter und sehr naturferner bis kinstlicher Lebens-
raum fur Arten und Lebensgemeinschaften ist. Die intensive anthropogene Nut-
zung fahrt zu einem O6kologisch sehr kinstlichen Raumgebilde, welches nur wirt-
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schaftlichen Zwecken dient und eine weitere Intensivierung der Flachen zur Folge
hat.

Belastungen durch Verkehrslarm, Bewegung und Schadstoffe treten in unmittelba-
rer Nachbarschaft des Plangebietes auf, insbesondere durch die nérdlich gelegene
B87 und die vorhandenen baulichen Nutzungen des ehemaligen Klosterhofes.

Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete entsprechend
den Européischen Richtlinien (Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie) sind im Plan-
gebiet nicht gemeldet und ausgewiesen, befinden sich jedoch in der Nahe. Die
Lage im Raum, die Ausstattung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
Biotoptypen begriinden die Notwendigkeit der Erstellung von Gutachten fir die
streng geschiitzten Arten Fledermaus, Avifauna und Zauneidechsen. Aufgrund der
rdumlichen N&dhe zum FFH-Gebiet ,Saale-lim-Platten bei Bad K&sen“ wurden von
Seiten der zusténdigen Naturschutzbehérde die Erarbeitung artenschutzrechtlicher
Gutachten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gefordert, um die Belange der
Schutzzwecke des Naturschutzgebietes sowie des FFH-Gebietes in Nachbarschaft
zum Vorhabengebiet bewerten zu kénnen. Die Gutachten sind als Anlagen zur
Begriindung beigeflgt.

Vor diesem Hintergrund war ebenfalls die Ndhe zum Fledermaus-Habitat zu be-
werten. Das artenschutzrechtliche Gutachten, welches die Fledermausaktivitdten
im Plangebiet erfasst (Anlage 4), belegt konkret, dass diese Art keine Habitate im
Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ besetzt.

Die nérdlich angrenzende StraBe sowie die westlich angrenzenden Nutzungen
verursachen einen erhéhten Ld&rmpegel und fihren zu einer Haufung der anthro-
pogenen Einflisse auf das Gebiet. Daher ist es auszuschlieBen, dass es zu einem
bevorzugten Nahrungshabitat der Rast- und Zugvdgel gehort.

Pflanzen sind im Plangebiet im Wesentlichen in Form von Scherrasen und Einzel-
b&dumen vorhanden.

Das 6kologische Potenzial des Planungsraumes ist im Allgemeinen aufgrund der
vorhandenen Bebauung und der geringen 6kologischen Strukturen als geringwertig
einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna sind daher als gering einzu-
stufen. Dies ist mit dem geringwertigen 6kologischen Potenzial im Bestand zu be-
grinden. Durch das Bebauungsplanverfahren werden Festsetzungen definiert, die
eine o6kologischen Steigerung verpflichten und eine Aufwertung der Grunflachen-
ausstattung bewirken werden. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls eine Steige-
rung der Habitatqualitat fir die Fauna zu erwarten. Die vorhandene Streuobstwiese
westlich des Plangebietes wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta® nicht negativ beeintrdchtigt. Es sind
daher keine negativen Auswirkungen auf das gem. § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotop und eventuelle Nahrungshabitate der Avifauna zu erwarten.

7.5.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Lage innerhalb der Klostermauern der Ortslage
Schulpforte gepragt, welche sich hauptsachlich durch Bebauung und einzelne
Grinstrukturen kennzeichnet.

Das Planungsgebiet zahlt naturrdumlich zum Halle-Naumburger Saaletal. Haufig
besungen in der Zeit der Romantik, ist dieser Saalelaufabschnitt einer der land-
schaftlich reizvollsten. Der Durchbruch durch den Muschelkalk und den Buntsand-
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stein hat streckenweise felsartige Wande und Steilhdnge entstehen lassen, die von
Burgen gekrdnt werden.

Die sudexponierten Hange tragen im Gebiet von der Landesgrenze bis Goseck,
stellenweise bis WeiBenfels, kleinparzellierte Weingarten. Dazwischen streuen sich
Geblsche, Hangrestwalder und Trockenrasenhange.

Die grinlandgenutzte Aue ist im sudlichen Teil fast ganzlich waldfrei.

Das unmittelbare Landschaftsbild wird momentan durch die bauliche Silhouette
des Ensembles des ehemaligen Klosters, die nérdlichen und &stlichen Einfriedun-
gen (Mauern) des ehem. Klosters, die sich siidlich anschlieBende Kleine Saale und
die westlich liegenden Griinflachen bzw. Nutzgarten gepréagt.

Das Landschafts- und Ortsbild zeichnet sich im Planungsbereich durch Grinfla-
chen, vorhandene Bebauung und versiegelte und teilversiegelte Verkehrsflachen
aus.

Das Orts- bzw. das Landschaftsbild ist im Zuge der momentanen Nutzung des
Plangebietes als nicht optimal zu bezeichnen. Sichtbeziehungen zu wesentlichen
Strukturen im Umfeld sind auf Grund der vorhandenen Bebauung kaum vorhan-
den.

Der Umweltbelang Landschaft in Form des Landschaftsbildes kann bewertet wer-
den anhand der Kriterien, die auch fiir die Verordnung von Landschaftsschutzge-
bieten gelten. Das sind die Eigenart [das heif3t die Haufigkeit des Auftretens], die
Vielfalt [das MaB an Struktureinheiten innerhalb des Landschaftsbildes] und die
Schénheit von Natur und Landschaft. Die Schénheit wird individuell wahrgenom-
men und kann nicht objektiv bewertet werden.

Der Belang Landschaft und Landschaftsbild ist durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ aufgrund der stark
anthropogen gepragten Bestandsnutzung innerhalb des Geltungsbereiches gering
betroffen.

Der Eingriff wird aus folgenden Griinden als nicht erheblich bewertet:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta® wird der Neubau des Landeweingutes auf den Flachen der ehema-
ligen Gartnerei festgesetzt. Die Erweiterung findet jedoch innerhalb der Einfriedun-
gen (Mauern) des ehemaligen Klosters statt, wodurch das erweiterte Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt wird. Im Inneren der Einfriedungen wird die Erweiterung als
Abrundung der bestehenden Bebauung auf brache&hnlichen Flachen vorgenom-
men, was einer fingerartigen Entwicklung in den Landschaftsraum entgegenge-
wirkt. Dies fuhrt prinzipiell zu keiner nachteiligen Veranderung des Landschaftsbil-
des. Zudem erfolgt eine Aufwertung der Flora durch die Sicherung und Aufwertung
eines Teils der vorhandenen, dstlichen Griinflaiche, was eine Strukturierung des
Landschaftsbildes zur Folge hat und dieses somit positiv beeinflusst.

Die vorgesehene Bebauung erfolgt nicht jenseits der Gebdudekante der bestehen-
den Turnhalle. Das Einfigen der wahrnehmbaren baulichen Anlagen erfolgt im
Sinne einer Abrundung und bleibt in der H6henentwicklung gegenliber den Nach-
bargebauden zurlick, sodass der Neubau des Landesweingutes keine zuséatzlichen
Wirkungen gegeniber des Landschaftsbildes entfaltet.
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7.5.7 Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmis-
sionen, La&rmimmissionen und Erschiitterungen zu berlcksichtigen.

Es ergeht die Situationseinschatzung, dass potenzielle Immissionsorte aufgrund
ihrer Entfernung und der Nutzungsspezifik des Landesweingutes ohne nennens-
werte Emissionsquellen nicht maBgeblich betroffen sind. Potenziell vom Betrieb
des Landesweingutes beeinflusste bzw. sensible Nutzungen im Umfeld des Lan-
desweingutes befinden sich westlich des Gewerbebetriebes der Bauhitte Naum-
burg. So befinden sich eine Wohnbebauung in ca. 70 Metern sowie das Gebaude
des Internates lll ebenfalls in ca. 70 Metern Entfernung von der Betriebsstétte des
Landesweingutes. Eine weitere Wohnnutzung befindet sich éstlich des Internatge-
baudes Ill in ca. 60 Metern Entfernung zur Betriebsstatte des Landesweingutes.
Folgende Karte ordnet die mafBgeblichen Immissionsorte im Umfeld des Plange-
bietes ein.

PFG 1

GF-1
Weingutsgarten mit
Ausgleichsfunktion

maBgebliche Immissionsorte (10)
Wohnnutzungen, Internat Il

Vo

Die Immissionsorte werden hinsichtlich ihrer Schutzwdirdigkeit im Sinne eines all-
gemeinen Wohngebietes bzw. Mischgebietes eingeordnet. Diese Einordnung folgt
aus der Nachbarschaft zum Gewerbe bzw. Handwerk. Zwischen dem Landes-
weingut und den genannten sensiblen Nutzungen (relevante Immissionsorte) be-
finden sich die denkmalgeschiitzten Gebaude der Bauhiitte Naumburg, welche
aufgrund ihrer Lage und Ausrichtung eine schallabschirmende Funktion aufweisen.
Demnach kommt es nicht zu einer freien Schallausbreitung in Richtung der rele-
vanten Immissionsorte. Der Betrieb der Bauhitte Naumburg ist als Emittent einzu-
ordnen und begriindet eine bestehende Vorbelastung.

Die DIN 18005-1 enthdlt orientierende Aussagen zum Schallschutz im Stédtebau,
wonach sich Orientierungswerte fiir eine stédtebauliche Planung entnehmen las-
sen. Dariiber hinaus ist hier die TA Larm heranzuziehen. Fir die konkrete Zulas-
sung von Einzelvorhaben lassen sich hieraus keine verbindliche Aussagen ent-
nehmen, jedoch lasst sich eine erste Einordnung vornehmen.

Far die oben genannte Einstufung der Immissionsorte ergeben sich gemaf Tabelle
nach Ziffer 6 der TA Larm schalltechnische Immissionsrichtwerte fir Tag und
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Nacht, wovon hier lediglich der Tageswert relevant ist, da kein Nachtbetrieb erfolgt.
Die Tabelle geman Ziffer 6 TA L&arm befindet sich im Anschluss an den nachsten
Absatz.

Die Norm DIN 18005-1 enthélt eine Abstandstabelle (Tabelle 2), unter deren Be-
rlicksichtigung es zwischen einem geplanten Gewerbe und schutzwirdigen Wohn-
nutzungen in der Regel nicht zu schalltechnischen Konflikten kommt. Hierbei wer-
den Gerausche aus einem Industriegebiet und Gerdusche aus einem Gewerbege-
biet unterschieden. Fir den Betrieb des Landesweingutes ist aufgrund der geplan-
ten Nutzungsspezifik hier maximal eine Einordnung in eine Gewerbegebiet gege-
ben. DarGber hinaus spielt die FlachengrdBe eine Rolle, wonach der Betrieb des
Landesweingutes eine GrdBe von unter einem Hektar eingeordnet wird. Auf dieser
Grundlage ergehen fir die Einhaltung von Beurteilungspegeln am Immissionsort
Abstande zwischen Immissionsort und dem Rand des Gewerbegebietes. Die Ta-
belle 2 gemafn DIN 18005-1 befindet sich unter der Tabelle gemaB Ziffer 6 der TA
Larm.

Nutzungen Tag Nacht
Industriegebiete 70 dB(A)
Gewerbegebiete 65 50
urbane Gebiete 63 45
Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 60 45
allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 40
reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, fur Krankenh&user und Pfelegean-

stalten 45 35

Tabelle Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm Ziffer 6

Beurteilungspegel am Immissionsort fiir Gerdusche aus
Industriegebiet / Gewerbegebiet (in dB(A))

Flache
ha 60/ 55 55/ 50 50/ 45 45/ 40 40/ 35 35/ ...
Abstand vom Rand des Gebietes (m)

25 50 100 200 350 600

2 30 70 150 300 500 800
5 35 95 200 400 700 1200
10 40 100 300 550 950 1500
20 50 150 400 700 1200 1900
50 60 200 550 1000 1700 2600
100 70 300 700 1300 2100 3100
200 80 350 850 1600 2500 3600
500 95 450 1100 2000 3100 4400

Tabelle 2 aus der DIN 18005-1

In Anwendung der aufgefihrten Tabellen ergibt sich ein Mindestabstand von der
zu schitzenden Nutzung vom Rand eines Gewerbegebietes ohne Gerduschkon-
tingentierung bei (hier nicht vorliegender) ungehinderter Schallausbreitung (freier
Sichtverbindung) von 25 Metern fiir Nutzungen geman eines allgemeinen Wohn-
gebietes. Bei einer Einstufung des Immissionsortes in ein Mischgebiet bestehen
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geman der DIN 18005-1 keine Anforderungen hinsichtlich der entsprechenden
Abstande. In den oben stehenden Tabellen sind die zutreffenden Eintrage markiert
(graue Untersetzung). Selbst bei einer Einstufung in Richtung héherer Schutzwr-
digkeit (z.B. reines Wohngebiet) sind die bestehenden Abstande in Anwendung der
DIN 18005-1 ausreichend.

Es ist davon auszugehen, dass die Larmemissionen des Betriebes des Landes-
weingutes die bestehende Vorbelastung infolge des Betriebes der Bauhitte
Naumburg an den genannten Immissionsorten zu keiner Intensivierung der Belas-
tung fihrt. Hierbei spielt auch eine Rolle, dass ein Nachtbetrieb des Landeswein-
gutes nicht erfolgt und somit die Nachtaktivitdten am Standort als seltene Ereignis-
se gemal der TA L&rm beurteilt werden. Der konkrete Nachweis dariiber muss
jedoch auf der Vorhabenebene erfolgen.

Der Betrieb des Landesweingutes und die damit verbundenen Arbeitsprozesse
finden in geschlossenen Radumen bzw. Behéltern statt. Somit breiten sich keine
Emissionen infolge von Gahrungs- und sonstigen Prozessen aus. Von einer durch
den Betrieb hervorrufbaren Geruchsbelastung ist demnach nicht auszugehen.

Die genehmigte Kapazitat des Besucherparkplatzes beinhaltet die gesamte touriti-
sche Entwicklung am Standort Schulpforte mit einem zu erwartenden Besucher-
strom von mindestens 100.000 Besuchern pro Jahr. Der Neubau des Landeswein-
gutes am Standort Schulpforte ordnet sich in diese gesamte touristische Entwick-
lung ein und flhrt demnach nicht zu einem zusétzlichen Bedarf an Stellplatzen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ ist nicht von einer Erhéhung negativer Einflisse, wie Gerlichen,
Luftschadstoffen, Larmimmissionen oder Erschitterungen auszugehen. Da das
Plangebiet auf Grund seiner GrdBe und Lage auch keinen hochwertigen Natur-
raum zerschneidet oder negativ beeinflusst, kann auch nicht von einer Beeinflus-
sung individueller Erholungs- oder Freizeitwerte ausgegangen werden. Die Wohn-
qualitat wird far die umliegende Bebauung nicht beeintrachtigt, zumal diese durch
eine nahezu geschlossene Bestandsbebauung von den neuen Nutzungen abge-
schirmt wird.

Es kann somit nicht von negativen nachhaltigen Auswirkungen durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“
ausgegangen werden.

Der konkrete Nachweis daruber ist Bestandteil der Vorhabenebene.

7.5.8 Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet ist Teil einer eingetragenen Sachgesamtheit denkmalgeschitzter
Objekte. In diesem Sinne ruft das Neubauvorhaben des Landesweingutes eine
starke Betroffenheit der Belange des Baudenkmalschutzes hervor. Um negative
Auswirkungen auf die denkmalpflegerischen Belange des Gebietes zu vermeiden,
wurde das zustandige Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie sehr frihzei-
tig in den Planungsprozess einbezogen. So wurden die denkmalpflegerischen Be-
lange im Rahmen des begleitenden interdisziplindren Realisierungswettbewerbes
als Anforderungen eingestellt und gesichert. Vor diesem Hintergrund ist nicht von
negativen Auswirkungen auf den denkmalgeschitzten Bereich auszugehen.
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Fir das Plangebiet ist ebenfalls eine Verdachtsflache fir archdologische Boden-
denkmale ausgewiesen. Aufgrund der historischen Genese des Vorhabengebietes
ist eine Betroffenheit archdologischer Belange damit sehr wahrscheinlich. Um die
Auswirkungen auf das Schutzgut so gering als mdglich zu gestalten, werden Bo-
deneingriffe flichenmaBig minimiert. Darliber hinaus werden umfassende Untersu-
chungen und die ggf. erforderliche Dokumentation von Befunden oder deren Ber-
gung dem Bauvorhaben vorangestellt. Damit wird gesichert, dass keine mafBgeb-
lich negativen Auswirkungen auf archdologische Sachguter entstehen.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan stark betroffen. Durch die begleitende Einbeziehung des zustandigen
Landesamtes kénnen mafgeblich negative Auswirkungen allerdings vermieden
werden.

7.5.9 Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen der notwendigen MafB3-
nahmen auf die einzelnen Schutzglter in ihrer Betroffenheit innerhalb des Land-
schaftsraumes bewertet.

Umweltbelange

Mensch
Schutzgebiete
Boden
Wasser
Klima und Luft
Landschaft
Kultur und Sachgiiter

Vegetation und Fauna
Naturdenkmale

Auswirkungen

Versiegelung
Boden

Verlust 6kol.
Bodenfunktion

technische
Uberpragung

Verlust
Klimaausgleichs-
flachen

Larm-/Geruchs-
immissionen

Verlust von
Nahrungs-
habitaten

Betroffenheit:

Auswirkungen ergeben sich auch auf die Kultur- und Sachgditer, da sich der Gel-
tungsbereich innerhalb der historischen Mauern des ehemaligen Klosters Pforta
befindet und in diesem Bereich bedeutende Kultur- und Sachgiter bestehen bzw.
stark zu erwarten sind. Exakte Aussagen zu den Wirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter kénnen jedoch erst nach entsprechenden Untersuchungen
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getroffen werden, welche im Vorfeld der Umsetzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 14 durchgeflhrt werden sollen.

Zudem sind Auswirkungen durch die Bodenversiegelung und den damit verbunde-
nen Verlust der aktuellen Bodenfunktion auf die Schutzglter Boden, Wasser sowie
Vegetation und Fauna zu erwarten. Durch den im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ festgesetzten 6kologi-
schen Ausgleich werden die Verluste fir das Schutzgut Boden jedoch kompen-
siert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die Minimierung
des Versieglungsgrades auf das notwendige MalB kompensiert werden. Die Aus-
wirkungen auf Vegetation und Fauna kdénnen ebenfalls durch die Bereitstellung der
Ausgleichflachen sowie die Verortung des Neubauvorhabens in einem bereits
technisch sehr stark Uberformten Bereich kompensiert werden.

7.6 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

7.6.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde sich der Umweltzustand der im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten Flachen gréBtenteils gemal der
starken anthropogenen Vorpragung entwickeln. Das fortschreitende Brachfallen
der Hauptflache wére im gunstigsten Fall mit einer geringfligigen Ruderalisierung
verbunden, was allerdings nicht zu einer maBgeblichen Verbesserung des Um-
weltzustandes fihren wirde.

Far einen GroBteil der Bestandsflachen wird es bei Nichtdurchfihrung der Planung
keine erkennbare Anderung geben. Es bleibt weiterhin bei einer artenarmen und
ausgeraumten Freiflache mit einer geringen Strukturierung. Infolge der intensiven
Bewirtschaftung durch den Menschen entwickelt sich keine landschaftstypische
Artenzusammensetzung.

Im Ergebnis bleibt eine rudimentér genutzte, teilversiegelte Brachflache mit stark
anthropogen bedingten Stéreinflliissen flr eine natlrliche Entwicklung.

7.6.2 Durchfiihrung des Vorhabens

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan befindet sich in einem durch Siedlungs-
strukturen gepréagten Umfeld, welches durch intensive Nutzungen einen geringen
Wert als natirlicher Lebensraum aufweist.

Als anlagenbedingter Eingriff ist die Flachenversiegelung und dadurch der Verlust
aller Bodenfunktionen durch Anlage von Gebauden sowie versiegelten und teilver-
siegelten Nebenanlagen zu erwarten. Im Zuge der Durchfihrung kann es in den
versiegelten Flachen zu einer irreversiblen Zerstérung der Bodentypen und der
Bodenfunktionen kommen.

In Relation zu den im Bestand versiegelten und teilversiegelten Flachen wird die-
ser Verlust jedoch relativiert, zumal durch die vorgesehenen Ausgleichsmaf3nah-
men im Vergleich zur Bestandssituation ein entsprechend hoher Anteil unversie-
gelter Flachen ékologisch aufgewertet wird.

Auf Grund der dauerhaften Neuversiegelung durch bauliche Anlagen kommt es zu
einer latenten Beeintrachtigung der natirlichen Grundwasserneubildung vor Ort.
Da durch die Béden das anfallende Wasser allerdings kaum zur Grundwasserneu-
bildung beitragt, kommt es zu keinem erheblichen Eingriff. Bei Beachtung der Re-
gelungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) kdnnen erhebliche Be-
eintrachtigungen vermieden werden.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von stérempfindlichen Tier- und Pflanzenar-
ten durch den Bau und Betrieb von baulichen Anlagen sind flr keine Tierart zu
erwarten. Weitere Verluste bzw. die Beeintrachtigung von Biotopstrukturen als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erfolgen nicht bzw. werden durch die verbindli-
che Festsetzung der Ausgleichsflachen kompensiert. Es sind keine Biotope nach
§ 30 BNatSchG in Teilen oder im ganzen betroffen.

In Teilen des Gebietes erfolgt die Anlage von landschaftsprdgenden Grinstruktu-
ren standorttypischer Auspragung. Hierdurch wird es zu einer Minderung der Ein-
griffswirkung im Bereich Boden, Vegetation und somit anschlieBend der Fauna
kommen.

Mit den geplanten Vorhaben ist eine dauerhafte Gestaltung des Landschaftsbildes
auf Teilen des Gebietes verbunden. Die Einfligung in das Landschaftsbild und
Wahrnehmbarkeit des Standortes wird durch den Beitrag des interdisziplinaren
Realisierungswettbewerbes positiv beeinflusst.

Fir das Schutzgut Mensch kommt es im Zuge der Durchfiihrung der MaBnahme
zu keinen maBgeblichen Auswirkungen.

Die Betroffenheit im Bereich Sach- und Kulturgiter wurde durch die Einbindung
der Anforderungen des zusténdigen Landesamtes im Rahmen des interdisziplina-
ren Realisierungswettbewerbes dahingehend verarbeitet, dass keine negativen
Auswirkungen entstehen kdnnen bzw. in Hinblick auf die Belange der Baudenk-
malpflege eine Entwurfslésung gefunden wurde, welche die herausragenden Qua-
litaten der bestehenden denkmalgeschitzten Geb&ude sogar unterstitzt.

7.6.3 Kumulierende Wirkungen mit anderen Plangebieten

Gemafi Anlage 1 zum BauGB ist flr die Durchfiihrung der Planung eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu erstellen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Klos-
ter Pforta“ ist anzumerken, dass fiir die direkten benachbarten Lagen des Plange-
bietes keine weiteren Planungen vorhanden bzw. bekannt sind, auf welche bzw.
von welchen Wirkungen ausgehen kénnen.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
ist nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt. Erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete liegen demnach nicht vor.

7.6.4 Auswirkungen der Planung wéahrend der Bau- und Betriebsphase

Mit den Darstellungen der durch die Planung zu erwartenden nachteiligen Umwelt-
auswirkungen sind geman Anlage 1 zum BauGB unter Punkt 2b die mdglichen
erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase zu beschreiben.

Wéhrend der Bauphase liegen Beeintrachtigungen im Zuge der temporaren Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze vor. Dabei
gilt es zu beachten, dass auch eine zeitlich begrenzte Inanspruchnahme von FI&-
chen zu lang wirkender Verdichtung im Boden fuhren kann.

Wahrend der Bauphase kommt es im Plangebiet zu temporaren Auswirkungen,
welche durch den Baustellenbetrieb hervorgerufen werden. So sind wahrend die-
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ser Zeit, insbesondere durch den Baustellenverkehr und die Baustellenandienung,
im Bereich der Einfahrt und der BaumaBnahmen temporare Auswirkungen zu ver-
zeichnen.

Im Zuge von baustellenbedingten La&rmemissionen kann es temporar vor Ort zu
Verschiebungen im faunistischen Arteninventar kommen. und besonders st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung
der Auswirkungen wahrend der Bauphase sind keine nachhaltigen Stérungen fir
diese Arten zu erwarten.

Ebenso sind Bauverkehr und Baustellenandienung fir das Schutzgut Mensch rele-
vant, da es temporéar zu Auswirkungen auf das Internat kommen kann. Insbeson-
dere die L&rmemissionen wahrend der Bauphase sind hierbei zu nennen. Aufgrund
der zeitlichen Begrenzung der Auswirkungen sind jedoch keine nachhaltigen St6-
rungen des Internatbetriebes zu erwarten.

Im Zuge des Betriebes des zu errichtenden Landesweingutes erfolgen, beispiels-
weise durch Lieferungen und Transporte sowie durch betriebliche Ablaufe am
Standort, wahrnehmbare Larm- und Geruchswirkungen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut
Kloster Pforta“ ergeben sich jedoch keine Larm- und Geruchsbeléstigungen, wel-
che sich erheblich auf schitzenswerte umliegende Nutzungen auswirken kénnen.
Der Standort verfligt tiber eine separate und ausschlieBlich fiir den Betrieb vorge-
sehene Zufahrt, sodass eventuelle La&rmwirkungen sowie auch Verkehrssicher-
heitsrisiken in Bezug auf andere motorisierte und nicht-motorisierte Ziel- und
Quellverkehre (z.B. Besucher, Schulnutzung, Schulwege) minimiert werden kén-
nen.

Auch die Geruchsbelastigungen, die durch den Betrieb des Landesweingutes ent-
stehen kénnen, sind fir umliegende Nutzungen als nicht erheblich einzustufen, da
die dafir wesentlichen Produktionsablaufe in geschlossenen Kreislaufen und
R&umlichkeiten stattfinden.

7.6.5 Prifung moglicher Verbotstatbestande

Es ist zu prifen und zu prognostizieren, ob durch die beschriebenen Eingriffe
durch Vorhaben des Bauleitplans lokale Populationen (Vogelschutzrichtlinie mit
populationsbezogenem Ansatz) bzw. Einzelexemplare (FFH-Richtlinie mit Schutz
einzelner Exemplare) besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten
beeintrachtigt werden kdnnen. Betrachtet wurden die nachgewiesenen Anhang IV-
Arten der FFH-Richtlinie und die nachgewiesenen besonders und streng geschiitz-
ten Brutvégel des § 44 Abs. (5) nach Anhang IV der FFH-RL oder ob europaische
Vogelarten betroffen sind.

Aufgrund der raumlichen Entfernung zum FFH-Gebiet ,Saale-lim-Platten bei Bad
Késen“ (FFHO153LSA) wurden von Seiten der zustédndigen Naturschutzbehérde
die Erarbeitung artenschutzrechtlicher Gutachten im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gefordert, um die Belange der Schutzzwecke zu sichern. Die Gutachten
sind als Anlagen 2, 3 und 4 zur Begriindung beigeflgt.

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchung (Anlage 2) ist bei Einhaltung von
MaBnahmen® nicht von einer erheblichen Stérung der lokalen Population der
Avifauna auszugehen ist.

* keine Fallung von Baumen in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Oktober.

Beschlussvorlage zum 12.12.2018
Seite 56 von 65 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Begriindung
+Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ ENTWURF

Mit den Artenschutzbeitrdgen wurde geprift, inwieweit die artenschutzrechtliche
Zulassigkeit far die Errichtung neuer Gebaude im Plangebiet gegeben ist. Gemani
des Artenschutzbeitrages (Anlage 3) ist bei keinen relevanten Arten von Verlet-
zungen der Verbotstatbestdnde auszugehen, wenn die im Gutachten formulierte
Vermeidungsmaf?»nahme5 berlcksichtigt wird. Vom Gesetzgeber vorgesehene
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind nicht notwendig.

In Bezug auf die Zauneidechse sind im Zuge der BaumaBnahmen aus gutachterli-
cher Sicht VermeidungsmaBnahmen nicht notwendig, da es zu keinem signifikant
erhdhten Tétungsrisiko fir Individuen der Zauneideche kommen kann.

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten:

= wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder inre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersté-
ren;

» wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Teile oder
Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupflicken, aus- oder abzureil3en, aus-
zugraben, zu beschadigen oder zu vernichten;

» wild lebenden Tieren der streng geschitzten Arten und der européischen Vo-
gelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen,
Fotografieren, Filmen oder ahnliche Handlungen zu stéren;

» Standorte wild lebende Pflanzen der streng geschiitzten Arten durch Aufsu-
chen, Fotografieren, Filmen oder &hnliche Handlungen zu beeintréchtigen oder
zu zerstéren.

Die vorliegende Erheblichkeitsabschatzung zum Artenschutz (siehe Anlage 2) er-
bringt den Nachweis, dass die 0. g. Schadigungs-, bzw. Verbotstatbestédnde nicht
vorliegen. Ausnahmen nach § 45 Absatz 7 BNatSchG bzw. Befreiungsmdglichkei-
ten sind nicht notwendig.

Von dem Vorhaben sind keine Biotoptypen oder Pflanzenarten der Roten — Liste
Sachsen-Anhalt, der Roten Liste BRD sowie der Liste FFH Anhang IV betroffen.

7.6.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Verursacherpflichten sind in § 13 Abs. (1) BNatSchG geregelt: (1) Der Verursa-
cher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen.” Im Rahmen der Bauleitplanung ist dieser Grundsatz
zwingend zu beachten. Aus diesem Grund sind geeignete MaBnahmen festzule-
gen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsfolgen beitragen.

Landschaftspflegerische MaBnahmen Begriindung

Entwicklung von standortgerechten und | Erhalt der Leistungsféhigkeit des Natur-
naturnahen Biotopflachen haushaltes, Verbesserung der Einbin-
dung in die Landschaft

° Die Baufeldberdumung (Gehdlzentfernung, Rodung und Gebaudeabbruch) erfolgt in der Zeit zwi-
schen Oktober und Februar. Damit soll verhinderrt werden, dass es im Bereich der Fauna zu einer
Beeintréachtigung wahrend der Fortpflanzungszeit kommen kann.
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Einschrankungen des Flachenbedarfs
an BaustraBen und Lagerflachen im
Zuge der BaumaBnahme

Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen in den Natur- und Wasserhaus-
halt

Abschieben des Oberbodens auf erfor-
derlichen Bauflachen (DIN 18915), Ver-

Erhalt und Wiederherstellung eines
standortgerechten Bodengefliges

wendung des Oberbodens im Bauge-
biet, getrennte Lagerung von Ober- und
Unterbodenaushub

Aussagen zu den Schutzgiitern

VermeidungsmafBnahmen
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die vorgesehenen baulichen Anlagen
kdnnen nicht vermieden werden.

MinderungsmaBnahmen

Hier sind insbesondere in der Bauphase negative Beeintrachtigungen zu erwarten.

Daher sollen im Bereich der Baustelleneinrichtungen der Oberboden vor dem Bau-

beginn abgeschoben werden. Der Boden ist auf dem Grundstiick zu belassen und

wiederzuverwenden. Hierbei sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV sowie §

17 Abs. (2) BBodSchG zu beachten. Innerhalb der Bauphase und im Zuge der

Baustelleneinrichtung ist ein Minimum an Flachen zu verbauen.

Weitere MinderungsmalBnahmen:

= raumliche Konzentration und Begrenzung der Uberbaubaren Flachen auf das
stadtebaulich notwendige Maf3;

Ausgleich / Ersatz

= Bepflanzung und Extensivierung einer teilversiegelten Flache;

= Schaffung von Biotopstrukturen als Lebensraum im Ubergang zur offenen
Landschaft;

VermeidungsmaBnahmen

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch die vorgesehenen baulichen Anlagen
kénnen nicht vermieden werden. Ein Eingriff in bestehende wasserwirtschaftliche
Anlagen erfolgt nicht. Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebiets werden durch
die geregelte Einleitung von Regenwasser vermieden.

MinderungsmaBnahmen
Die versiegelten AuBenflachen missen, soweit mdglich, mit wasserdurchlassigen
Belagen ausgerustet werden.

Ausgleich
Durch die Verwertung des anfallenden Oberflachenwassers zur Versickerung bzw.

durch geeignete MaBnahmen zur geregelten Wiederzufiihrung in den natirlichen
Wasserkreislauf (Retention, Einleitgenehmigung 0.4.) wird einer Verminderung der
Eingriffsschwere in den Bodenwasserhaushalt Rechnung getragen, da das Nieder-
schlagswasser maoglichst nah am Eingriffsort dem natlrlichen Wasserkreislauf
wieder zugefuhrt wird.

Beschlussvorlage zum 12.12.2018

Seite 58 von 65 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH




Stadt Naumburg (Saale) - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 Begriindung
+Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ ENTWURF

Als AusgleichsmaBnahmen tragen die vorgesehenen Grinstrukturen, durch eine
beginnende Bodenbildung mit Horizontausbildung und Bodengefligeverbesserung,
sowie eine dadurch erfolgende Akkumulation von organischem Material dem
Landschaftswasserhaushalt Rechnung.

VermeidungsmaBnahmen
Die Folgen der vorgesehenen Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft kénnen nicht
vermieden werden.

MinderungsmafBnahmen
= raumliche Konzentration und Begrenzung der Uberbaubaren Fldchen auf das
stadtebaulich notwendige MaB3;

Ausgleich
= Anlage von Griinstrukturen im Ubergang zur offenen Landschaft

= Begrinung von AuBenflachen, dadurch verringerte Aufheizung und Verbesse-
rung des Mikroklimas

VermeidungsmaBnahmen

= Die Baufeldberdumung (Gehdlzentfernung, Rodung und Gebaudeabbruch)
erfolgt in der Zeit zwischen Oktober und Februar.

= keine Féllung von Badumen zwischen Anfang Marz und Ende Oktober

MinderungsmaBnahmen
Fir die festgesetzten Pflanzungen sind einheimische und standortgerechte Arten
zu verwenden.

Ausgleich
= Durchfihrung der Pflanzungen geméan Pflanzgebot 1

= Bepflanzung der unversiegelten Flachen im Bereich des Sondergebiets durch
(mindestens) Scherrasen

= Beschrankung der Versiegelung durch die rdumliche Konzentration und Be-
grenzung der Uberbaubaren Fldchen auf das stadtebaulich notwendige MaB.

VermeidungsmaBnahmen
Der Eingriff in das bestehende Landschaftsbild durch die baulichen Anlagen ist
nicht vermeidbar.

MinderungsmaBnahmen

Bei Neuanpflanzungen Verwendung heimischer und standortgerechter Baum- und
Straucharten. Aus gestalterischen Griinden kann vereinzelt davon abgesehen
werden.

Ausgleich
= Gestaltung des Ubergangs zur offenen Landschaft durch Festsetzung einer

Grinflache mit entsprechendem Pflanzgebot;
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VermeidungsmaBnahmen
Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch durch verschiedene Emissionen ist nicht
vermeidbar. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als geringfligig zu bewerten.

MinderungsmaBnahmen
Das Neubauvorhaben wird im Geltungsbereich so platziert, dass Immissionen auf
schutzwirdige Nutzungen durch den Gebaudebestand abgefangen werden.

VermeidungsmaBnahmen
Der Eingriff auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht vermeidbar.

MinderungsmaBnahmen

Im Rahmen des interdisziplindren Realisierungswettbewerbes sind die Anforde-
rungen an die Baudenkmalpflege gesichert. Die notwendigen arch&ologischen
Untersuchungen werden im Rahmen des Verfahrens gewahrleistet.

7.7 Bilanzierung und Bewertung der Wirkung auf den Naturhaushalt

Die fachliche Orientierung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und
die Ermittlung des Kompensationsbedarfes kénnen durch folgende Richtlinien als
Hilfestellung fir die planerische Abwéagung erfolgen:

» ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)* (RdErl. des MLU vom 12.03.2009 -
22.2-22302/2);

» Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richt-
linie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 37 NatSchG LSA
besonders geschiitzten Biotope und sonstiger Biotope Stand 03.04.2006.

Die Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die als Folge der geplanten Veranderungen zu erwarten sind, wer-
den nach ihrem Umfang und ihrer Intensitat beurteilt. Nach einer Bewertung der
betroffenen Flachen vor dem Eingriff (Bestandsbewertung) erfolgt im zweiten
Schritt die Bewertung der Bauflachen unter Zugrundelegung der vorgesehenen
Nutzungen. Als MaBstab fir die mégliche Versiegelung wird Uberschléagig die ma-
ximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur den prognostizierten Eingriffsumfang
angenommen (vgl. §§ 17 Abs. (1) und 19 Abs. (4) BauNVO). Der Umfang der er-
forderlichen KompensationsmafBB3nahmen richtet sich nach dem Umfang und der
Intensitat der zu erwartenden Eingriffe. Wertvolle Biotopkomplexe werden grund-
sétzlich fir eine Bebauung nicht in Anspruch genommen.

Bei der Einstufung des Geltungsbereiches wurde im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) fir die Gberdeckte Flache eine vorhabenkonkrete Bi-
lanzierung erstellt, da im Ergebnis des interdisziplindren Realisierungswettbewer-
bes bereits eine hinreichende Konkretheit in Bezug auf die bauliche Entwicklung
und Gestaltung des Freiraums vorliegt.

Grundlage der quantitativen Beurteilung ist der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ von ca.
2,0 ha.
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Fur die Bereiche der festgesetzten Verkehrsflachen werden keine planungsrechtli-
chen Zulassigkeiten geschaffen, welche maBgebliche Auswirkungen auf die beste-
hende Biotopstruktur hervorrufen kénnen.

Die ausfuhrliche Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist in Anlage 1 zur Begriindung
dargestellt.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden folgende Bewertungs-
zahlen ermittelt:

Biotopwert (Bestand) des Geltungsbereiches 102.756 Punkte
Biotopwert (Neuplanung) des Geltungsbereiches 111.330 Punkte
Saldo + 8.574 Punkte

Da bei allen 0.g. Schutzgitern nicht von schutzrelevanten bzw. nicht kompensier-
baren Eingriffen ausgegangen wird, und ein Verbotstatbestand nach
§ 44 BNatSchG nicht zutreffend ist, wird das Vorhaben, unter der MaBgabe der
Umsetzung der einzelnen MaBnahmen als zuléssig bewertet.

Auf dem Areal des geplanten Neubaus des Landesweingutes Kloster Pforta waren
im Rahmen von zwei StraBenbaumaBnahmen (B 180 - Naumburg bis Saalebriicke
und L 203 - Neubau Saalebriicke GroBBheringen) zwei KompensationsmafBnahmen
des StraBenbaulasttragers verortet. Diese beiden MaBnahmen beinhalteten die
Pflanzung von insgesamt ca. 2.200 m? Streuobstwiese mit regionaltypischen Sor-
ten. Im Rahmen einer Abstimmung mit dem Flacheneigentiimer sowie dem fir die
Umsetzung der KompensationsmaBnahmen verantwortlichen StraBenbaulasttrager
wurde die Vereinbarung getroffen, die beiden KompensationsmaBnahmen an ei-
nem anderen Standort durchzufiihren, da diese nicht mit dem Entwicklungskonzept
fir den Standort des Neubaus des Landesweingutes vereinbar sind. Als alternative
Standorte fir die MaBnahmen wurden Flachen in der Nahe des Fischhauses, nérd-
lich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14
herangezogen. Als Ergebnis werden diese beiden MaBnahmenflachen nicht in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neu-
bau Landesweingut Kloster Pforta“ einbezogen, da ihre Durchfiihrung im Rahmen
anderer verbindlicher Vereinbarungen gesichert ist.

7.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemafi Anlage zum BauGB sind in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten zu betrachten, wobei das Planungsziel des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen ist.

Zu bertiicksichtigen ist insbesondere die Grundsatzentscheidung zur Standortver-
lagerung, welche gemeinsam durch das Landesweingut, die Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt, die Stiftung Schulpforta, die Stadt Naumburg (Saale) und den
Burgenlandkreis Anfang Februar 2016 getroffen wurde. Die Staatskanzlei, das
Kultusministerium sowie das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt haben
dieses Bekenntnis begriiBt. Somit besteht das Planungsziel in der Schaffung der
Zulassigkeit des Neubaus des Landesweingutes am Standort Schulpforte.

Im Rahmen einer vorbereitenden Untersuchung zum interdisziplindren Realisie-
rungswettbewerb wurden verschiedene Varianten zur Verortung des Neubaus
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innerhalb des gesamten Klosterareals gegenibergestellt. Dabei wurden sowohl
verschiedene Standorte fir einen Komplettneubau, als auch die Méglichkeiten zur
Nutzung leerstehender Geb&ude innerhalb des Wirtschaftshofes (v.a. ehemaliger
Speicher) betrachtet.

Einen entscheidenden Faktor im Abwagungsprozess stellte dabei die mangelnde
Grundstlcksverfigbarkeit fir andere Varianten dar. Neben der Grundstiicksver-
figbarkeit ging die Ansiedlung am gewéhlten Standort innerhalb des Klostergelan-
des aufgrund der Anforderungen an den Neubaustandort in Bezug auf einen nach-
haltigen Betrieb des Landesweingutes, den schonenden Umgang mit dem Schutz-
gut Boden, die Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes sowie die Einbin-
dung des Landesweingutes in die Landschaft und das denkmalgeschitzte Areal
als einzige realisierbare Vorzugsvariante aus der Untersuchung hervor.

7.9 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bestandserfassung erfolgte zwischen August 2016 und Juni 2017. Die Ergeb-
nisse liegen dem Planstand zu Grunde. Weitergehende Aussagen zum Baugrund
sowie Bestandserhebungen aus angrenzenden Gebieten standen nicht zur Verfa-
gung. Die dem wirksamen Flachennutzungsplan zugrunde liegende Erfassung der
Biotop und Nutzungstypen, welche anhand von CIR-Infrarot-Luftbildern erarbeitet
wurde (Stand: Februar 2015), konnte im Rahmen der Bestandserfassungen vor Ort
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 sowie die 3. FNP-Anderung
teilweise nicht verifiziert werden. Es muss daher von einer entsprechenden Ent-
wicklung des Biotopbestandes in der Zwischenzeit ausgegangen werden.

7.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen muss grundstiicksbezo-

gen jeweils spéatestens in der auf die Bauabnahme folgenden Vegetationsperiode

erfolgen. Die Uberwachung der EinzelmaBnahmen muss im Wesentlichen in drei

Phasen erfolgen:

= Die Umsetzung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist bei Erteilung der Einzelbaugenehmigungen zu prifen und durchzusetzen.

= Die Realisierung der MaBnahmen ist wahrend der Ausfiihrung zu prifen und
nach Fertigstellung abzunehmen. Dazu ist fir alle Pflanzungen und MafBnah-
men an vorhandenen Pflanzbestédnden die Naturschutzbehdrde oder eine be-
auftragte Fachkraft hinzuzuziehen.

= Alle Pflanzungen sind am Ende der ersten Vegetationsperiode nach der Pflan-
zung (Kontrolle Anwuchserfolg) sowie nach weiteren zwei Jahren Entwick-
lungszeit jeweils erneut abzunehmen. Ausfélle sind zu ersetzen und erneut
nach dieser Festlegung zu Verfolgen. Alle MaBnahmen an Gehdlzbestanden
sind ca. 5 Jahre nach der Realisierung auf fachliche Richtigkeit und Erfolg zu
kontrollieren.
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8. Hinweise

8.1 Kampfmittel

Seitens des Rechts- und Ordnungsamtes des Burgenlandkreises wurde mit
Schreiben vom 18.10.2017 darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher
Art niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Sollten entgegen den Erwartungen Kampfmittel gefunden werden, so ist entspre-
chend der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampf-
mittel (KampfM-GAVO) in der derzeit glltigen Fassung zu verfahren

8.2 Bergbau

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt wurde mit
Schreiben vom 16.10.2017 darauf hingewiesen, dass sich das Vorhaben vollstan-
dig innerhalb der folgenden nach Bundesberggesetz (BbergG) aufgefiihrten Berg-
bauberechtigung:

Art der Berechtigung Bewilligung
Feldesname Bad Késen
Nr. der Berechtigung [I-A-d-32/92-4836
Kali- und Steinsalz einschlieBlich auf-
Bodenschatz tretender Sole (beschrankt auf natirlich

auftretende Sole)

Kurbetriebsgesellschaft Bad Kdsen
mbH, ParkstraBe 4/6, 06628 Naumburg
(Saale)

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentl-
mer

Bei der aufgeflhrten Berechtigung handelt es sich um eine groBrdumig erteilte
Bewilligung. Laut Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt beste-
hen keine Beeintrachtigungen zum geplanten Vorhaben.

8.3 BundesfernstraBengesetz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ grenzt in Teilbereichen direkt an die BundesstralBe
87 an. Laut der Stellungnahme der LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt,
Regionalbereich Stid vom 13.10.2017 befindet sich das Vorhabengebiet aus stra-
Benrechtlicher Sicht Uberwiegend innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD Ende: bei
Netzknoten 4836006 Station 1.213). Ein Anbauverbot nach § 9 Abs. (1) und der
Zustimmungsvorbehalt nach § 9 Abs. (2) des BundesfernstraBBengesetzes (FStrG)
kommen in diesem Fall nicht zur Anwendung.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ sichern die verkehrliche ErschlieBung des Standor-
tes und stehen nicht im Konflikt zum BundesfernstraBengesetz.

Far die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen wird trotzdem emp-
fohlen, die oberste LandesstraBenbaubehdrde einzubeziehen.
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8.4 vorbeugender Brandschutz

Seitens des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen des
Burgenlandkreises wurde mit Schreiben vom 18.10.2017 auf folgende Sachverhal-
te zum Brandschutz hingewiesen:

Entsprechend § 14 Abs. (1) BauO LSA sind bauliche Anlagen so anzuord-
nen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbrei-
tung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. Bei Einhaltung der
derzeit gliltigen Gesetze und technischen Regeln bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes keine Einwénde.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt W-405 sicherzustellen. Fir die Errichtung eines Ldschteiches ist die
DIN 14210 vollinhaltlich anzuwenden. Sollte der Grundschutz (ber Lésch-
wasserzisternen angewendet werden, bildet die DIN 14230 die glltige
technische Regel fir die Errichtung und den Betrieb. Eine Léschwasser-
versorgung Udber die kleine Saale ist zu vermeiden, da dies nur mit einem
hohen personellen und technischen Aufwand durch die Feuerwehren er-
mdéglicht werden kénnte. Das Personal steht nicht stdndig in vollem Um-
fang zur Verfiigung.

Hinweis: Der Ldschwasserbedarf kann gemaR einer Abstimmung mit der
Freiwilligen Feuerwehr Naumburg vollumfanglich aus der Entnahmestelle der
Kleinen Saale bedient werden. Die Entnahmestelle ist weniger als 300 Meter
vom Baugebiet entfernt und fir den Zugang durch die Feuerwehr gesichert.
Zusétzlich besteht die Méglichkeit der Entnahme aus einem Hydranten zwi-
schen Klostermauer und der B87 nahe der Zufahrt zur ehemaligen Gértnerei.
Alle bauplanungsrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der Léschwasserver-
sorgung sind erflllt.

Da die maximale Gebdudehéhe mit 11,50 m festgesetzt werden soll, ist der
zweite Rettungsweg aus den méglichen Obergeschossen baulich zu si-
chern. Eine Rettung lber Leitern der Feuerwehr ist nur bis maximal 10
Personen praktisch realisierbar.

Die abschlieBende Priifung beziglich dieser Hinweise ist Bestandteil nachfolgen-
der Planungs- und Genehmigungsebenen.

Naumburg, den __._ .2019

Siegel

Bernward Kiper
Oberbilrgermeister
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