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1.
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.12.2016 den Beschluss Uber die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. (1) BauGB ortsublich im Naumburger Tageblatt vom 23.12.2016 bekannt gemacht worden.

Naumburg, den__. 2019

Bernward Kuper

Siegel Oberburgermeister

2,
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in 6ffentlicher Sitzung am 13.09.2017 den Beschluss Uber die Anderung des

Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ gefasst. Der
Anderungsbeschluss ist ortstblich im Naumburger Tageblatt vom 16.09.2017 bekannt gemacht worden.

Naumburg, den__. 2019

Bernward Kuper

Siegel Oberburgermeister

3.
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in 6ffentlicher Sitzung am 13.09.2017 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss far den

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.14 Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ gefasst und den Vorentwurf zur
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. (1) BauGB sowie der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. (1) BauGB bestimmit.

Im Naumburger Tageblatt vom 16.09.2017 sowie am 16.09.2017 auf der Homepage der Stadt Naumburg (Saale) wurde die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. (1) BauGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass wahrend der Auslegung die Méglichkeit der
Erorterung der Planung besteht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Neubau
Landesweingut Kloster Pforta“ eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. (4) BauGB durchgefuhrt wird.

Naumburg, den__._ .2019

Bernward Kuper

Siegel Oberburgermeister

4,
Die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 15.09.2017 tber die fruhzeitige

Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.10.2017 aufgefordert worden.

Naumburg, den__._ .2019

Bernward Kuper

Siegel Oberburgermeister

5.
Fur die fruhzeitige Information der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. (1) BauGB hat der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta®, inklusive Umweltbericht mit Beschreibung und Bewertung der wesentlichen Auswirkungen auf
die Schutzguter vom 25.09.2017 bis zum 27.10.2017 zu folgenden Sprechzeiten bei der Stadtverwaltung Naumburg im Burgerburo, Markt 1 in
06618 Naumburg (Saale) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen:

Montag, Dienstag, Donnerstag: von 09.00 Uhr - 18.00 Uhr

Mittwoch von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

Freitag von 09.00 Uhr - 14.00 Uhr

sowie jeden 1. Sonnabend im Monat von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr.

Naumburg, den__. .2019

Bernward Kuper

Siegel Oberburgermeister

6.
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in &ffentlicher Sitzung vom 12.12.2018 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landeswein-

gut Kloser Pforta* gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und der Nachbargemeinden bestimmit.

Der Entwurfsbeschluss ist ortsliblich im Amtsblatt der Stadt Naumburg (Saale) vom _ . 2018 sowie auf der Homepage der Stadt Naumburg (Saale) mit dem Hinweis bekannt
gemacht worden, dass Stellungnahmen zu der Planung abgeben kann. AulRerdem wurde darauf hingewiesen, dass eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind und dass Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, bei der Beschlussfassung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ unberticksichtigt bleiben kénnen.

Naumburg, den_ . .2019
Bernward Kuper

Siegel Oberburgermeister
7.
Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom . .2018 tiber die formliche Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum __._.2019 aufgefordert worden.

Naumburg, den__._ 2019

Bernward Kiiper

Siegel Oberburgermeister
8.
Fur die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. (2) BauGB hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster
Pforta“, inklusive Umweltbericht vom __._ .2019 bis zum __._ .2019 zu folgenden Sprechzeiten bei der Stadtverwaltung Naumburg im Birgerbiiro, Markt 1 in 06618 Naumburg

(Saale) zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen:
Montag, Dienstag, Donnerstag:
Mittwoch
Freitag
sowie jeden 1. Sonnabend im Monat

von 09.00 Uhr - 18.00 Uhr
von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr
von 09.00 Uhr - 14.00 Uhr
von 09.00 Uhr - 12.00 Uhr.

Darilber hinaus erfolgt die Offenlegung auch im Biirgerbiiro Bad Késen, Naumburger StraBBe 13b, 06628 Naumburg OT Bad Késen im selben Zeitraum immer Dienstags zwi-
schen 10:00 Uhr und 13:00 Uhr sowie zwischen 13:30 Uhr und 16:00 Uhr.

Naumburg, den__._ 2019
Bernward Kuper

Siegel Oberbirgermeister
9.
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in &ffentlicher Sitzung vom . .2019 die im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen abschlieRend gepruft und abgewo-
gen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom __._ .2019 mitgeteilt.

Naumburg, den__._ 2019

Bernward Kuper

Siegel Oberbirgermeister
10.
Der Gemeinderat der Stadt Naumburg (Saale) hat in 6ffentlicher Sitzung vom . .2018 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster

Pforta“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Naumburg, den__._ 2019

Bernward Kuper
Siegel Oberblrgermeister

1.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ wird hiermit ausgefertigt.

Naumburg, den_ . .2019
Bernward Kiper

Siegel Oberbirgermeister
12
Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“ wurde gemaf § 10 Abs. (3) Satz 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Naumburg (Saale) vom __ . .2019 bekannt gemacht und zur Rechtkraft gefuhrt.

Naumburg, den_ . .2019
Bernward Kiiper

Siegel Oberbirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet geman
§ 11 BauNVO mit Zweckbestimmung

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze gemal} § 23 Abs. (3) BauNVO
E fur ober- und unterirdische bauliche Anlagen

Baugrenze fir unterirdische bauliche Anlagen

3. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

VF 1 Bezeichnung Verkehrsflache

4. Griinflachen

Griinflache

GF 1 Bezeichnung der Grinflache

Zweckbestimmung
Grunflache

Weingutsgarten mit
Ausgleichsfunktion

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9 Umgrenzung von Flachen zum
o Anpflanzen von Baumen, Strauchern
= und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung des Pflanzgebotes

6. nachrichtliche Ubernahmen

=k I I

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Bodendenkmal flachig

7. sonstige Planzeichen

Soc

GFLR

GFR

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) zu belastende Flache

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Geh- und Fahrrecht
Flurstuck gemal ALK

bestehende Gebaude im Geltungsbereich

Geltungsbereich Bebauungsplan

Geltungsbereich Vorhaben- und
Erschlieungsplan

Hoéhenbezugspunkt (HBP) mit Angabe
der Héhe in Metern Gber NHN (DHHN92)

o Bemalung mit LAngenangabe in Metern
Baugebiet

Zweckbestimmung

Grundflachenzanhl

Minimalwert | Maximalwert Nutzungsschablone
Trauthdhe Trauthdhe

Minimalwert | Maximalwert
Firsth6he Firsthéhe

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet - SO 1 ,Weingut*
Fir das sonstige Sondergebiet SO 1 ist die Zweckbestimmung ,Weingut* festgesetzt.

12 Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ,Weingut® sind ausschlieflich Nutzungen und Vorhaben zulassig, wenn sie der
Errichtung und dem Betrieb des Weingutes dienen bzw. Bestandteile des Durchfithrungsvertrages sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzungen:
= der maximal zulassigen Gebaudehdhe gemal § 18 BauNVO und

»=  die Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO
22 Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Planeintrag in der Planzeichnung.

23 Als unterer Bezugspunkt zur Festsetzung der Hdhe baulicher Anlagen im Sinne von § 18 Abs. (1) BauNVO ist in
der Planzeichznung ein Héhenbezugspunkt HBP bestimmt. Dieser liegt bei 109,29 Metern NHN (DHHN92).

24 Als Oberer Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen im Sinne von § 18 Abs. (1) BauNVO ist der
héchste Firstpunkt baulicher Anlagen (FHmax) bestimmt.

2.5 Die Firsthéhe baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet darf eine Héhe von 11,50 Metern Uber dem unteren
Héhenbezugspunkt (HBP) nicht tberschreiten (FHmax) und eine Héhe von 7,00 Metern Gber dem unteren Héhenbe-

zugspunkt nicht unterschreiten (FHmin).

2.6 Die Traufhdéhe baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet darf eine Héhe von 6,50 Metern iber dem unteren
Héhenbezugspunkt (HBP) nicht tiberschreiten (THmax) und eine Héhe von 3,50 Metern Gber dem unteren Héhenbe-
zugspunkt nicht unterschreiten (THmin).

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im sonstigen Sondergebiet von 0,8 darf durch Anlagen im Sinne von § 19
Abs. (4) BauNVO uberschritten werden, wenn die nach dieser MalRgabe ermittelte Grundflachenzahl den Wert von

0,9 nicht tbersteigt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

3.2 Gemal Planeintrag sind Baugrenzen fir ober- und unterirdische bauliche Anlagen festgesetzt.

3.3 Gemal Planeintrag sind Baugrenzen fir ausschlieBlich unterirdische bauliche Anlagen festgesetzt.

4, Verkehrsflichen

41 Die Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind durch Einfrag in der Planzeich-

nung festgesetzt.

42 Fur die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF 1 ist die Zweckbestimmung ,Besucherpark-
platz® festgesetzt.

43 Fur die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF 3 ist die Zweckbestimmung ,\Wegeverbin-
dung"” festgesetzt.

4.4 Fir die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF 5 ist die Zweckbestimmung ,Erschliefung und
Feuerwehrzufahrt festgesetzt. Zuldssig sind befestigte WWegeverbindungen, wenn diese der ErschlieRung der ost-
lich angrenzenden Sporthalle sowie als notwendige Feuerwehrzufahrt bzw. -aufstellflache dienen.

5. Grinflachen
5.1 Die Griinflachen sind mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

52 Fir die dffentliche Grinflache GF-1 ist die Zweckbestimmung ,Weingutsgarten mit Ausgleichsfunktion® festgesetzt.
Zulassig sind Pflanzungen gemal Pflanzgebot PFG 1, untergeordnete und unversiegelte Wege sowie unterirdi-
sche, notwendige Erschliefungsanlagen, soweit diese Bestandteil des Durchfilhrungsvertrages sind.

53 Fir die éffentliche Griinflache GF-2 ist die Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin festgesetzt.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 Mit dem Vollzug zuldssiger baulicher Nutzungen im sonstigen Sondergebiet gemaR § 1a Abs. (3) BauGB und den
damit verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft sind die nachfolgend aufgefiihrten AusgleichsmaRnahmen
vollstandig durchzufithren und auf Dauer zu sichern.

6.2 Als Ausgleichsmafinahme fiir die mit der Planung verbundenen umweltrelevanten Eingriffe ist das 6stliche Teilstiick
des Flurstiicks 29/11, Flur 8 der Gemarkung Bad Késen als Griinflache zu sichern und entsprechend des Pflanzge-

botes 1 (PFG 1) zu entwickeln.

7. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [Pflanzgebotsflachen]

71 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [Pflanzgebot] PFG 1 ist geman
Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb der Pflanzgebotsflache PFG 1 sind die folgenden Pflanzungen
gemal Biotopcode des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt umzusetzen und auf Dauer zu sichern:

= Anlegen von einer sonstigen Parkanlage gemaR Biotopcode PYC auf mindestens 5.194 m?

*  Anlegen von Scherrasen gemaf Biotopcode GSB auf maximal 2.239 m?;

= Anlegen von Bauerngartenflachen gemaf Biotopcode AKA auf mindestens 3.066 m?;

= Anlegen eines extensiv genutzten Weinberges gemaf Biotopcode AWB auf mindestens 193 nv;
= Anlegen eines nahrstoffreichen Stillgewassers gemaR Biotopcode SEY auf 260 m? und

*  Anlegen unbefestigter Wege gemalR Biotopcode VWA auf maximal 1.381 m?,

7.2 Samtliche Pflanzungen gemal Pflanzgebot PFG 1 dlrfen durch gleich- oder héherwertige Biotopstrukturen geman
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ausgefiihrt werden, wenn der Gesamtwert der Eingriffs-/Ausgleichshilanz nicht
unterschritten wird und die zu pflanzenden Biotopstrukturen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde ab-

gestimmt sind.

8. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

8.1 Fir den durch Planeintrag gekennzeichneten westlichen Bereich des sonstigen Sondergebietes ist das Geh- und
Fahrrecht GFR zugunsten der Feuerwehr festgesetzt.

8.2 Fir den durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR zugunsten des
Vorhabentragers, der Mitarbeiter und Besucher des Weingutes, der Feuerwehr sowie der Eigentimer und Nutzer

der Sporthalle festgesetzt.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

il Der Denkmalbereich der Gesamtanlage des Kloster Pforta gem. § 2 DSchG ST ist nachrichtlich ibernommen.
2. Das archéologische Flachendenkmal fir den Bereich Schulpforte gem. § 2 DSchG ST ist nachrichtlich ibernom-
men.

lll. HINWEISE

Schallschutz

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung die malgeblichen Immissionsorte der Wohnbe-
bauung an der Schulstralle 25, des Internatgebédudes Ill sowie der dstlich davon befindlichen Wohnbebauung. Der Plange-
ber stuft die malRgeblichen Immissionsorte als Nutzungen mit Schutzanspriichen gemaR eines allgemeinen Wohngebietes
(§ 4 BauNVO) ein.

Zur Sicherung des Schutzanspruches verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag, dass es durch den Be-

trieb des Weingutes nicht zu einer Uberschreitung der gemaR TA-Larm geltenden Richtwerte an den maRgeblichen Immis-
sionsorten kommt.
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Auf Grundlage von § 10 Abs. (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 9 Abs. (4) BauGB wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Naumburg (Saale) vom _ . 2019 folgende Satzung (ber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 Neubau Landesweingut Kloster Pforta®, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A] und
den textlichen Festsetzungen [Teil B], erlassen:

Teil A - Planzeichnung - MafRstab 1 : 1.000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Naumburg, den

Bernward Kuper

Siegel Oberbirgermeister

STADT NAUMBURG (SAALE)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Nr. 14 ,,Neubau Landesweingut Kloster Pforta“

mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Planzeichnung (TEIL A) und
textliche Festsetzungen (TEIL B)

gilt nur in Verbindung mit dem Durchfiihrungsvertrag
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